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Uzemi Bubny-Zatory je dnes jednim z nejvyznamnéjsich prazskych rozvojovych tizemi.
Aktualni uzemni studie, porizena hl. m. Prahou a zpracovana tymy Thomas Muller Ivan
Reimann Architekten a Pelcak a partner architekti a prinasejici hlavni zasady pro proménu
této casti mésta, se stala po dohodé s mistostarostkou Lenkou Burgerovou podkladem pro
zadani semestralnich projektii v ateliéru Plicka-Skrna na Fakulté architektury CVUT v
Praze. Zadanim bylo provérit navrzenou regulaci prostrednictvim projektu konkrétnich
domu ¢i souboru staveb. Celkem 26 studentu a studentek se vénovalo navrhum predevsim
bytovych domu, ale i zakladni Skoly, domova pro seniory, obchodnich center, hotelt a v
neposledni radé i nové budovy sedmickové radnice. Vystavu jejich praci najdete v prizemi
radnice do konce brezna.

Resené tzemi bylo na severu vymezeno novou zastavbou po obou stranéch ulice Nicholase Wintona,
na jihu rekou Vltavou. Zakladni prostorova regulace ze studie, vymezujici jednotlivé bloky pro novou
zéstavbu a stanovujici vySku a podlaznost novych domu, byla studentskymi projekty respektovana,
jen s drobnymi korekcemi stavebnich ¢ar - vymezeni stavebnich bloku. Regulace ze studie vychézi z
kontextu stévajici okolni zastavby a studenti tento kontext respektovali i ve svych architektonickych
navrzich. Kvalitni bytové domy ze stavajici zastavby byly pro né mnohdy i cennou inspiraci.

VétSinu nové navrzené zastavby tvori bytové domy, v nichz jsou navrzeny byty pro zhruba 5 tisic
novych obyvatel. Regulace ze studie umoznuje navrhovat méstské bytové domy s obchodnim
parterem, s potencidlem prispét k vytvoreni kvalitniho méstského verejného prostredi.

Studentské projekty se rovnéz zabyvaly - na zakladé studii formulované funkcni regulace - navrhem
obchodnich center podél ulice Nicholase Wintona, respektive mezi ulici Argentinskou a centralnim
parkem. Projekty doplnovaly obchodni funkci bydlenim v bytovych domech, nejednalo by se tedy o
pouha monofunkéni obchodni centra. Projekty také ve vazbé na tato obchodni centra pracovaly s
vymezenim kvalitnich verejnych prostranstvi.

Velkym tématem studie a nasledné i studentskych praci byla prave i kvalitni verejna prostranstvi.
Studentské projekty provérovaly typické profily ulic, a to jak hlavnich - Bubenské a Argentinské, tak
i ostatnich, véetné rady ulic, které jsou navrzeny ve smiSeném rezimu, zklidnéném spolecném uzivani
ulice chodci, cyklisty, automobily i verejnou dopravou. Ulice jsou dostatecné dimenzovany, aby
umoznily i parkovani automobilu. Kazdy dim ma ale svoji potfebu parkovéani automobild plné
pokrytou na svém pozemku v podzemnim parkingu; to samé plati i o ndkupnich centrech.

Studentské prace potvrdily reseni vyusténi Hlavkova mostu do ulice Bubenské navrzené ve studii:
Bubenska plynule navazuje primo na Hlavkiv most a nova budova Vltavské filharmonie zde spolu s
budovou byvalych Elektrickych podnikt vymezuje velkorysé namésti. Oproti studii studentské prace
pracuji s plnym obousmérnym profilem Argentinské ulice az k Bubenskému nabrezi - to umoznuje
zésadnim zpusobem zklidnit ulici Za Viaduktem, kterou je dnes veden jeden smér dopravy z ulice
Argentinské. Kromé navrzenych verejnych parkt vznikne dlstojné verejné prostranstvi také v
Bubenské ulici pred Pamatnikem ticha.

Vyznamnou soucésti reSeni dopravy bylo i trasovéni tramvajovych linek, jeZ je nesmirné dulezité pro
obsluhu celého Gzemi. Studentské prace rusi tramvajovou trasu po Bubenském nabrezi, a celé
nabrezi tak zklidnuji a oteviraji pé$im a cyklistim. Alternativni trasu vedou ulici JateCni, kde tramvaj



obslouzi jak HoleSovickou trznici, tak velkou ¢ast stavajici zastavby severné od trznice. Dalsi
tramvajova trasa je ve shodé se studii vedena ulici Nicholase Wintona a ulici Délnickou. Diplomové
prace v ateliéru se pak jeSté zabyvaly také reSenim predmosti nového tramvajového Rohanského
mostu, ktery bude mit rovnéz velky vyznam pro obsluhu této Casti mésta.

Prace studentt a studentek prokéazaly, ze aktualni izemni studie je dobrym podkladem pro zasadni
proménu stavajiciho brownfieldu Bubny-Zatory, a to i navzdory nékterym korekcim, které prace na
studentskych projektech prinesla.

»Zatimco studenti Fakulty architektury CVUT pripravili v ateliérech svou predstavu o tom,
jak by mohly v oblasti Bubnu-Zator vzniknout nové domy a ulice z hlediska formy a
architektury, urady se mezitim stavaji doslova kolbistém, kde se rozhoduje o Sirsich
souvislostech podoby budouci ctvrti. Idealni ¢tvrt nejsou pouze domy, ulice, namésti a
parky, jsou to i budouci obyvatelé, kterym se v ni dobre zije, a stavajici obyvatelé méstské
casti, kteri ziskaji moznost vyuzivat novy verejny prostor i sluzby. Co je k tomu potreba a
kdo to zajisti?

Jak dosahnout toho, aby v Bubnech zily riizné skupiny obyvatel? Jak zajistit, abychom méli v blizkosti
domova vse, co potrebujeme? Mladé rodiny s détmi musi mit jistotu, Ze bude dost mist ve Skolach a
Skolkach, déti potrebuji misto ke hre i sportovani v bezpecném a ¢istém prostredi, dospéli a seniori
musi mit prostory ke kazdodennimu odpocinku a setkavani v zeleni i v ulicich. VSechny generace
maji v nové ¢tvrti najit Sirokou skalu pracovnich prilezitosti, komunitni prostory, knihovny, mista pro
setkavani i kulturni akce. V izemi musi najit své misto i zarizeni, jako jsou lékarské ordinace,
socialni sluzby, byty a Iuzka pro seniory a dal$i zarizeni, kde se o nas nékdo postara, protoze nemoci
ani stari se nikdo nevyhne.

V tomto vyctu bychom mohli pokracovat. Jenze jak toto vSechno zajistit, kdyz méstska ¢ast v daném
tzemi vlastni jen minimum pozemki a Praha také mnozstvim plochy, kterou by mohla sama
organizovat, neoplyva? Nema moc smysl ohliZzet se do minulosti a stézovat si, kdy a za jakych
okolnosti se verejné pozemky presunuly do soukromych rukou, to nam dnes jiz nepomuze. Pozemky
jsou vétSinové soukromé a jednim z mala nastroju, které nastavuji spolupraci mezi méstem, investory
a vlastniky, je izemni planovani.

Bubny byly dlouhou dobu pod stavebni uzavérou. Uzemni plan z roku 1999 zde vymezil velké
rozvojové uzemi. Teprve v roce 2020 byla schvalena tizemni studie, ktera vznikla na zakladé soutéze
a ktera nastavuje urbanisticky rozvoj tohoto nesmirné cenného, ale viceméné prazdného a
nezastavéného mista mezi HoleSovicemi a Letnou. Studie navrhla novou blokovou strukturu, jez
reaguje na okolni Ctvrti a propojuje je siti verejnych prostranstvi. Uprostred tizemi se nachazi velky,
nékolikahektarovy park i mensi zelené prostory.

K tomu, aby podle této koncepce mohla byt zahajena vystavba, chybi jediné: musi probéhnout zména
stavajicitho izemniho planu nebo musi byt schvalen novy - Metropolitni plan. Je to proces nesnadny a
mnozi Ctenari sleduji jeho vyvoj i vice nez desetiletou snahu méstské ¢asti, aby vse dobre dopadlo.
Nicméné méstska cast v této hre neni ani forhont, ani rozdavajici. Presto ze své pozice déla vice, nez
by se mohlo zdat mozné. Zvlasté pak v aktivité pri zajisténi kvalitniho rozvoje pro vSechny obyvatele,
v boji o kazdy metr verejného prostoru, zajisténi zelenych ploch a v prosazovani vSech potrebnych
funkci v uzemi, prestoze triumf v podobé vlastnictvi vétsiny pozemka drzi investori.

Pres rozdilné thly pohledu jednotlivych aktéru jde ve findle vSem o totéz: aby mésto, které zde
vznikne, fungovalo. Za sebe mohu s klidnym védomim rict: uz aby to bylo. Mésto ze vseho nejvic
potrebuje, aby v kazdé jeho ¢asti proudil zivot, aby byla napojena na své okoli a prinasela mu uzitek.
To se v soucasné dobé nedéje. Misto ¢eka.



V tomto kontextu jsou vize, jez studenti prinaseji, o to cennéjsi. Nejsou zatizeny pribéhy, zajmy a cili
jednotlivych aktéru, kteri drzi pozemky. Studenti nabizeji podobu prostoru a zastavby vychézejici z
odbornosti, akademického pohledu a velké predstavivosti. Ta pak muze poslouZit nejen nam, méstu a
investorum pri hledani dohody nad tizemim, ale i verejnosti, jez ma mozna obavy z budoucich zmén a
na zakladé studentskych projektu si 1épe predstavi, jaké moznosti se nabizeji. Na modelu, ktery je
jeji soucasti, si mizete doslova ,0sahat” moznou ¢ast budouci méstské ¢tvrti,” rika Lenka Burgerova,

mistostarostka Prahy 7 pro tizemni rozvoj a participaci.
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