Vyrobni zavod jako dlouhodoba investice: co
rozhoduje pri projektovani prumyslovych
staveb
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Postavit virobni zivod dnes neznamena jen naprojektovat halu a osadit ji technologii.
Investori celi tlaku na rychlost realizace, energetickou efektivitu, udrzitelnost i schopnost

reagovat na rychle se ménici trh. ,Tovarna budoucnosti” proto neni vizi vzdalenych dekad,
ale odpovédi na aktualni realitu.

F“M

Zasadni zménou poslednich let je diraz na flexibilitu. Moderni vyrobni zavod uz nelze planovat s
predstavou, Ze bude tricet let fungovat beze zmén. Vyrobni programy se vyvijeji, technologie se
obménuji, logistika se optimalizuje. Budova proto nesmi byt navrzena pouze pro dnesni potreby, ale
jako infrastruktura pripravena na budouci Gpravy.

Klicové je zacCit ,zevnitr ven”. Drive se Casto nejprve navrhla hala a teprve nasledné se do ni
umistovala technologie. Dnes je postup opacny. Projekt zaCina detailnim factory planningem -
navrhem toka materialu, lidi a technologii. Teprve na zakladé téchto dat vznika architektonicky
koncept. Technologie, logistika a stavebni reseni se vyvijeji paralelné. Tento integrovany pristup
vyrazné snizuje riziko pozdéjsich kolizi, vicenakladu a zdrzeni.

Vyznamnou roli hraje digitalizace. Digitalni model budovy umoziuje simulovat budouci provoz jesté
pred zahajenim vystavby. Investor si muze ovérit prostorové naroky technologii, logistické vazby i
energetické potreby. Chyby se tak odhali v projektové fazi, kdy jsou zmény nasobné levnéjsi nez
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klient i kompletni datovy model vyuZzitelny pro facility management, idrzbu a dalsi rozvoj.

Dal$im trendem je navrat k brownfieldim. Misto vystavby na zelené louce investori stale ¢astéji
transformuji stavajici arealy. To klade vyssi naroky na koordinaci a pripravu, ale zéroven umoznuje
efektivné vyuzit existujici infrastrukturu. Pravé v téchto projektech se ukazuje, jak dilezité je véasné
zapojeni vSech kliovych partnerd a jasné nastaveni spolecnych cila.

Flexibilita se dnes promité i do konstrukéniho reseni. Otevrenéjsi dispozice, rezervy v energetickych
sitich ¢i moznost budouciho rozsireni znamenaji vyssi poc¢atecni investici. Pokud se vsak tyto rezervy
podceni, kazda pozdéjsi zména je vyrazné drazsi. Flexibilita proto neni nadstandardem, ale formou
pojisténi proti nejistoté trhu.

Do popredi se dostava také udrzitelnost. Bezfosilni provoz, tepelna ¢erpadla nebo fotovoltaika uz
nejsou jen ekologickym gestem. Firmy je vnimaji jako strategicky nastroj ke snizeni provoznich rizik
a zavislosti na cenach energii. Udrzitelné navrzena tovarna byva zaroven stabilnéjsi a 1épe
pripravena na budouci regulace.

»,Moderni prumyslova stavba tak prestava byt pouhou primyslovou halou. Stava se dlouhodobé
f{zenym systémem, ve kterém musi byt sladéna budova, technologie i lidska prace. Uspéch projektu
dnes nestoji jen na technickém reseni, ale predevsim na kvalitni pripravé, oteviené spolupraci a
schopnosti divat se nékolik let dopredu. Pravé to rozhoduje o tom, zda bude novy vyrobni zavod
pouze reagovat na soucasnost, nebo bude pripraven i na budoucnost”, uzavira k tématu
prumyslovych staveb Erik Stefanovi¢, jednatel DELTA Group CZ.

O spolecnosti DELTA Group

DELTA Group CZ je souc¢asti mezinarodni architektonické a inzenyrské skupiny DELTA pusobici v
Ceské republice, na Slovensku, Rakousku a Ukrajiné. Spole¢nost se specializuje na komplexni
projektovani priamyslovych staveb - od vyrobnich zavodu a skladovych hal po logisticka centra.

Kli¢ovou oblasti je nejen projektovani ¢asti STAVBA, ale také technického zarizeni budov (TZB),
které zasadné ovliviiuje energetickou naroc¢nost a provozni naklady prumyslovych objekta. Diky
vlastnim kapacitdm pro BIM a digitalni modelovani dokaze DELTA jesté pred zahdjenim vystavby
simulovat energetické toky, prostorové vazby a provozni scénare. Klient tak ziskdva presna data pro
investicni rozhodnuti a jistotu, Ze projekt je pripraven nejen na dnesni, ale i budouci pozadavky.
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