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Novela stavebniho zakona miri do Snémovny.
Otevira dvere vyjimkam, korupci a oslabeni
ochrany prirody i pamatek

2612026 - Lubo$ Pavlovi | Arnilk

Na aktualni schuzi Poslanecké snémovny jde do prvniho ¢teni navrh novely stavebniho
zakona, ktera by zasadné zménila pravidla povolovani staveb v Cesku.Navrh byl predlozen
skupinou poslancu bez transparentniho legislativniho procesu. Novela by vyznamné
oslabila ochranu prirody, pamatek i prava verejnosti branit se proti nezakonnym stavbam.

Uz samotny zpusob pripravy novely je mimoradné problematicky. Navrh mifi do Snémovny bez
zverejnéni toho, kdo jej pripravil a kdo jeho vznik financoval. Zaroven nejsou dostupné informace o
tom, kdo a za co v souvislosti s novelou lobboval a s jakym vysledkem, coz je pravdépodobné v
rozporu se zakonem o regulaci lobbovani. Novela neprosla standardnim pripominkovym rizenim ze
strany ministerstev ani dal$ich pfipominkovych mist, jako je Svaz mést a obci, Ceska komora
architektl ¢i Ceskd komora autorizovanych inZenyri a techniki, a nebyla posouzena Legislativni
radou vlady.

,Takto zdsadni zmeny stavebniho prava by mély prochdzet rddnou odbornou diskusi, ne byt
protlaceny poslaneckym ndvrhem mimo standardni legislativni proces," upozoriuje Anna
Vinklarkova z organizace Arnika.

Navrhované zmény zésadné oslabuji ochranu verejnych zajmua. Mimo zvlasté chranéna tzemi a
pamatkové rezervace ma ochrana prirody, pamatek, verejného zdravi a dalSich oblasti prejit na nové
urady rozvoje Uzemi (difve stavebni ufady), které budou jednotlivé vefejné zajmy ,vyvazovat”. '
Néavrh novely vSak zaroven vyslovné stanovi, ze vystavba je prevazujicim verejnym zdjmem a ma mit

témér vzdy prednost.”

Je dulezité rict to jasné: prevazujicim verejnym zdjmem podle ndvrhu novely stavebniho zdkona neni
dostupné bydleni ani kvalita Zivota lidi, ale vystavba - klidné i nedostupnych investicnich bytu,"
varuje Anna Vinklarkova.

Novela dale rusi ochranna padsma pamétkovych rezervaci a pamétkovych zén.’ Zavazné stanovisko
pamatkové péce mé nové zlstat pouze pro pamatkové rezervace, nikoli pro paméatkové zdony,‘coz
vyrazné oslabuje ochranu nasich mést.

Zésadni zménou je také vznik nového Utadu rozvoje tizemi CR,’ktery md ve zrychleném reZimu a bez
moznosti odvolani (resp. tzv. rozkladu)® povolovat stavby s prevazujici funkci bydleni nad 10 000 m?
(zhruba 100-200 bytl) a vyznamné infrastrukturni stavby, jako jsou délnice.’ Tento model nejenze
zvyhodnuje velké developery, ale vytvari i znacny korupéni potencial kvili soustredéni rozhodovaci
moci na jeden urad.

Pokud by takovéa stavba byla povolena nezékonné, jedinou moznosti obrany zlistava spravni zaloba.’
Soudy vSak odkladny ucinek zalobam priznavaji jen vyjimecéné, takze nez se podari soudné
rozhodnout o zakonnosti povoleni, stavba uz zpravidla stoji a naprava je prakticky nemozna.

“Pokud si developer bude chtit postavit mrakodrap s alespon 10 000 m? bydleni, klidné i v dnesnim
ochranném pdsmu Prazské pamdtkové rezervace - coz dnes neni mozné podle platnych zdkont ani



uzemniho planu - novela mu k tomu otevird dvere. Stavba by navic byla povolena ve zrychleném
rezimu bez moznosti odvoldni. Verejnost ¢i sousedé se sice budou moci soudit, ale prakticky to uz nic
nezmeni,” dodava Vinklarkova.

Dal$im problémem je moznost udélovat vyjimky z tizemnich pland. Novela umoziuje povolit stavbu i
v rozporu s Uzemnim planem, pokud s tim souhlasi vlastnik pozemku a ten, kdo izemni plan
poridil.’Tim se obché&zi demokraticky proces, v némz jsou iizemni plany a jejich zmény projednavany
s dotCenymi organy statni spravy i s verejnosti a vlastniky.

Kromé vyse uvedeného, navrh novely obsahuje i fadu dalSich problému. Na nékteré z nich jiz
upozornila asociace ekologickych organizaci Zeleny kruh a verejny ochrance prav. Otevreny dopis ve
véci ohrozeni kulturniho dédictvi navrzenou novelou stavebniho zékona také zaslali akademici.

Pro vice informaci kontaktujte tiskového mluv¢iho Arniky Lubose Pavlovice, Tato e-mailovd adresa je
chrdanena pred spamboty. Pro jeji zobrazeni musite mit povolen Javascript., +420 606 727 942.

Poznamky:

1. § la odst. 1 a 2 Snémovni tisk 67/0: (1) , Urady rozvoje tizemi zajistuji ochranu a rovnovéahu
dotc¢enych zajmu, které koordinuji, a usiluji o predchézeni jejich rozporim a o naplnéni ucelu
tohoto zakona. Uplatiiovani poZadavku ochrany verejného zajmu nesmi vést k neprimérenému
dotceni jinych verejnych zajmu a k naruSeni nebo znehodnoceni charakteru, potencialu a
hodnot uzemi jako celku.” (2) ,V pripadé rozporu zajmu urad rozvoje uzemi porovna jejich
vyznam a zavaznost s cilem zajistit, aby zasah do zadného z nich svymi nepriznivymi nasledky
nepresahoval prinosy, neprekracoval limitni hodnoty stanovené pravnimi predpisy a vysledné
reseni bylo v souladu s prevazujicim verejnym zdjmem a opravnénymi zajmy osob. Pritom
vychazi ze stévajiciho stavu poznani a ekonomicky a technicky prijatelnych moznosti reseni.”

2. § 1 odst. 3 véta druha: Snémovni tisk 67/0: ,Znemoznit rozvoj sidel, hospodarstvi a verejné

infrastruktury nebo nepovolit zamér lze jen tehdy, neni-li mozné zajistit dostatecnou ochranu

jinych hodnot podminkami, kompenzaé¢nimi nebo zmirnujicimi opatrenimi.”

Viz navrhované zmény zdkona ¢. 20/1987 SB., o statni pamatkoveé péci, § 14, odst. 2

Viz navrhované zmény zdkona ¢. 20/1987 SB., o statni pamatkové péci, § 14, odst. 9

Utady rozvoje tizemi § 17 Snémovni tisk 67/0:

§ 32 odst. 2 Snémovnf tisk 67/0: ,Proti rozhodnuti Ufadu vydanému v fizeni podle ¢asti Sesté

tohoto zdkona neni pripustny rozklad.“

7. § 5 odst. 7 a 8 Snémovni tisk 67/0: , Stavbou pro hromadné bydleni je stavba nebo soubor
staveb s prevazujici funkci bydleni s celkovou podlahovou plochou od 10 000 m2.” (8)
»Vystavba verejné infrastruktury a vyhrazenych staveb je ve verejném zdjmu.” Viz rovnéz 11.
bod duvodové zpravy, str. 178-179 Snémovni tisk 67/0

8. Viz pripominky verejného ochrance prav: Pripominky k novele stavebniho zdkona adresované
Hospodarskému vyboru, Ustavné pravnimu vyboru a Vyboru pro verejnou spravu a regionalni

rozvoj
9. § 193, odst. 2 Snémovni tisk 67/0: , Se souhlasem toho, kdo izemné planovaci dokumentaci,

uzemni opatreni nebo vymezeni zastavitelného izemi poridil, a se souhlasem vlastnika
pozemku, pokud by se jinak vyzadoval podle § 187, se zamér muze odchylit od tizemné
planovaci dokumentace, izemniho opatreni nebo vymezeni zastavitelného tizemi, pokud
nenarusi cile a tkoly izemniho pldnovani ani jiné verejné zajmy a nedotkne se neprimérené
jinych osob.”
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