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Objem investic by se mél do konce roku priblizit hranici 4 miliard eur.

e V prvnich trech ¢tvrtletich roku 2025 tvorili 80 % celkového objemu tuzemskych investic
domdci investori a tento trend by mél pokracovat i v roce 2026
* CBRE ocekavd, ze si trh v pristim roce udrzi silné investicni objemy nad 3 miliardami eur

CBRE, svétovy lidr v oblasti komerc¢nich realitnich sluzeb, shrnuje letosni vyvoj na tuzemském trhu
komerénich nemovitosti a predstavuje vyhled na rok 2026. Cesky trh ¢eké silné investi¢ni tempo,
podporené aktivitou domdcich investoru a rozmanitosti sektora. Kancelarsky segment zaziva
probuzeni nové vystavby, kterd bude postupné narustat, a zaroven lze o¢ekéavat dalsi rust
najemného. Prumyslové-logisticky trh si udrzuje stabilni poptavku, regionalni rozdily v neobsazenosti
a najmech budou pretrvavat. Maloobchodni sektor pokracuje v rustu trzeb i rozsirovani siti.
Vystavba retailovych parkt bude v pristim roce klicovym motorem rozvoje maloobchodnich ploch.

Clare Sheils, generalni reditelka CBRE pro Ceskou republiku, komentuje: ,Stabilita ¢eského
realitniho trhu, tazend domdcim kapitdlem, nds stavi do dobré pozice pro pokracujici rust. V roce
2026 predpokldddme dynamicky vyvoj a vznik strategickych prileZitosti napric odvétvimi.”

Rekordni investice predznamenavaji silny rok 2026

Cesky trh komer¢nich nemovitosti ma nakro¢eno k historickému milniku: objem investic by se mél do
konce roku priblizit hranici 4 miliard eur. Za timto mimoradnym vysledkem stoji silna aktivita
domacich investoru a také rozmanité spektrum sektort, které tahly trh kupredu. Vyznamnou roli v
investiCni aktivité sehraly zejména kancelare, retailové nemovitosti, hotely, polyfunkéni projekty i
pramyslové parky. Domaéci investori zastavaji hlavni silou - v prvnich trech ¢tvrtletich roku 2025
tvorili 80 % celkového objemu tuzemskych investic a tento trend by mél pokracovat i v roce 2026.

Jakub Stanislav, vedouci v oddéleni investicnich nemovitosti v CBRE, uvadi: ,Trzni dynamika
a likvidita napric sektory, kterych jsme letos byli svédkem, by mély pretrvat i v pristim roce. To plati
i pro kanceldrsky trh, ktery ziistane robustni, prestoze nabidka novych projektu bude omezend.
Aktivita v segmentu obchodnich center sice potrvd, investicni prilezitosti vSak budou selektivnéjsi a v
hotelovém sektoru narazime na limit v podobé nedostatku vhodnych aktiv na prodej. V takovém
prostredi mad prumyslové-logisticky segment velmi dobré predpoklady k posileni.”

CBRE ocekava, ze si ¢esky trh komerénich nemovitosti v pristim roce udrzi silné investic¢ni objemy
nad 3 miliardami eur, pricemz doméci kapital zistane ustfednim motorem trzni aktivity. Z hlediska
vynosu (yieldu) bude v kancelarském segmentu pretrvévat tlak na jejich pokles, coz je odrazem silné
poptavky po prémiovych kancelarskych aktivech. V ostatnich sektorech - véetné retailu, hotelu a
prumyslu - se vyraznéjsi zmény vynosu nepredpokladaji. Naopak 1ze oCekavat stale rostouci rozdil
mezi vynosy u prémiovych nemovitosti v nejlepsich lokalitach a ostatnimi aktivy, a to zejména v
sektoru prumyslovych a logistickych nemovitosti.



Omezena nova nabidka, rostouci najemné a ménici se strategie najemcu na kancelarském
trhu
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dokonceni méné nez 27 000 m? administrativnich ploch. Navic v pristim roce bude obnova nabidky
jen pozvolna - aktualné je ve vystavbé pouze 30 700 m? s planovanou kolaudaci béhem pristiho roku.

,Nedostatek nove dokoncenych kanceldri udrzi miru neobsazenosti na nizké a stabilni tirovni kolem
6,5 % jak v roce 2025, tak v roce 2026,” rika Simon Orr, vedouci kancelarského sektoru v
CBRE, a dodava: ,Ndjemné roste napri¢ vsemi dilcimi subtrhy a rozdil mezi prémiovymi a
sekunddrnimi nemovitostmi se ddle zvétsuje.” Néjemci se vy$sim nakladiim prizpusobuji a

ploch polevil, opatrnost vsak pretrvava - vétsi relokace se pravdépodobné odkladaji az na dalsi
najemni cyklus.

Podle leto$niho prazkumu CBRE zaméreného na sentiment kancelarskych najemcu se zaméstnanci
ve vétsi mire jiz vratili po pandemii covidu-19 do kancelari, coz signalizuje obnovenou duvéru ve
fyzicka pracovisté a potvrzuje trvaly vyznam dobre umisténych, kvalitnich kancelarskych prostor v
Praze. CBRE v dohledné dobé nepredpoklada vstup novych velkych mezindrodnich najemcu.
Poptavku bude prevazné udrzovat stavajici zakladna spolecnosti jiz pusobicich na prazském trhu. Jak
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podtrhuje silny zajem o omezenou budouci nabidku.
Stabilni rust a proména poptavky na prumyslové-logistickém trhu

Tuzemsky trh by mél do konce roku prekrocit milnik 13 miliont m? dokoncenych priamyslovych a
logistickych ploch. Ve 4. Ctvrtleti 2025 se oCekava vyrazny narust diky kolaudaci hned nékolika
projektu klesne z leto$nich 1,2 mil. m? na zhruba 650 tis. m?, pricemz zapoc¢itavano jiz nebude
logistické centrum H&M o velikosti 230 000 m?, které v uplynulych trech letech vyrazné ovliviiovalo
statistiky.

Mira neobsazenosti se sice mirné zvysila, nadale se vSak drzi kolem 4,5 %, coZ potvrzuje pokracujici
silnou poptavku a zdravé trzni zaklady. Zretelné jsou ovSem regionalni rozdily: na Plzensku dosahuje
neobsazenost 9 %, zatimco v Praze a SirS$im okoli jen 2,2 %. Déle je nutné zminit tzv. Sedou
neobsazenost, tedy plochy dokoncené v rezimu shell & core, které zatim nejsou vykazovany jako
existujici nabidka. Tyto prostory predstavuji potencialni skrytou kapacitu pro ndjemce hledajici vétsi
flexibilitu pri vybéru lokality.

Treti Ctvrtleti 2025 bylo z hlediska poptavky druhé nejsilnéjsi za poslednich dvacet let. Tahlo jej Sest
velkych transakci, prevazné v Praze a jejim okoli. Za cely rok 2025 by se mélo znovu dosahnout cca 1
mil. m? nové pronajatych prumyslovych a logistickych ploch. Na trhu je patrny obnoveny zajem
e-commerce, ktery zvySuje poptavku po kvalitnich logistickych a distribucnich prostorech. Rok 2025
prinesl vyznamné transakce v distribucnim i retailovém segmentu, coz potvrzuje oziveni
e-commerce; navic podobny vyvoj se ocekava i v pristim roce. Podle CBRE by se trh v roce 2026
mohl stabilizovat na Grovni kolem 850 tis. m? nové pronajatych ploch.

,Cesky priimyslovy a logisticky sektor naddle prokazuje velkou odolnost a schopnost rychle se
prizptsobovat,” tiké Jan Hfivnacky, vedouci pronajmu industrialnich nemovitosti v CBRE, a
dodava: ,V pristim roce bude trh i naddle nabizet atraktivni prilezitosti jak pro investory, tak
ndjemce. Obecné jsou nyni ndjemci v o néco silnéjsi pozici a developeri jsou ochotni vyjedndvat o

obchodnich podminkdch a pobidkdch. To je patrné zejména v lokalitdch s nadpriumérnou



neobsazenosti. Ocekdvdme, zZe tento trend pretrvd i v roce 2026.“

Nejvyssi dosazitelné ndjemné v prumyslovych a logistickych arealech se aktudlné pohybuje na tGrovni
7,40 eur za m? na mésic, pricemz rust bude pokracovat i v nadchézejicim roce. OvSem opét existuji
vyrazné regionalni rozdily. Rist ndjemného na nékterych subtrzich ziistdva mirny diky stabilnimu
prirastku nové dokoncenych projektl a ochoté pronajimatelt nabizet pobidky vyménou za delsi
najemni zavazky.

Retailovy trh drzi tempo v prostredi omezené nové nabidky

Po letosni vIné otevirani nové zmodernizovanych a rozsirenych obchodnich center neprinese pristi
rok ceskému retailovému trhu Zadnou novinku. Developerska aktivita se zaméri na jiz rozestavéné
projekty - nova obchodni centra Dornych v Brné a Galerie Pernerka v Pardubicich, a dale nové
rekonstruovanou Kotvu v Praze - s planovanym terminem otevieni v roce 2028. Nékolik dlouho
pripravovanych projektu se muze béhem pristiho roku kone¢né rozbéhnout, jinak vSak bude
nadchéazejici obdobi z hlediska otevirani novych projektu klidny. Naopak vystavba retailovych parku
bude naddle dominovat s o¢ekavanym dokoncenim vice nez 170 000 m?.

Makroekonomické ukazatele ovliviiujici vykonnost retailu - véetné HDP, redlnych mezd, inflace a
spotrebitelské davéry - by mély udrzet podobné tempo rastu jako v roce 2025. Tato stabilita podpori
pokracujici pozvolny rust maloobchodnich trzeb, které by mély vzrist priblizné o 3 %, coz patii v
celoevropském srovnéni k nejvy$sim tempum. Trendy navstévnosti budou nadéle odrazet zmény v
chovani zakaznikl a budou se lisit podle lokality a typu aktiv. Pfestoze se v roce 2025 mirné zlepsila,
navstévnost se dosud nevratila na predpandemické trovné a CBRE v nadchazejicim roce neocekava
vyraznéjsi zmény.

Jan Janacek, vedouci retail sektoru a tymu maloobchodnich pronajmu v CBRE, uzavira:
,Cesko zlistavd klicovou destinaci pro mezindrodni retailové znacky vstupujici do regionu CEE.
Ackoli rostouct provozni ndklady a proména ndkupniho chovdni vyZaduji promyslené strategie
maloobchodnikil, kombinace stabilniho ekonomického rustu a silné vystavby retailovych parki
poskytuje pevny zdklad pro pokracujici odolnost trhu. Tento obezretny optimismus potvrzuje i
nejnovéjsi prizkum CBRE, ve kterém obchodnici pldnuji rozsirovdni svych siti, a to zejména v
regiondlnich obchodnich centrech a retailovych parcich. Zajimavym trendem je implementace umelé
inteligence do jejich procest: vice nez 71 % dotdzanych znacek ji vyuziva predevsim pro marketing a
personalizaci, ale také pro analyzu preferenci zdakazniki a optimalizaci dodavatelskych a skladovych
procesu.”
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O CBRE:

CBRE Group, Inc. (NYSE:CBRE), spolecCnost figurujici na zebticku Fortune 500 a indexu S&P 500 se
sidlem v Dallasu, je svétovym lidrem v oblasti komercnich realitnich sluzeb a investic (z hlediska
vynosu za rok 2024). S priblizné 140 000 zaméstnanci (vyjma zaméstnanct spole¢nosti Turner &
Townsend) je k dispozici klientiim ve vice nez 100 zemich svéta. Spolecnost CBRE poskytuje Sirokou
skalu integrovanych sluzeb od spravy a udrzby nemovitosti, obchodnich transakci, projektového
managementu, investicniho poradenstvi pres ocenovani nemovitosti, pronajem a prodej nemovitosti,
strategické poradenstvi az po hypotecni a developerské sluzby. S témér 300 zaméstnanci CBRE v
Ceské republice spravuje kolem 75 objektti komer¢nich budov o celkové rozloze cca 1,5 mil. m®. Pro
vice informaci navstivte internetové stranky spolecnosti na www.cbre.cz.
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