CNB doporucuje prisnéjsi limity pro
investicni hypotéky. Kapitaloveé rezervy se
nemeni
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Finané¢ni sektor v Ceské republice je stabilni a odolny. Vyplyva to ze zavért dnesniho
jednani bankovni rady Ceské narodni banky (CNB) o finan¢ni stabilité. Bankovni rada na
ném posuzovala zejména domaci rizika souvisejici s poskytovanim hypotecnich uvéru a
vyvojem financniho cyklu. Na rizika spojena s poskytovanim tzv. investi¢nich hypoték

reaguje CNB doporu¢enim poskytovatelim uplatiiovat obezretnéjsi iroven LTV (70 %) a
DTI (7) s platnosti od 1. dubna 2026.

Ceska ekonomika pokracuje v ristové fazi financniho cyklu. ,Aktivita na hypotecnim trhu prekrocila
dlouhodobé prumeéry, ceny obytnych nemovitosti rostou dvoucifernym tempem a zvysuje se také
podil hypoték na porizeni obytnych nemovitosti, které maji investicni charakter. Tyto tuvery zdroven
vykazuji rizikovejsi profil nez uvéry porizené na financovdni vlastniho bydleni,” ekl po dneSnim
jedndni o finan¢ni stabilité ¢len bankovni rady CNB Jakub Seidler.

Bankovni rada proto vydala doporuceni, aby poskytovatelé u téchto Gtvéru na porizeni investicni
obytné nemovitosti uplatiovali horni hranice LTV 70 % a DTI 7. ,Doporuceni se tykd relativné malé
cdsti hypotecniho trhu a jeho cilem je preventivné omezit nékterd vznikajici rizika jiz ve

Své pocdtecni fazi. Timto krokem se zaroven sniZuje potencidl pro dalsi kumulaci systémovych rizik,
na néz by bylo nutno reagovat znovuzavedenim ukazateltt DTI a DSTI,” doplnil Jakub Seidler.

Pro uvéry na porizeni vlastniho bydleni bankovni rada rozhodla ponechat horni hranici ukazatele
LTV na hodnoté 80 % (a pro Zadatele do 36 let na 90 %). Soucasné nastaveni zohlednuje rizika
nadhodnoceni cen bytu i svizného rustu hypoték a zaroven Gc¢inné omezuje pripadna systémova
rizika spojena s poklesem hodnoty zastavenych nemovitosti. Uvérové ukazatele DTI a DSTI ziistavaji
i nadale deaktivované, nebot prozatim nedochazi k ploSnému uvoliiovani uvérovych standardi bank
pri poskytovani hypoték a souvisejici systémova rizika se nezvysuji.

Bankovni rada posuzovala také odolnost bankovniho sektoru. Po zvazeni cyklickych rizik
vyplyvajicich z aktuélniho i ocekdavaného domaciho a globdlniho ekonomického vyvoje rozhodla, ze
sazba proticyklické kapitalové rezervy zlistane na trovni 1,25 %. ,Rozsah cyklickych rizik v bilanci
bankovniho sektoru se mirné zvysil, tento vyvoj byl ale v souladu s nasim ocekdvdnim. Pri
rozhodovdni jsme zohlednili, Ze soucasnd vyse rezervy bank zvysend rizika i naddle dostatecné
pokryvd,” dodal Jakub Seidler.

Bankovni sektor je dobre kapitélové vybaveny a jako celek obstél v ndro¢ném zatéZovém testu CNB

s hypotetickym scénarem hlubokého a dlouhotrvajiciho propadu ekonomiky. ,Vysledky testu ukdzaly,
Ze domdci banky by se diky své robustni ziskovosti vyrovnaly i s vysokymi tivérovymi ztratami. Objem
a kvalita aktiv bankovniho sektoru spolu s vychozi vysi kapitdlu vytvadreji priznivou zdkladnu pro
vstrebdni soki uvazovanych v zdtézovém testu,” ekl reditel sekce financ¢ni stability

a restrukturalizace Libor Holub.

CNB ve Zpravé o finanéni stabilité pravidelné hodnoti zdravi finanéniho sektoru a jeho odolnost viici
nepriznivym Sokum. Zprava slouzi jako vychodisko pro nastaveni nastroju makroobezretnostni
politiky, zejména kapitalovych rezerv bank a horni hranice Gvérovych ukazateld hypotec¢nich avéra.



Aktudln{ Zpravu o finanéni stabilité - podzim 2025 zvetejni CNB 15. prosince 2025. Ve stejny den
vyda také pisemny zaznam z dnesniho jednani bankovni rady k otdzkdm financni stability véetné
hlasovani jednotlivych ¢lenl bankovni rady o opatrenich makroobezretnostni politiky a jejich

jmenovitych argumentu.
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