Trzni hodnota nemovitostniho portfolia
Prazske developerské spolecnosti se zvysila
na 9,409 miliardy korun

11.11.2025 - | Magistrat hlavniho mésta Prahy

Prazska developerska spolecnost (PDS), prispévkova organizace hl. m. Prahy, predlozila
pravidelné trzni ocenéni svého nemovitostniho portfolia, do kterého bylo zahrnuto 757 000
m2 méstskych pozemku urcenych predevsim pro bytovou vystavbu. Trzni hodnota
ocenovanych nemovitosti byla k 1. cervnu 2025 stanovena renomovanou mezinarodni
poradenskou spolec¢nosti Knight Frank na 9 409 000 000 korun. Pravidelna trzni ocenéni,
obvykla u privatnich spravcu nemovitého majetku, slouzi jako podklad pro strategicka
rozhodnuti hl. m. Prahy, jak se svym majetkem nakladat a jak jej dale zhodnocovat. Trzni
ocenéni bude dulezitym podkladem pro jednani o strukture financovani realizace a provozu
projektu méstského najemniho bydleni, které PDS pro hlavni mésto pripravuje.

Historicky prvni trzni ocenéni portfolia pozemku svérenych k hospodareni uskutecnil méstsky
developer v roce 2021. Trzni hodnota stanovena znalci v oboru ocenovani byla tehdy poradenskou
spolec¢nosti Knight Frank stanovena na 2,939 miliardy korun. V roce 2022 se trzni hodnota realitniho
portfolia PDS zvysSila na 4,298 miliardy korun a v roce 2023 ¢inila trzni hodnota nemovitosti, které
byly predany PDS k hospodareni, 7,123 miliardy korun. K 1. srpnu 2024 stanovili znalci z Knight
Frank hodnotu nemovitostniho portfolia PDS na 8,843 miliardy korun a k datu 1. ¢ervna 2025
vzrostla trzni hodnota realitniho portfolia PDS na 9,409 miliardy korun.

,V rdmci pripravovaného Metropolitniho pldnu byla snaha méstské pozemky sverené Prazské
developerské spolecnosti ddle kapacitné zhodnocovat. Nyni Prazskd developerskd spolecnost
pripravuje zhruba osm tisic byti, v Metropolitnim pldnu jich je vsak na méstskych pozemcich zhruba
50 tisic a majetkové portfolio mésta se tak neustdle rozviji,” rika Petr Hlavacek, naméstek primatora
hl. m. Prahy pro Gzemni rozvoj.

Celkovéa zména hodnoty puvodniho portfolia pozemki - 10 lokalit, které byly soucasti prvniho trzniho
ocenéni v roce 2021 a které jsou dosud soucasti pozemku predanych PDS k hospodareni - narostla z
2,993 miliardy korun v roce 2021 na hodnotu 6,994 miliardy korun v roce 2024, tedy o vice nez
4,001 miliardy korun.

.Jak doklada predlozené trzni ocenéni, aktivity PDS jednoznacné zvysuji hodnotu méstského
majetku. Jsem rad, ze jsme se v Radé hlavniho mésta Prahy odklonili od tuvah o prodeji méstskych
pozemk jako jediné formé jejich zhodnoceni pro méstskou pokladnu a vydali se cestou aktivniho
pristupu ke sprdavé méstskych nemovitosti. Diky tomu méstu ztistanou nejen pozemky, ale také
kontrola nad tim, co na nich vznikne, coz po jejich prodeji uz neni mozné, a pomize to tak budoucna
nejen vystavbé novych méstskych byti,” popisuje radni hl. m. Prahy pro majetek Adam Zabransky.

Kromé investorsko-developerské ¢innosti PDS stoji za pozitivnim posunem hodnoty pozemku
schvaleni klicovych zmén uzemniho planu na Novych Dvorech a na Palmovce Zastupitelstvem hl. m.
Prahy z poloviny roku 2024. Byl tak vyznamné zvySen rozvojovy potencial méstskych pozemku, a
tedy i jejich hodnota.

,Pravidelné trzni ocenéni, které ukazuje aktudlIni, nikoliv ucetni, hodnotu méstskych pozemkii,
pomadhd ke zméné vnimani hodnoty verejnych nemovitostnich aktiv a je zakladem pro strategické



rozhodovdni mésta o pripravovanych investicnich projektech a o optimdini strukture jejich
financovani. Proaktivni ¢innosti PDS doslo k vyznamnému navyseni trzni hodnoty portfolia pozemkii
v majetku HMP spravovanych PDS nad ramec ,organického” zvysovani jejich trzni hodnoty. Tési mé
zejména vyznamny ndrust trznich hodnot v klicovych lokalitdch na Palmovce a Novych Dvorech.
Jednd o vysledek koordinovaného proaktivniho systému rozvoje hlavniho mésta v ramci prazského
magistrdtu, jehoZ je PDS dulezitou soucdsti. Zvyseni trznich hodnot spocivd predevsim v tom, ze v
mnoha lokalitdch je radné vyuzivan anebo zvysovdn jejich potencidl z hlediska ekonomického,
socidlniho a environmentdlniho,” dodava Petr Urbanek, reditel PDS.
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