Sisters zméni panorama Plzné. Dve véze
respektuji katedralu a stanou se tretim
nejvyssim obytnym domem v Cesku

6.10.2025 - Toms Rek | MIRAS Group

Plzen, 1. rijna 2025 - Po vice nez ctrnacti letech priprav se Plzen docka nové dominanty.
Vyskova budova Sisters nabidne dvé elegantni véze vysoké 94 a 83 metru, spojené
spolecnym krckem, ktery podle architekta Vaclava Ulce symbolizuje “objimajici se sestry”.
Vyssi z vézi svou vyskou nekonkuruje 102metrové katedrale sv. Bartoloméje, presto se i tak
cely projekt se 175 byty stane tietim nejvyssim obytnym domem v Cesku. Projekt celkem
prinese vice nez patnact tisic metru ¢tverecnich bytu, kancelari a obchodnich prostor nebo
bezbariérovou verejnou vyhlidku v nejvyssim patre budovy, odkud bude mozné dohlédnout
az na Alpy. Na strese vyssi véze se navic pocita s instalaci ¢tverice ruzné vysokych stozaru
symbolizujicich ctyri plzenské reky, které se napriklad pri zapasech fotbalové Viktorie
Plzen slavnostné rozzari cervené a modre a proméni tak budovu v symbolicky méstsky
majak.

Projekt je soucasti SirSiho zaméru Polyfunk¢ni domy ChelCického, ktery kromé samotnych vyskovych
vézi, ¢tyrpodlazniho parkovaciho domu, zahrnuje také mensi bariérovy bytovy dum v Chel¢ického
ulici, ¢i samostatné v tésné blizkosti navazujici projekt, ktery bude resit komplexni rekonstrukci
nékdejsiho véhlasného hotelu Skoda. Vystavba celého komplexu budov potrva priblizné tfi roky.
Projekty vznikaji pod vedenim zkuSeného plzenského developera a stavitele Michala Fictuma, a jeho
skupiny MIRAS Group. Celkova vyse investice do obou projektu dosdhne 1,5 miliardy korun a bude
financovana vyhradné ze soukromych a bankovnich zdroju.

“Sisters a cely projekt jsou pro Plzen a region vyjimecné. Jako rodily Plzenidk vnimdm, Ze mésto
potrebuje novou dominantu, kterd podpori jeho moderni tvdr,” rika developer Fictum.



Autory navrhu jsou architekti Vaclav UIC a Jan Jiran z kancelare AVE architekt. Inspiraci byla
Vaclavu Ul¢ovi zahranicni zkusenost i osobni pribéh. UlC si vybavuje zazitek z potdpéni u ostrova
Elba, kde na dné hlubokého kanonu proplouval mezi dvéma k hladiné stoupajicimi vézemi. Tento
motiv se nasledné propsal do dvojice Stihlych plzenskych vézi.

“Vyskové stavby ddvaji méstu energii a sebevedomi. Sisters jsou zrcadlem plzeriské katedraly, kterd
je jedinec¢nou a hlavni plzeriskou dominantou, sestry ji neprertstaji,” rika UlE,

Vy$$i véz bude mit 26 podlazi, nizsi 24 podlazi. Na vrcholu vyS$i z nich, ve vySce 87 metra, vznikne
verejny bezbariérovy zastreseny vyhlidkovy ochoz - prvni svého druhu v Plzni.

Projekt nabidne 175 bytli, od mensich jednotek 1+kk az po velkorysé penthousy v nejvyssich
podlazich. Nizsi patra budou administrativni a vzniknou zde mensi jednotky tisic metru kancelari s
flexibilnim usporadanim. Samotny navrh interiéru pripravuje mar.s architects pod vedenim
architekta Martina Senbergera, jeho cilem je vytvorit kontrast k minimalistické architektufe vézi a
dodat projektu detail a dekor. “Kazdy prostor md jinou atmosféru a barevnost. Napriklad v lobby
kombinujeme beton, terrazzo a tmavé morené drevo s mramorem”. Zatimco klubové patro s
bazénem a wellness ve 23., respektive 24. podlazi navrhl v ¢erné, aby vynikly vyhledy na Plzen.
“Vytvorili jsme jakysi “kinosdl”, kde je vse orientovdno na projekci za velkoformdtovymi okny.
Jednoticim motivem interiért jsou cervené akcenty a origindlni prvky, naprikad osvétleni ze
sopecného prachu od mexické firmy nebo grafické otisky erbu rodu Fictumt v pohledovém betonu, ¢i
stény porostlé obrazy z kvétin,” nastifiuje svoji tvorbu Senberger, jenZ sviij ndvrh povaZzuje za
promysleny do nejmensich detaila tak, aby celkovy prostor pusobil moderné, kvalitné a vkusné, bez
zbyteéné okdzalosti.

Sisters mysli na budoucnost a cili na vysoké ekologické standardy. Budovy budou mit zelené strechy
a Castecné i zelené fasady, plast domu je navrzen s nizkoemisnim zasklenim a se systémem centralni
rekuperace vzduchu. Destova voda bude zachytavana a vyuzita k zavlaze a

splachovani. Vytapéni zajisti napojeni na centralni zdroj tepla, bez potreby plynu, a na strechach
budou instalovany fotovoltaické panely.

“Fasdda s velkoplosnym zasklenim prinese maximum denniho svétla, aniz by doslo k prehrivdni.
Zelené plochy ochladi budovu, zlepsi mikroklima a vytvori nové biotopy,” vysvétluje Patrik Pihon,
jeden ze stavebnich inZenyru projektu.

Vystavba celého komplexu si vyzada priblizné 16 100 m3 betonu, 2600 tun oceli a vice nez 3000 m?
sklenénych ploch. Cely projekt je velmi slozity na realizaci “Jako developer i generdlni dodavatel
stavby mdme vyhodu, Ze cely tym dokdze i u tak velkého a slozitého projektu okamzité reagovat na
ruzné situace v prubéhu vystavby a cely proces realizace drzet efektivné pod nasi kontrolou,”
upresnuje Michal Fictum, ktery se pustil do realizace SirSitho zdméru, jehoz soucasti je i rekonstrukce
ikonického hotelu Skoda z roku 1967, ktery se proméni ve stejném case na ¢tythvézdickovy hotel se
100 pokoji pro 200 hostl, restauraci s otevienou kuchyni a wellness centrem ve 12. patre. Hotel
nabidne také 54 parkovacich mist v podzemnich garazich. “Chteli jsme, aby realizace celého
komplexu budov $la ruku v ruce. Spoleéné zméni celé ndmésti Ceskych bratri a vrdti mu Zivot,”
doplnuje Martin Némec, technicky reditel spolecnosti Property Czech, kterad patri do skupiny MIRAS
Group.

Projekt podle Michala Fictuma navazuje na tradici budovy, které se v Plzni rika “U mracku”. Jedna
se o0 mezivaleCny objekt, ktery postavil architekt Hanu$ Zapal a svého ¢asu se jednalo o nejvyssi
bytovy dtim v Plzni. “Tési nds, Ze prdvé v Plzni miizeme predstavit projekt, ktery se stane novodobou
dominantou mésta a bude viditelny ze vsech prijezdovych tras. Stavba uz zacala na jare pripravou



pro zajisténi stavebni jdmy a v téchto dnech slavnostné poklepeme zdkladni kdmen. Béhem dvou let
chceme mit hotovou hrubou stavbu, a do tri let budovu dokoncit a zkolaudovat,” dopliiuje Michal
Fictum.

Projekt Sisters je prvnim porevoluc¢nim rezidenc¢nim vyskovym domem v Plzni a zdroven prvnim
svého druhu v celém Plzefiském kraji. V kombinaci s obnovou hotelu Skoda se stane symbolem
moderni etapy mésta. “Pocitdme s tim, Ze v Plzni budou lidé rozdéleni na ty, kterym se stavba libi, a
ty, kteri ji odmitaji. V dlouhodobém horizontu se ale véZe stanou prirozenou soucdsti panoramatu,
orientacnim bodem a symbolem prosperity mésta,” uzavira UIC.

Fact sheet

Nazev: Sisters - Polyfunkéni domy Chel¢ického

Lokalita: Plzen, ndmésti Ceskych bratri

Investor: Property Czech (Michal Fictum)

Puvod investic: soukromé a bankovni zdroje

Architekti stavby : Vaclav UI¢, Jan Jiran

InZenyring: Jiri Pasek

Generalni projektant : AVE architekt

Hlavni inZenyr : Jakub Bizek (BIZEK Projekt)

Statik: Jan Stéchovsky (c-ENG)

Interiéry: Martin Senberger (mar.s studio)

Vyska: 94 m (26 podlazi), 83 m (24 podlazi)

Funkce: celkem projekt 15.000 m2, kde jsou byty (175ks), kancelare, partery s obchody a
sluzbami, piazzetto, wellness a fitness, vyhlidkova terasa s viceucelovym salem, volnocasové
prostory

Udrzitelnost: zelené strechy a fasada, retencni nadrze, rekuperace, fotovoltaika, napojeni na
CZT

Vystavba: 2026-2028

Materialy: 16 100 m3 betonu, 2600 t oceli, 3000 m? skla

Sestersky projekt: hotel Skoda - rekonstrukce (100 pokoji, 54 parkovacich mist, wellness,
restaurace, dokonceni 2028)

Architekti hotelu Skoda: Martin Kliment (A.S.S.A. architekti)

Investice: cca 1,5 mld. K¢ (z toho hotel Skoda cca 200 mil. K¢)

Zajimavosti

Bezbariérova verejna vyhlidka ve vySce 87 metru bude prvni svého druhu v Plzni.

Projekt témér dorovna vysku katedraly sv. Bartolomeéje, aniz by ji prevysil.

Inspiraci pro ideu vézi byl Ul¢uv zazitek z potapéni u Elby.

Na interiérech se objevi netradicni detaily: osvétleni ze sopecného prachu, grafické otisky erbu
Fictumu, stény porostlé obrazy kvétin, apod.

Stavba bude viditelna ze vSech hlavnich prijezdovych tras do Plzné.



O developerovi Michalu Fictumovi

Michal Fictum (48) je Cesky podnikatel, stavitel a developer, ktery stoji za skupinou MIRAS Group
s.r.0. Vroce 2004 zalozil stavebni firmu MIRAS - stavitelstvi a sanace s.r.o., kterou od pocatku
osobné vede. Kolem stavebni firmy postupné vybudovoval skupinu zahrnujici také vyrobni podnik
vyrabéjici hlinikové konstrukce ALUFORES a predevsim radu firem, které realizuji developerské
projekty prevazné v Plzni a okoli. Jeho jméno je spojeno s dlouhodobou kvalitou, spolehlivosti a
durazem na udrzitelny pristup k vystavbé. Mezi jeho soucasné projekty patri vedle vyskovych vézi
Sisters a hotelu Skoda naptiklad nejvétsi rezidenéni projekt v Cesku Triangl Park v Plzni nebo
vystavba pasivnich domu Obytna zona Linska.

Michal Fictum je prakticky lidr, ktery spojuje remeslny zaklad s vizi moderniho a udrzitelného
developmentu. Osobné dohlizi na kvalitu i strategické smérovani vsech aktivit skupiny.

O MIRAS Group s.r.o.

MIRAS Group je zastresujici entitou podnikatelskych aktivit Michala Fictuma v oblastech
stavebnictvi, vyroby a developmentu. Skupina sdruzuje firmy jako MIRAS - stavitelstvi a sanace,
ALUFORES a zaroven realizuje Ci pripravuje klicové developerské projekty zejména v Plzni a okoli.
Mezi jeji aktudlni realizace pat¥i Triangl Park, v sou¢asnosti nejvétsi rezidenéni projekt v Cesku, dale
soubor pasivnich domt Obytna z6na Linska nebo rekonstrukce rady verejnych budov. Skupina je
postavena na osobni odpovédnosti zakladatele, dlouhodobé stabilité a dirazu na kvalitu ve vSech
fazich realizace.

O generalnim dodavateli stavby Miras - stavitelstvi a sanace s.r.o.

MIRAS - stavitelstvi a sanace s.r.0, je ryze Ceska stavebni firma z Plzné, kterou v roce 2004 zalozil
Michal Fictum, ktery je dodnes jejim jedinym vlastnikem a lidrem. Spolecnost letos oslavila 20 let
svého pusobeni na ¢eském trhu. Specializuje se na vystavbu bytovych a rodinnych domu,
rekonstrukce objektll ve verejném sektoru anebo jako generalni dodavatel stavby na realizaci
developerskych projektt na klic. Za dvé dekady firma realizovala stovky stavebnich zakéazek véetné
projektl pro verejny sektor prevazné v plzenském kraji. Firma stoji mimo jiné za aktudlné nejvétsSim
reziden¢nim projektem v Ceské republice Triangl Park v Plzni.

O architektovi Ing. arch. Vaclav Ul¢

Ing. arch. Véaclav UIC (64) je autorizovany architekt a predseda predstavenstva spolecnosti AVE
architekt, kde pusobi od roku 1995 jako hlavni architekt a reditel. V minulosti byl také hlavnim
architektem mésta Zelezna Ruda. Je spoluautorem fady vyznamnych staveb v Plzni a okoli, tfeba
radnice UMO Plzen 2 (Stavba roku CR 1999), obchodniho domu Hannah, centralni hasi¢ské stanice
na Kosutce ¢i obytného souboru ndjemnich domi Plzen Sylvan. Mezi jeho realizaci patii i
polyfunkéni diim Ypsilonka, ktery se stal vyraznym orienta¢nim bodem mésta. V minulosti se Gspé$né
zUcCastnil mnoha architektonickych soutézi, v roce 2022 ziskal se svym synem Véclavem a Barou
Cervefiovou 1. misto za navrh plaveckého bazénu na Borskych polich.

O architektovi Ing. arch. Martin Senberger

Ing. arch. Martin Senberger je uznéavany architekt plisobici ve studiu mar.s architects, rodinné firmé
se sidlem v Praze, jejiz koreny sahaji do 90. let. Specializuje se na komer¢ni a soukromé stavby i
interiérovy design a pod jeho vedenim studio ziskalo radu prestiznich ocenéni. Vystudoval
architekturu na Ceském vysokém uéeni technickém v Praze a na Technische Universitat Wien, coz
formovalo jeho designovou filozofii zaloZenou na inovaci, detailu a uzivatelském komfortu. Pred



pusobenim v mar.s architects v roce 2014 pusobil v renomovanych architektonickych kancelarich,
kde ziskal bohaté i mezinarodni zkusSenosti.



