Bydleni se bez vystavby nezlevni
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Konference Svazu podnikatelu ve stavebnictvi pojmenovala hlavni pri¢iny nedostupnosti
bydleni a nabidla konkrétni reseni. A to nejen odborné verejnosti, ale také pritomnym
politikiim, véetné ministra pro mistni rozvoj Petra Kulhanka. Politici i experti se shodli: je
cas na skutecnou zménu.

Cesko ¢&eli zasadni bytové krizi. Jen Praha kazdoro¢né potfebuje 10.000 novych byti - stavi se ale
sotva polovina. Deficit v hlavnim mésté se blizi 150 tisicim bytu. Pokud se zasadné nezrychli a
nezjednodusi vystavba, dostupnost bydleni se zhorsi pro celé generace.

Na to upozornila konference Pldn B(ydleni): Jak skute¢né zdostupnit bydleni v Cesku?, kterou
v ramci veletrhu FOR ARCH usporadal Svaz podnikatell ve stavebnictvi (SPS) ve spolupraci s ABF.
Udélost spojila predni experty, developery i politiky napri¢ spektrem.

Masivni vystavba je klicem. Ale Cesko ji neumi

,Pokud nezacneme ve velkém stavét, nic se nezméni. Povolovaci procesy jsou pomalé, uzemni

pldnovani zkostnatélé a samospravy casto vystavbu blokuji,” uvedl Zdenék Soudny, viceprezident
SPS, ktery konferenci inicioval a vedl i zavére¢nou politickou debatu.

Dnes trva v Cesku ziskani stavebniho povoleni v priméru az 10 let. Kromé toho trh brzdi nedostatek
kvalifikovanych lidi, material, ale i nevyuzity potencial brownfielda a modernich technologii.

Lidé chtéji do mést, ale tam se byty nestavi

.Jiz 30 let probihd urbanizace. Lidé se stéhuji do Prahy a dalSich velkych mést za praci, skolami a
zdzemim. Vystavba jim ale nestaci,” upozornil Zdenék Soudny.

Poptavka je tak koncentrovana tam, kde je nabidka nejmensi. A rostouci pocet jednoclennych
domécnosti situaci dal zhorSuje. ,0d roku 1991 se jejich pocet zdvojndsobil,” uvedl Petr Hana z

s/

Deloitte. Mnozi ziji sami - at uz z vlastniho rozhodnuti, nebo kvili rozvodam.
15 ro¢nich plata za byt. A najmy rostou také

,V Praze potrebuje ¢lovék na koupi bytu 15 hrubych rocnich platii, v Ostravé jedendct,” spocital Petr
Hana. I u ndjemniho bydleni, které muze byt alternativou k hypotéce, ceny rostou. Zejména v
prémiovych lokalitach ale stéle predstavuje recept na lepsi dostupnost: ,Pokud chce nékdo bydlet na
prazskych Vinohradech, platit za tamni byt ndjem je rozhodné privetivejsi nez platit hypotéku,”
poznamenal Petr Vondrasek ze spole¢nosti Fidurock.

I v tomto segmentu je vSak zdsadnim problémem nedostatek. ,Bytt k prondjmu se stavi stejné mdlo
jako bytt do vlastnictvi. A v 90. letech jsme navic vétsinu obecnich bytt rozprodali,” pripomnél
Milan Rocek ze spolec¢nosti Flatzone.

Pomoci mohou nové iniciativy - treba pro ucitele a sestricky
Néklady na bydleni dnes piesahuji moZnosti mnoha lidi s primérnymi pi{jmy. ReSeni hleda napiiklad

Ceské spofitelna, ktera pres iniciativu Dostupné bydleni nabizi pracovnikiim vefejného sektoru
byty za 80 % trzniho najmu. ,Nasim cilem je, aby ndklady nepresdhly 40 % jejich Cistého prijmu,”



vysvétlil Pavel Kelner, CFO iniciativy.
Modularni vystavba a brownfieldy: stale nevyuzity potencial

,V zahranici tvori az 50 % nové vystavby moduldrni stavby. U nds to neni ani procento,” upozornil
Stanislav Martinec, zakladatel KOMA Modular. Pritom praveé tento typ vystavby by mohl prinést
rychlé, levné a kvalitni reseni.

Vyznamné rezervy ma i vyuziti brownfieldi. Rozvoj nevyuzitych arealt uvnit mést ¢asto narazi na
NIMBY efekt (not-in-my-backyard). ,Z brownfieldi se stdvaji chranéné zény, které lidé prestavaji
vnimat. Jejich potencidl si vlastné ani neumi predstavit a jsou z principu proti zméndm. Je proto
dulezité ukazovat, Ze revitalizace téchto mist neprindsi hodnotu a kvalitni vybavenost jen novym
obyvateltim, ale predevsim tém, co v okoli uz ziji,” uvedl Leos Anderle, CEO Sekyra Group.

Tri konkrétni kroky, na kterych se politici shodli

Debatu uzavrela panelova diskuse za ucasti ministra Petra Kulhanka a zastupci ANO, Motoristu,
Piratu, SPOLU, STAN a SPD. Pod taktovkou SPS nasli spolecnou rec:

1. Motivovat obce pres rozpoctové urceni dani: Aby mély obce z vystavby primy prospéch a
prestaly ji blokovat.

2. Zjednodusit izemni planovani: Tak, aby se politické rozhodnuti dalo uskutecnit v jednom
volebnim obdobi.

3. Opravit stavebni zakon: Zjednodusit fazi povolovani, ne ji dal zatézovat regulacemi.
SPS: Davame vystavbé hlas a tah na branu

,Vsichni mluvi o digitalizaci. Ale prendset chaos do on-line prostredi problém neresi. Nejdriv musime
systém opravit, pak digitalizovat,” uzavrel Zdenék Soudny s odkazem na priklad Finska, které nyni
dale zjednodusuje sviij - oproti Cesku uZ tak prehlednéjsi - stavebni zakon.

Svaz podnikatell ve stavebnictvi dlouhodobé upozoriuje na bariéry vystavby a prinasi konkrétni
navrhy, jak je odstranit. Konference Pldn B(ydleni) byla dukazem, Ze odborna i politicka shoda
existuje - ted je treba jednat.

Konference Plan B(ydleni): Jak skute¢né zdostupnit bydleni v Cesku?, poradana Svazem
podnikatela ve stavebnictvi a spoleCnosti ABF, vznikla za podpory téchto partneru: Koma
Modular, Ceska agentura pro standardizaci, Sekyra Group, Wienerberger, Narodni centrum
stavebnictvi 4.0, Urban Leaders Club, Dostupné bydleni Ceské spofitelny, Fidurock, Livimi,
Hospodat'ska komora CR, Flet. Podporu a zastitu akci poskytly: Ministerstvo priimyslu a obchodu,
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Hlavni mésto Praha.

V pozici medialnich partnera akci podporily: E15, Stavebnictvi, Estate, TVarchitect.com,
TVbydleni.cz, Development News, Drevostavitel, Skypaper, Stavitel, Konstrukce.

O SPS:

Svaz podnikatell ve stavebnictvi je dobrovolnou zdjmovou organizaci a zaroven vrcholnym
predstavitelem ¢eského stavebnictvi. Jako lidr stavebniho prumyslu garantuje svym Clentim
zastupovani oboru na nejvys$si mozné turovni. Udrzuje povédomi statnich organt o stavebnictvi jako
dulezitém ekonomickém piliti se Sirokym multiplika¢nim dopadem a déle o vyznamu jeho



jednotlivych segmentu pro konkurenceschopnost.
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