Treti etapa Modranskeho cukrovaru s
nameéstim je ve vystavbe, polovina nabidky je
jiz prodana

26.9.2025 - Skanska

Treti etapa Modranského cukrovaru nabidne 132 nizkoenergetickych bytu ve ¢tyrech
bytovych sekcich. Hlavni dominantou této faze bude nové vzniklé Cukrovarnické namesti.
Projekt charakterizuji prostorna verejna prostranstvi s mnozstvim funkci, usporné
technologie a prémiovy standard. Predpokladany termin dokonceni je v roce 2028 a celkova
investice do treti etapy vychazi na 1,2 miliardy korun. Aktualné je prodano 50 % nabidky.

vvvvvv

namestim. Prodej jsme zahdjili teprve letos v breznu a uz nyni mdme prodanou polovinu nabidky.
Neni se cemu divit - tato etapa prindsi nejen kvalitni nizkoenergetické byty, ale také novy stredobod
celé ctvrti. Diky otevienému urbanistickému reseni umoznuje komfortni pohyb napric aredlem a
zdroven nabizi atraktivni vyhledy na reku i okolni krajinu a prijemné zdzemi pro aktivni odpocinek,”
uvadi Lukés Madéra, reditel obchodniho oddéleni Skanska Residential.

Treti etapa vznika ve ¢tyrech sekcich s prevahou bytl o dispozicich 2+kk a 3+kk. V nabidce je také
devét prémiovych mezonett s dispozicemi 3+kk a 4+kk a ¢tverice pétipokojovych byt pro naro¢nou
klientelu. Vétsina byt mé lodzii nebo balkon a tfi byty disponuji terasou s pripravou na virivku a
pergolu. V podzemnich podlazich jsou prostory pro uklddani domovniho odpadu, sklepy, kolarna s
kocarkérnou, ale také systém pro recyklaci tzv. Sedé vody, garaze s pripravou pro nabijeci stanice
pro elektromobily, a mistnosti technického vybaveni.

Uprostred souboru budov vznikne Cukrovarnické namésti, které se stane prirozenym stredobodem
celého projektu Modransky cukrovar. Na plose 3 700 m2 vyrostou desitky stroml, umélecké dilo v
podobé vodniho prvku Lev, co hlida repu a bohaty mobiliar pro odpocinek i praci. Obcanskou
vybavenost rozsiri komerc¢ni prostory o celkové rozloze 1 500 m2, rozmisténé v ramci celého parteru.
Ze Ctrnécti jednotek jich je pét navrzenych jako gastroprovoz, a chybét nebudou ani restaurace nebo
specializované prodejny.

Soucasti treti etapy je takeé realizace open air pavilonu, ktery se stane mistem pro setkédvani
rezidentt, obyvatel Modran i dal$ich navstévniki. Navaze tak na ¢innost komunitniho prostoru
Cukrkandl, kam lidé uz roky prichazeji za koncerty, letnim kinem a obcCerstvenim. Mezi open air
pavilonem a dochovanym kominem, ze kterého se stane verejné pristupna rozhledna, vznikne jesté
klidova zona otevrena k Vltaveé s uméleckym prvkem v podobé vétrnych kinetickych soch. Na
nejvys$sim z novych objekta ve vy$ce 35 metru nad ndmeéstim doplni prostor pro setkéani rezidentu
také sdilena stresni zahrada s lehatky, venkovni kuchyni a zdzemim s WC.

Byty jsou navrzené v prémiovém vybaveni, ke kterému patri vstupni bezpeCnostni dvere a interiérové
bezfalcové dvere s velkorysou vyskou 2 100 mm, podlahové vytapéni, velkd okna se snizenymi
parapety, prvotridni vybaveni koupelen i sofistikovany systém prvku Smart Home.Zaroven je v
projektu zachovana vysoka kvalita materiala s certifikacemi EPD, FSC, PEFC.

Nové bytové domy spliiuji prisné pozadavky mezinarodni certifikace udrzitelnosti BREEAM a aspiruji
na vysoké hodnoceni Excellent. V rdmci energetiky dosahuji nejlepsi mozné energetické ucCinnosti



PENB - A, kde vychazi oproti legislativnimu standardu o 49 % uspornéji. Strechy budov budou
doplnovat fotovoltaické panely s instalovanym vykonem 47 kWp a fototermické panely, které vyrobi
az 68 MWh za rok.Fotovoltaicka elektrarna bude Setrit energii nejen ve spoleénych prostorech, ale i
v jednotlivych bytech a fototermické panely zajisti snizeni nakladu na ohrev teplé vody. Soucésti
bude také centralni rekuperace, ktera zajisti efektivni vyménu vzduchu a prispéje k energetické
uspornosti budovy. Chybét nebudou ani zelené strechy, které pomohou s tepelnou izolaci,
zadrzovanim destové vody a vytvori prijemné prostiedi pro obyvatele i okolni prirodu.

Verejné prostranstvi odrazi nejnovéjsi trendy v pristupu k praci s okolni krajinou od Ferdinanda
Lefflera ze studia Flera a zaklada se na konceptu modrozelené infrastruktury. Bohaté osazena zelen
zajisti kvalitni mikroklima i prirozené stinéni v letnich dnech. Destova voda bude shromazdovana v
akumulacnich nadrzich pro zavlazovani zelenych ploch, s prebytkem odvadénym do Vitavy.
Obyvatelé také efektivné vyuziji recyklovanou tzv. Sedou vodu, se kterou mohou vedle splachovani
toalet také prat pradlo v automatickych prackach. Diky radé hospodarnych opatreni, véetné
uspornych armatur, se v projektu pocita s tisporou pitné vody o 53 %, coz predstavuje 59 litri vody
na obyvatele za den.

Prispévkem k udrzitelnosti je také vyuziti recyklovaného betonu ,Rebetong”, ktery se ve Skanska
vyrabi mj. ze stavebni suti a z ¢asti tak nahrazuje prirodni kamenivo. Typicky odpadovy materiél se
vyuZzije nejen pro nosné konstrukce domd, ale také pro parter domd na Cukrovarnickém ndmesti s
vysokou estetickou funkci. Jedna se o klasicky priklad upcyklace, kdy hodnota recyklovaného
materialu diky vhodnému vyuziti stoupa.

Modransky cukrovar nabidne v 6 fazich pres 800 bytovych jednotek na plose 58 tis. m2. V souc¢asné
dobé je dokoncena prvni etapa a druha etapa je nyni ve vystavbé. Generalnim architektem je
renomované studio Chybik + Kristof.
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