Perspektivy pronajmu v Cesku. Souhrn
slovem a obrazem
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Jak se méni trh s najemnim bydlenim? Jakou roli v ném hraji digitalizace a etickeé
standardy? A proc je profesionalni sprava klicem k davére investoru i kvalitnimu Zzivotu
najemcu?

Takové byla témata kulatého stolu CTK Connect, v némz vystoupil prezident Asociace najemniho
bydleni Jakub Vysocky, zakladatel a majitel developerské spole¢nosti Trigema Marcel Soural,
zastupce Penty Real Estate David KSir a zakladatel a CEO FLET David Bures. Moderoval Pavel
Cyprich.

Hosté poradu se prisli podélit o zkuSenosti z praxe i o vize, kam se segment najemniho bydleni v
pristich letech vyda nebo by se vydat mohl. Soucasné predstavili, jak mohou spolupracovat
developeri, profesiondlni spravci a investori tak, aby na trh rychleji prichdzely nové byty - a aby se
najemni bydleni se stalo plnohodnotnou a perspektivni alternativou k vlastnictvi.

Kulisou poradu se stal rekonstruovany komplex nékdejsiho Nuselského pivovaru v Praze, ktery
prevedla do podoby celé rady bytovych jednotek Penta Real Estate. ,Je to jeden z naSich nejvétsich
rezidenc¢nich projektt, které jsme zatim na trh dodali. Je to typicky brownfield. Zchdtraly pivovar
jsme koupili v roce 2017. Dnes je tu témér 500 bytii, z toho zhruba 100 loftovych, velmi unikdtnich,
se spoustou zajimavych prvki jako jsou tramy, klenby, kominy, sloupy a podobné,” popsal investi¢ni
manazer spolec¢nosti David Ksir.

Nové byty miri na trh, kde se prodavaji i pronajimaji pro velkou skupinu klientt. ,Jsou to lidé, kteri
maji na investice, a proto byty stavime tak, aby se dobre bydlelo nejenom rodindm a koncovym
uzivateltiim, ale i ndjemctim,” doplnil KSir.

Video sestrih zajimavych momentl poradu si muzete pustit ZDE.

Podobny projekt ma Trigema, je jim Smichovsky lihovar. ,Ten bude mit dohromady 550 byt, asi 4,5
tisice metru ¢tverecnich retailovych jednotek. Polovinu proddvdme, polovinu si nechdvdame. Je to o
tom, jak ten projekt vnimdme, jak ho chceme uchopit. Je to hodné tézkd matematika. V dnesni dobé
vychdzi ekonomicky pouze prémiové ndjemni bydleni. To znamend udélat hezky projekt, a pak ho
kvalitné vybavit interiérovym ndbytkem,” zduraznil zakladatel a majitel developerské spolec¢nosti
Trigema Marcel Soural.

Experti vnimaji nové rozkroceni trhy mezi ndjemci a investory. ,Postupné jsme zacali pridavat urcité
prvky a sluzby. Prichdzeji lidé mezi 40 az 55, kteri chtéji investovat, a lidé mezi dvaceti, pétatriceti,
Styriceti maximdlné, ktert si chtéji byty pronajimat. Reknéme jako startovaci byty pro mladé
profesiondly. Vidime, jak se to promérnuje. Rozdil mezi ndjmem a hypotékou je v zacdtku opravdu
podstatny,” pripomneél zakladatel a CEO FLET David Bures.

Ekonomickou vyhodnost a srovnani mezi vlastnickym a ndjemnim bydlenim peclivé sleduje Asociace
najemniho bydleni. , Urcité jsou obrovské rozdily mezi Prahou a regiony, to je potreba zdtraznit. Za
celou republiku je rozdil vychyleny ve prospech ndjemniho bydleni, ta ¢dstka se pohybuje priblizné
okolo deviti tisic korun mésicné. To znamend, ze pokud si spocitdme, kolik stoji spldtka hypotéky
oproti tomu, kolik se plati za ndjem priimérného bytu v CR, tak je tu vyhoda pro ndjemni bydlen,



trebaze v regionech se rozdily stiraji,” uvedl prezident asociace Jakub Vysocky.

Ceny nemovitosti se dostaly za poslednich deset let v Cesku v priméru o sto deset procent vyse, v
Praze jesté vice. Narust v evropském pruméru je pritom od roku 2015 zhruba padesat procent. ,V
Evropé za to miize vyrovnanost nabidky a poptdvky. To tady neni, a nabidka kulhd, protoZze mdme
zdlouhavé povolovaci procesy. To slysi verejnost pordd, a nic se s tim nedéje. Roste to nad rdmec

inflace, a to neni to dobré, “ rekl Marcel Soural z Trigemy.

Obecné plati, ze se malo stavi. ,Byt md standardni Zivotnost 100 let, to znamend, k obnové bytového
fondu by se mélo postavit jedno procento bytti ro¢né. V Praze mame 600 tisic bytt, jedno procento z
toho je sest tisic. Do Prahy se kazdy rok pristehuje asi 10 tisic novych lidi, a kdyz budeme pocitat dva
lidi na jednu bytovou jednotku, je tu potreba dal$ich péti tisic bytil. Tedy Sest tisic plus pét tisic.
Stavi se jen Sest az sedm tisic bytil ro¢né, coz je mdlo. Je to z¢dsti vina legislativy, z¢dsti vina
vysokych stavebnich ndkladil, zédsti komplikovanosti celého procesu. Ale je to jeden z faktori, ktery
tu cenu nemovitosti Zene nahoru,” vypocetl David KSir z Penta Real Estate.

K tomu se pridava zazity Cesky ,hlad” po vlastnickém bydleni, prani bydlet ve svém. ,Nicméne ve
findle jsou tu trhy dva. A oba jsou vlastné jeden, protozZe je jedno, jestli je bydleni ndjemni nebo
vlastnické. Nejdriv to bydleni musi vzniknout, a pak se to rozdeéluje na to, jestli si to koupi clovek,
ktery ho nasledné pronajimd, nebo v tom sdm bude bydlet. A u nds to vznikd pomalu,” prisadil si
Marcel Soural.

Cesko se v sou¢asnosti posouvé k 25 procentlim populace v ndjmu. ,Rocné pribyvd v tomto zptisobu
bydleni 40 tisic lidi. Diivody jsou rtizné, vedou ty ekonomické. Prosté je zde jednoznac¢nd ekonomickd
vyhodnost ndjemniho bydleni,” zduraznil Jakub Vysocky.

V diskusi, vysilané zivé na YouTube a webech ceskenoviny.cz, IDNES.cz, HN.cz, aktualne.cz, e15.cz
a newstream.cz, dale zaznélo:

- vliv doméci vyse urokovych sazeb u hypoték na stav trhu s bydlenim;

- stoupajici poc¢et mimoprazskych zdjemcu o investovani do byt v hlavnim mésté;
- faktor dopravni dostupnosti a parkovani;

- zpusoby vypoctu cen najemného;

- prototyp spravného najemce;

- statni program na podporu dostupného bydleni.

Cela debata je k dispozici ZDE.

Zavérecna doporuceni se tykala obav mladé generace, zZe na vlastni bydleni nikdy nedosahne. ,Lidé s
primérnym prijmem opravdu nebudou schopni dosdhnout na vlastni bydleni v Praze,” pripustil David
K&ir z Penta Real Estate. A pokracoval: ,Zdroveri si nemyslim, ze je to konec svéta. Cesko se tim
posouvd vice na Zdpad, reknéme do té vyspelé cdsti, kde je zcela normdlni, Ze vétsi ¢dst populace
bydli v ndjmu. Treba v Némecku je to 50 procent lidi, ve Svycarsku jesté vice. U nds je to procento
zatim stdle nizké, a rekl bych, Ze je to dané tou privatizaci. Prvni generace téch vlastniki, kteri v ni
byty nabyli, tak je stale vlastni, a preddvala détem tu myslenku. Ale ten trh roste, a bohuzel
nedostupnosti bydleni a vyssimi cenami se to urychlilo.”

Urcity recept nabizi proces digitalizace. ,My jsme zacali, a pdr takovych obchodii mdme za sebou.



Prijdete na naSe stranky, najdete si na webu, jestli tam madte dostatek informaci. Pokud ano,
nemusite chodit k ndm do kanceldare: kliknete si, sjedndte si rezervacni smlouvu o prondjmu, a byt je
vds. Legislativa jesté neumoznuje sjedndvat online smlouvu o smlouvé budouci, ale to se postupné
bude preklapét. Cely ten proces miize jet opravdu 'po drdtech' a muze se zrychlit,” uzaviel
zakladatel a majitel developerské spolecnosti Trigema Marcel Soural.
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