ANALYZA CBRE: HOTELOVY TRH PROCHAZI
DYNAMICKYM OZIVENIM. PRAHA OCEKAVA
NAVRAT NA PREDPANDEMICKE HODNOTY
JESTE LETOS
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,V prvnim ctvrtleti letosniho roku zaznamenala Evropa 2% meziroc¢ni narust mezinarodnich
turistickych prijezdi, pricemz region stredni a vychodni Evropy dosahl jesté lepsich
vysledku s 8% rustem. Zajimavym jevem, ktery region vyrazné ovliviiuje, je rostouci obliba
cestovani mimo hlavni sezonu. Turisté stale castéji vyhledavaji pobyty v méné vytizenych
obdobich, kdy nalézaji vyhodnéjsi ceny a vétsi flexibilitu. Tato zména prispiva k
vyrovnanéjsi navstévnosti béhem celého roku a posiluje stabilitu odvétvi. Kdyz k tomu
pripocteme silnou vikendovou a prazdninovou poptavku, ocekavame, ze Praha do konce
roku prekona vysledky z predpandemického roku 2019," popisuje Jakub Stanislav, vedouci
investicniho oddéleni v CBRE.

Néavrat turistti do regionu CEE a SEE se lisi podle zemé pivodu. Kazdopadné prijezdy ze zéapadni
Evropy se jiz z velké ¢asti zotavily. At uz jde o navstévniky z Némecka, Rakouska ¢i Itélie, kteri
tradi¢né tvori nejvétsi podil, anebo z Velké Briténie a Francie. Dynamicky rust zaznamenali také
americti turisté, kteri se diky obnoveni dalkového cestovani vraci do oblibenych destinaci vcetné
Prahy. Zajimavym trendem je zvySujici se zdjem navstévniku ze zemi Perského zélivu, kteri se stale
vice zaméruji na luxusni a wellness pobyty. Konkrétni data za rok 2024 ukazuji, Ze k nejvétSimu
oziveni oproti roku 2019 doslo u cestujicich ze Spojenych stata (+18 %), Rakouska (+17 %) a
Spanélska (+14 %). Naopak opa¢ny trend je patrny u navstévniki ze severovychodni Asie, kteid
zaznamenali pokles 0 43 % a asijsko-pacifického regionu (-33 %).

Hotelovy sektor vykazuje pozitivni rust

Kli¢ové ukazatele hotelové vykonnosti sméruji ve vétsiné hlavnich mést CEE regionu nahoru:
pramérna obsazenost vloni mezirocné vzrostla o 6 procentnich bodu, a i letos se drzi na vysokych
hodnotéch mezi 76 % ve Var$avé az 82 % v Praze. Prumérna dosazena cena za pokoj (ADR) oproti
roku 2019 vzrostla o 25 % a prumérné prijmy z kazdého dostupného pokoje (RevPAR) se zvysily o 12
%. ,Hotelovy sektor vykazuje pozoruhodnou odolnost a riistovy potencidl. Vidime nejen ndvrat
poptdvky, ale také kvalitativni zmény - turisté vice investuji do zdzitkii, mistnich produkti a
prémiovych sluzeb. Jejich primérné denni vydaje vyznamné vzrostly, coz prispivd k celkovym
prijmiim z cestovniho ruchu," uvadi Jakub Stanislav.

Prémiové hotely ziskavaji na sile

Region stredni, vychodni a jihovychodni Evropy disponuje vice nez 450 tisici hotelovych pokoju,
pri¢emz neustale roste podil prémiového a luxusniho segmentu. Ctyrhvézdickové hotely dnes
predstavuji 45 az 50 % z celkové nabidky, zatimco pétihvézdickové hotely tvori kolem 10 az 15 % s
koncentraci predevsim v hlavnich méstech a letoviskovych destinacich. Trihvézdickové nemovitosti i
nadéale dominuji mens$im méstum a venkovskym oblastem, postupné vSak ztraceji ve prospéch
vys$ich kategorii. Ackoliv standardni pokoje stéle tvori vétsinu nabidky, je zfejmy vyrazny narust
poptavky po apartmanech, rodinnych pokojich a ubytovacich jednotkach pro dlouhodobéjsi pobyty,
které investori postupné vychazeji vstric.



,Region CEE a SEE je svédkem stabilni expanze jak v poctu, tak v kvalité hotelovych pokojti s
pozoruhodnym ditirazem na ¢tyrhvézdickové a pétihvézdickové projekty. V soucasnosti se v riiznych
stupnich pripravy nachdzi na 300 hoteltl. Novd vystavba se stdle vice zaméruje na udrzitelnost,
prestavby historickych budov a komplexni projekty, které spojuji ubytovdni s obchody, bydlenim a
sdilenymi pracovnimi prostory," popisuje Stanislav.

Investice do hotelti rostou, Cesko vede region

Od roku 2023 pozorujeme navrat investicni aktivity v hotelovém sektoru. , Vloni investicni objemy v
regionu CEE mezirocné vzrostly o 12 %, pricemz tato pozitivni dynamika pokracuje i letos. Jenom v
prvnim ¢tvrtleti 2025 byly realizovdny hotelové transakce v celkové vysi 417 milionti eur, coZ
predstavuje 63 % objemu za cely lonsky rok. A tuzemsky trh na nich mél vyrazny podil, kdyz za nim s
velkym odstupem ndsledovalo Polsko a Madarsko. Velkou roli v tom sehral prodej Hotelu Hilton
Prague, ktery se ndm podarilo uskutecnit jako historicky nejvetsi transakci v regionu,” popisuje
Stanislav.

Navzdory nékterym vyzvam, jako jsou inflace, nedostatek pracovnich sil a geopolitické nejistoty,
zustava vyhled pro hotelovy trh v Praze i celém regionu CEE a SEE optimisticky. ,Region poslednich
pdr let investuje do digitalizace, udrzitelnosti a rozsirovdani nabidky turistickych sluzeb. Praha a dalsi
mésta jsou tak diky tomu dobre pripravena vyuzit nastartovany rust," uzavira Jakub Stanislav.
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O CBRE

CBRE Group, Inc. (NYSE:CBRE), spole¢nost figurujici na zebricku Fortune 500 a indexu S&P 500 se



sidlem v Dallasu, je svétovym lidrem v oblasti komercénich realitnich sluzeb a investic (z hlediska
vynosu za rok 2024). S priblizné 140 000 zaméstnanci (vyjma zaméstnanct spolecnosti Turner &
Townsend) je k dispozici klientiim ve vice nez 100 zemich svéta. Spolecnost CBRE poskytuje Sirokou
skalu integrovanych sluzeb od spravy a udrzby nemovitosti, obchodnich transakci, projektového
managementu, investicniho poradenstvi pres ocenovani nemovitosti, pronajem a prodej nemovitosti,
strategické poradenstvi az po hypotecni a developerské sluzby. S témér 300 zaméstnanci CBRE v
Ceské republice spravuje kolem 75 objektti komerénich budov o celkové rozloze cca 1,5 mil. m2. Pro
vice informaci navstivte internetové stranky spole¢nosti na www.cbre.cz.
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