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Po nedavném snizeni zakladni irokové sazby ze strany Ceské narodni banky se o¢ekavalo,
ze dojde i ke zlevnéni hypotecnich avéra. To se ale nestalo v takové mire, jak si nékteri
prali. Pro¢? Zatimco sazby na sporicich uctech klesly pomérné rychle, hypotéky zustavaji
stale relativné drahé. Divodem je vy$$i mira opatrnosti ze strany bank, které do svych
sazeb promitaji nejen vyvoj na mezibankovnim trhu, ale i miru rizika. A ta zustava vysoka -
hlavné kvuli dopadum predchozi inflace na realnou kupni silu obyvatelstva. Jinymi slovy,
banky stale zohlednuji riziko nesplaceni.

Zaroven ale plati, Ze o hypotéky je v soucasnosti mimoradny zajem. Banky hlasi rekordni pocty
sjednanych uvérd i jejich objem. Tento zvySeny zajem prameni mimo jiné z kulturné zakorenéné
preference Cechil vlastnit nemovitost. Ve chvili, kdy troky na spoticich uc¢tech klesaji, se opét
aktivuje poptavka po nemovitostech jako tradi¢ni formeé investice. A rostouci poptavka logicky tlaci
ceny nemovitosti vzhiru.

Vyssi hypotecni sazby v této situaci paradoxné pomahaji trhu. Funguji jako prirozena brzda - tlumi
nadmérnou poptévku, a tim zpomaluji rist cen. Pokud by doslo k dramatickému zlevnéni hypoték,
poptavka by vystrelila jesté vys, nez je dnes, a nabidka by ji nestacila dohanét. Vysledkem by byl
prudky cenovy rust, ktery by ucinil bydleni jesté méné dostupnym.

Je proto dilezité si uvédomit, ze dostupnéjsi bydleni nelze zajistit jen snizovanim tGrokovych sazeb.
Skute¢nym reSenim je zvyseni nabidky nemovitosti. To vSak narazi predevsim na dlouhé a slozité
stavebni fizeni, nedostatek pripravenych pozemku a dalsi legislativni prekazky. Bez jejich odstranéni
nebude mozné efektivné reagovat na vysokou poptavku.

Zavérem lze Tici, ze souCasna vyse hypotecnich sazeb ma svou logiku. Pomaha udrzet rovnovahu na
trhu, tlumi prili$ rychly cenovy rist a prispivéa k vétsi stabilité. Pokud chceme opravdu resit problém
s dostupnosti bydleni, musime hledat reseni na strané nabidky - tedy usnadnit a urychlit vystavbu
novych bytu.
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