Najem nebo hypotéka. Rozdily se zmensuiji.
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Zmeéna trendu

Ceny najmt a hypoték za rok 2024 se v Ceské republice dostavaji do
rovnovahy. Nejzajimavéjsi situace je v Usteckém kraji, kde mésicni splatka
hypotéky klesla o 1 494 K¢ pod uroven najmu. Ve Stredoceském a
Moravskoslezském kraji je rozdil jiz jen dva tisice ve prospéch najmu.

V roce 2020 lidé prumérné splaceli hypotéku ve vysi 10 567 K¢ mésicné, zatimco najem cinil
prumérné 12 817 K¢. Data ukazuji, Ze by se tento trend mél vratit. ,Rozdily mezi nagjmem a splatkou
hypotéky se zacinaji smazavat. Vyvoj urokovych sazeb hypoték naznacuje navrat k normalu,“
potvrzuje Petr Jermar, odbornik z portalu Banky.cz.

,Kde je levnéjsi bydleni v CR? Tuto otazku si klade stale vice lidi. Odpovéd prinasi soucasny vyvoj na
trhu. Urokové sazby za posledni dva roky klesly o 1,2procentniho bodu, na sou¢asnych 4,78 %.
Odbornici o¢ekavaji dalsi pokles. Zaroven se ¢ekd i zpomaleni ristu cen nemovitosti a navrat trhu s
vlastnickym bydlenim bliZ k rovnovaze. JenZe najemni bydleni v CR mezitim zdraZuje: mezirotné o
6,-7 %. A tento trend ma pokracovat i v roce 2025, v nékterych lokalitach jesté i zrychlit,” vysvétluje
Miroslav Majer, CEO Hyponamiru.cz

Regionalni rozdily

V regionech s vyssi poptavkou po vlastnickém bydleni je hypotéka drazsi. Prikladem je Jihocesky
kraj. Nicméné rozdil mezi ndjmem a splatkou hypotéky uz neni tak vyrazny. Navic v pripadé
hypotéky si sporime do vlastniho majetku, ndjem je pouze ¢istym vydajem.

V JihoCeském kraji stoji byt o velikosti 60 m’zhruba 4,72 miliony korun. Pfi hypotéce s vlastnimi
prostredky ve vysi 20 % tj. 944 484 K¢ by byla mésicni splatky hypotéky 21 603 K¢. Najem
podobného bytu v tomto kraji vyjde na 15 300 K¢ mésicné.

Hypotéka nebo najem?

Hlavnim benefitem vlastniho bydleni je budovani majetku, ochrana pred ristem najmu a zajiSténi na
duchod. ,Porizenim hypotéky navic ziskate svobodu v Gpravach bytu a jistotu dlouhodobého bydleni.
Nemovitost navic predstavuje dobrou ochranu pred inflaci s moznosti jejiho pronajmu nebo
odprodeje v budoucnu,” rika Petr Jermar z Banky.cz. Pri rozhodovani musite vzit na zretel vase
prijmy, mésic¢ni rozpocet, plany do budoucna a pripadné rezervy na udrzbu nemovitosti. Pri vybéru
vhodného financovani se pak nevahejte obratit na odborniky.

Kalkulacku hypotecénich uvéru najdete na Finparadé zde

Ceny najemniho bydleni ve velkych méstech za 4. ¢tvrtleti 2024 (v K¢)

1+1  1+kk 2+1 24+kk 3+1 3+kk
Praha 16 568 15650 21 577 21 410 27 375 31 438
Brno 1411012776 17 015 17 155 21 184 22 468



Ostrava 8906 7969 11515 13 066 14 987 18 438
Plzen 107189881 12633 14189 16 514 19177
Olomouc 10 305 10 127 13 615 15 426 17 228 20 371

Zdroj: Statistiky spole¢nosti UlovDomov.cz na zakladé mediand cen

Meziroc¢ni srovnani dle dispozic Q4 2024 a Q4 2023 (v K¢)

1+1 1+kk 2+1 2+kk 3+1 3+kk
Praha 1959(13 %) 1471 (10%) 1274 (6 %) 1103 (5%) 2538 (10 %) 2607 (9 %)
Brno 2258(19%) 898 (8%) 579(4%) 1080(7%) 2423 (13 %) 167 (1 %)
Ostrava 1 156 (15 %) 9 (0 %) 1244 (12 %) 1 760 (16 %) 2 529 (20 %) -155 (-1 %)
Plzen 1204 (13 %) 978 (11 %) 549(5%) 1547 (12 %) 1 556 (10 %) 2 080 (12 %)
Olomouc 106 (1 %)  -344(-3%) 1121 (9%) 1757 (13 %) 2423 (16 %) 3 542 (21 %)

Zdroj: Statistiky spole¢nosti UlovDomov.cz na zédkladé mediant cen

Jaka je soucasna nabidka hypotecnich uvéru na ceském

trhu?

Nasledujici tabulka uvadi souc¢asnou nabidku/srovnani hypotecnich Gvért u vybranych bank na
ceském trhu na zékladé modelového prikladu za téchto podminek: nové sjednany (nerefinancovany)
ucelovy hypoteéni uvér (koupé nemovitosti) ve vysi 3,5 mil. K¢, pri minimalni trokové sazbé do 80 %

LTV s fixaci na 5 let a splatnosti 30 let. Banky jsou serazeny abecedné.

Banka Prosinec 2024* Leden 2025%* Unor 2025%+*
Urokové sazba v p.a. Mésfeni Urokova sazba v Mésfeni Urokové sazba Mésicni
splatka avéru p.a. splatka avéru v p.a. splatka Gvéru

Air Bank 4,69 % 18 359 K¢ 4,69 % 18 359 K¢ 4,69 %
Ceska spotitelna 4,89 % 18 702 K¢ 4,89 % 18 702 K¢ 4,89 %
LSOB /CSOB Hypotecnl 5 349, 19 523 K& 5,34% 19 523 K& 5,34%

Fio banka 4,28 % 17 279 K¢ 4,28 % 17 279 K¢ 4,28 %
Komercni banka 5,29 % 16 622 K¢ 5,29 % 16 622 K¢ 5,59 %
mBank 5,39 % 19 632 K¢ 5,29 % 19 414 K¢ 5,29 %
MONETA Money Bank 4,19 % 17 095 K¢ 4,19 % 17 095 K¢ 4,19 %
Partners Banka 4,89 %
Raiffeisenbank 4,79 % 18 343 K¢ 4,79 % 18 343 K¢ 4,79 %
UniCredit Bank 5,29 % 19 414 K¢ 5,29 % 19 414 K¢ 5,29 %

Zdroj: webové kalkulacky bank k datu k 6.12.2024%, 16.1.2025%* a k 13.2.2025%**

https://www.finparada.cz/8723-Najem-nebo-hypoteka.aspx
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