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Prinasime vam komentar Evzena Korce, generalniho reditele a predsedy predstavenstva
spolec¢nosti Ekospol, ktery se tyka moznosti investovat prostrednictvim penzijnich fondu do
najemniho bydleni.

,Slo o nejvétsi transakci s byty na ¢eském trhu. Nadnérodni skupina Heimstaden koupila 43 tisic
bytll prevazné na Ostravsku, ¢imZ se stala nejvétsim poskytovatelem najemniho bydleni v Cesku.
Proc¢ na tento obchod upozornuji pravé nyni? Zajimavosti je, ze Heimstaden zhodnocuje penize
skandindvskych penzijnich fondi. Ceské najmy tak vydélavaji mimo jiné $védskym penzistlim. V
poslednich letech navic zacalo na ¢eském trhu pusobit vice zahrani¢nich penzijnich fondd, které
nakoupily dohromady uz tisice bytu a prevedly je na najemni bydleni. Je proto s podivem, zZe Ceské
penzijni fondy tuto moznost nemaji. Pritom neni lepsi investice pro konzervativni investory, nez
pravé nemovitosti,” rika Evzen Korec.

Nemovitosti a inflace

Nemovitosti jsou historicky provérené investice pro bezpecné dlouhodobé zhodnoceni prostredkd,
jejichz zhodnoceni totiz v dlouhodobém horizontu prekonava inflaci. Platilo to i v minulych letech,
kdy byla inflace v Cesku dokonce dvouciferna.

Pojdme se na to podivat podrobnéji. Vibec nejvy$s$i prumérna ro¢ni mira inflace byla v roce 2022,
kdy dosahla 15,1 procenta. Jde zaroven o jeden ze dvou roki, kdy ceny novych bytl v Praze rostly
méneé nez inflace. Ale opravdu jen nepatrné, o 0,6 procentniho bodu pomaleji.

Ceny novych byta na prazském trhu v témze roce totiz meziro¢né vzrostly o 14,5 procenta. Inflace
prekonala rust cen novych prazskych byta také v roce 2023, kdy spotrebitelské ceny rostly
mezirocné o 10,7 procenta, zatimco nové byty zdrazily ,jen“ o 0,6 procenta.

Ze §lo o vyjimky potvrzujici pravidlo, doké4zal napiiklad rok 2021. V tomto roce vzrostly ceny novych
bytll v Praze meziro¢né o 14,2 procenta, zatimco prumérna inflace ve stejném roce dosahla 3,8
procenta.

O rok drive, v roce 2020 rostly ceny novych prazskych bytt o néco méné, konkrétné o 8,3 procenta,
také inflace vSak byla nizsi (3,2 procenta).

Od roku 2017 do roku 2021 tak nové byty v hlavnim mésté zdrazily o polovinu, vyjma let 2020 a 2021
vSak inflace nepresahla triprocentni hranici. Také v lonském roce zhodnoceni novych byt inflaci
nepatrné prekonalo (inflace - 2,4 procenta, rust cen novych byt - 3 procenta).

Potvrzuje se tak, ze zhodnoceni nemovitosti ve strednédobém horizontu s prehledem prekonava
inflaci. V pripadé modelového prazského realitniho trhu dokonce ndsobné.

Porovnani nabidky penzijniho sporeni ve 3. piliri - zde
Kalkulacku pro sporeni na penzi najdete zde



Nemovitost prinasi vynos
Nemovitosti vSak predstavuji nejen investici, ktera neztraci hodnotu. I v tézkych dobach prindasi

pravidelny vynos v podobné najemného, ktery u spravné koupeného bytu bézné dosahuje péti
procent rocné.

Urcit, zda byt neni predrazeny a pétiprocentni ro¢ni vynos nebude jen pouhym snem, dokéze i
naprosty laik. Stac¢i dodrzovat jednoduché Korcovo pravidlo. To rikd, Ze konecna prodejni cena
malého bytu do 50 metru ¢tvere¢nich musi predstavovat maximalné 20nasobek roéniho najemného v
dané oblasti. Jen koupé takového bytu se vyplati.

Je proto nejvyssi ¢as, aby i Ce$i spotici si na penzi, méli moZnost své ispory na staf{ bezpecné
zhodnocovat diky vynostim z najemniho bydleni.

Ceské penzijni fondy hospodati s vice neZ 600 miliardami korun, z ¢ehoz pies 70 procent tvori
dluhopisové cenné papiry, hlavné ¢eské vladni dluhopisy. Pokud by mohly, byt jen malou Cast
spravovanych financi, investovat také do najemniho bydleni v Cesku, nejen Ze by bezpec¢né
zhodnotily uspory svych tcastnikl, ale vyrazné by se diky tomu zlepSila dostupnost bydleni u nas.

Zebricky nejlepsich penzijnich fondud a DIP na Finparadé

Podivejte se na aktualni nejlepsi Zebricky penzijnich fondl a novy unikatni zZebricek DIP, ktery vznikl
ve spolupréci s projektem financni gramotnosti Eligot. V rdmci projektu Eligot jsou pravidelné
monitorovany vSechny nabidky DIPu, analyzovany ceniky poplatki, obchodni podminky a pomoci
unikatniho matematického modelu je pocitan ukazatel efektivity jednotlivych produktu.

Ucastnické penzijni fondy
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Dlouhodoby investicni produkt (DIP)
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