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DoZenou nemovitosti v Cesku ceny ve Vidni? Zasahlo aktualni oziveni trhu vedle
rezidencnich nemovitosti i dalsi segmenty realitniho trhu? A kam do zahranici nejcastéji
sméruji své investice Cesi? O tom i o dalsich tématech diskutovali odbornici z oblasti
nemovitosti a stavebnictvi na letosnim v poradi jiz Sestém ro¢niku Real Estate Fora -
nejvétsi realitni konferenci v jihomoravském regionu, kterou v Brné pravidelné na podzim
porada advokatni kancelar Havel & Partners a jejimz medidalnim partnerem je el5.

Blyska se po obdobi, kdy nemovitostni trh zbrzdily vysoké trokové sazby a rostouci ceny stavebnich
néakladu, na leps$i Casy? I na tuto otazku odpovidali hosté brnénského hotelu Passage na tvod realitni
konference. ,Jd mdm za to, Ze ano, jen je potreba rozlisovat segmenty trhu. V rezidencich urcite.
Ceny jsou pordd relativné vysoko a nemiizeme ocekdvat néjaky dramaticky pokles,” odpovédél
vykonny reditel Sekyra Group Leos Anderle. V Brné se od zacatku roku do zari prodalo 288 byt
v novostavbach, to je témér dvakrat vice nez za cely lonsky rok.

Podle Zdenka Vojtka ze spolecnosti Svoboda & Williams se trh rozjel na plné obratky, atoiu
secondhandovych prodeju, kde pozoruje velky narust transakci. Pripustil nicméné, ze brnénsky
rezidencni trh je specificky: ,Snazime se trosku dohnat Prahu, kde vidime trvaly rust. V Brné bylo
nyni kolisani, ted' uz je ale rust vidét taky.” Prumérna nabidkova cena novych byt se ve tretim
kvartalu letosniho roku podle analyzy spole¢nosti IMPERA styl dostala na rekordnich 134 tisic korun,
v nejdrazs$i meéstské Casti Brno-stied se primérna cena vysplhala dokonce nad 140 tisic za metr
Ctverecni.

Cas na investici je ted

Vojtek vidi velky prislib i v tom, Ze v Brné zac¢inaji vznikat prémiové projekty. , Ty si zde ceny drzely,
protoze poptdvka je mnohem vétsi nez nabidka,” uvedl Tomas Vavrik, CEO Domoplanu, podle
kterého tak nemovitosti znovu potvrzuji, ze jsou stabilni aktivum. Predpovédél dokonce, ze bychom
se postupné mohli dostat k cenam ve Vidni. ,Ceny budou rust o 5-8 procent ro¢né. Spousta
developert zdrazila, trh to absorbuje a nepotykdme se s tim, Ze by klienti vyZadovali slevy. Penize na
trhu jsou. Ceny niz nebudou. Kdo chce investovat, nemel by cekat na pokles,” radil Vavrik.

K tomu se pridal i Zdenék Vojtek, ktery potvrdil: , Time is now.” Kdo uvazuje o koupi reziden¢ni
nemovitosti, nemél by to odkladat. Leos Anderle doplnil, Ze propad poptavky po covidu, vysoké
inflaci a do¢asném zvysSeni urokovych sazeb netrval ani dva roky. ,Skutecné bych nehovoril o tom, Ze
jsme tady méli néjakou krizi. Jd nezndm zddny projekt, ktery krachuje a mohli bychom se chopit
prilezitosti a koupit ho jako distressed asset. Kdyz se podivdte na némecky trh, to je tuplné jind
pisnicka.”

Anderle vysvétlil, ze v porovnani s Némeckem ¢i Rakouskem, kde v posledni dobé maji problémy
zavedeni velci developeri, je na ¢eském trhu v developerskych projektech vysoké procento ekvity -



vlastnich penéz. Proto jsou projekty finan¢né velmi stabilni a banky zde nemaji davod vypovidat
uvéry. Poptavka se naopak ozivila, trh se ji snazi uspokojit a ani podle Anderleho neni s ndkupem na
co Cekat.

Spici kancelare

»Developerské firmy nyni vyvijeji enormni tlak na rychlost, protoze zjevné chtéji uspokajit své
klienty,” podotkl Petr Vasina z ateliéru Siebert & Talas. Z pozice poradce a projekt
managementu zaznamenal oziveni v rezidencnim sektoru i Petr Houska z OM Consulting:
,Poptdvek prichdzi hodné a developeri vytahuji i starsi projekty, se kterymi cekali. V kanceldrich je
to ale pomalejsi, hlavné v Praze. Cekd se na preprondjmy a nechodi se do spekulativnich projekt.
Oziveni tam je, ale je to daleko od rezidencniho trhu.”

Kancelarsky segment je podle Housky aktualné v polospanku: ,Nevidime velkou spekulativni
vystavbu, kterou jsme vidali ¢tyri ¢i pét let zpét, kdy byly na trhu k dispozici tisice metri hned k
prondjmu. Vznikaji projekty predem pronajaté, nebo se celé projekty proddvaji koncovym
ndjemctm.” Kancelarskému trhu nicméné véri v horizontu dvou az péti let, protoze napriklad Praha
ma v porovnani se srovnatelné velkymi mésty jinde v Evropé kancelari porad malo. Trh s
kancelaremi tak podle néj pujde nahoru a benefitovat na tom budou zejména developeri, kteri budou
mit pripravené projekty.

Pohled na Zapad

Aktudlni oziveni trhu podle Martina Raze, partnera Havel & Partners, souvisi zejména s poklesem
urokovych sazeb: ,Je to o dostupnosti financovadni. Pokles urokovych sazeb znamend, ze si vice lidi
mtize nemovitosti dovolit, a to od bézné hypotéky na byt po velké komercni projekty a investice
smérujici z Ceska treba do zahranici.” Pravé za hranicemi se daji podle néj najit atraktivni
prileZitosti. , Vydélat na nemovitostech znamend koupit néco dobre. Oproti Cesku, kde ceny
dramaticky neklesaly, jsou lepsi prilezitosti na trzich, kde doslo k vyraznému poklesu napriklad po
covidu nebo kde doslo k néjaké bubliné. Neni za mé od véci poohlédnout se smérem na Zdpad,“
dodal.

Ze Cesi radi mifi do zahranici, potvrdil i Jan Rejcha, CEO spolec¢nosti Rellox. Z pohledu privatnich
investord jsou podle néj nej¢astéjsim cilem zemé na jihozdpadu Evropy. , Uz 20 let jsou to Spanélsko,
Chorvatsko, Itdlie a Rakousko. Tyto ctyri zemé jsou groé. V drtivé vétsine jsou to nemovitosti pro
radost a je u nich primdrni subjektivni rozhodovdni,” doplnil.

V zahranici je podle Rejchy standard, ze vznikaji investi¢ni projekty ve velkém méritku, rada z nich je
servisovanych a funguji pod jednotnou znac¢kou. To muze byt vhodna varianta pravé pro investory ze
zahranici, kteri hledaji nemovitost v atraktivni lokalité pro vlastni vyuziti nebo treba pro kratkodoby
pronajem. Rejcha jako priklad uvedl i oblast v Polsku u Baltu, kde v porovnani napriklad s ¢eskymi
horami vznikaji radové daleko vétsi projekty s kvalitni architekturou a dobrymi servisnimi sluzbami.
Toto méritko podle né&j do Ceska teprve dorazi.

Tématem letosni nemovitostni konference Real Estate Forum byly i hotely. Podle Jaroslava
Svobody, zakladatele retézce Czech Inn Hotels, je zhodnoceni u hotell podstatné vy$s$i nez
obvyklych 4-6 procent, a patri tak k atraktivnimu segmentu. Jde ale o investici dlouhodobou. David
Nath, partner v poradenské spolecnosti Cushman & Wakefield, k tomu dodal: , Tuzemské
hotely dosahuji jednu z nejvyssich hrubych provoznich ziskovosti v ramci Evropy, my jsme po
Londyneé cislo dveé. Evropskd vykonnost je asi 43 procent.”

To podle néj dostavé hotely do hledacku investori. Lukas Pytloun, CEO Pytloun Hotels,



poznamenal, Ze koncepty hoteld s omezenymi sluzbami, jako je napriklad self check-in, jsou dokonce
schopné generovat i 60 procent. I tak se ale pritomni shodli, Ze tento byznys délaji hlavné pro lidi a
jejich radost, a jejich cilem je tak i do budoucna prinaset Spickové sluzby a zazitky, které zdkazniky
tahnou.
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