Platim pausalni dan, jak prokazu prijem pri
Zadosti o hypotéku? Ptame se v bankach
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Kdyz zada o hypotéku zaméstnanec, miva to s dolozenim prijmu jednoduché. Stejné tak
podnikatel, kdyz ma plnotucné danové priznani, takové, které ukazuje jeho skutecné
prijmy. Pak banka dokaze jednoduse posuzovat, jestli je zadatel dost bonitni na to, aby
hypotéku splacel.

Za banky odpovidaji

e Marek Richter, Air Bank

« Flip Hruby, Ceska sporitelna

¢ Petr Plocek, UniCredit Bank

¢ Tomas Kostrhoun, Moneta

e Michal Teubner, Komercni banka
e Milan Voldrich, Raiffeisenbank

e Roman Vitek, Fio banka

U lidi, kteri si ale vybrali, Ze budou dan z prijmu odvadét v rezimu pausalni dané, to tak jednoduché
neni.

Pausaln{ dan, zavedend v Ceské republice od roku 2021 podnikatelim zjednodusuje odvody -
sjednocuje dan z prijmu, socialni a zdravotni pojisténi do jedné mésicni platby. A jeji popularita
roste: od zavedeni lidi v rezimu pausalni dané kazdy rok pribyva: v roce 2024 ji vyuzivalo priblizné
125 tisic zivnostnikil, coz predstavuje necelych 11 % z jejich celkového poctu.

Zaroven ale omezuje moznosti, jak presné a jednoduse dokladat prijem. Podnikatelé s pausalni dani
nepodavaji danova priznani a jejich prijmy nejsou nikde detailné rozepsany. Ptali jsme se proto primo
v Ceskych bankach, co musi takovy zadatel o hypotéku dolozit pravé u nich.

Clovék, ktery vyuziva pausalni dai, ma ztiZzené prokazovani prijmi. Jaké musi konkrétné
splnit specialni podminky, pokud bude u vasi banky zadat o hypotéku, a ¢eho by se mél
vyvarovat, aby si Sanci na jeji ziskani nepokazil?

Marek Richter

vedouci hypotec¢nich sluzeb Air Bank

Souhlasite s ndzorem?
0
+

U podnikateld platicich pausalni dan vyhodnocujeme vypisy z G¢tu minimalné za posledni tfi mésice,
na kterych ma klient prijmy a vydaje spojené s podnikénim (typické vydaje jsou naklady na sluzby a



materidl, na dopravu, na marketing a reklamu a v neposledni radé platba pausalni dané). Z
prijmovych transakci by mélo byt patrné, ze se jedna o prijmy z podnikani. Pokud mé podnikatel
takovych uctu vic, vyzadujeme tri posledni vypisy za kazdy Gcet.

Filip Hruby

tiskovy mluvéi Ceské spotitelny

Souhlasite s ndzorem?
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Zadatelé z fad podnikatelll musi pouze doloZit vypisy z uétu/uctl, pies které realizovali transakce z
podnikatelské ¢innosti, za posledni dvé zdanovaci obdobi. Nezalezi, zda se jedna o podnikatelsky
i¢et nebo tcet osobni. Z doloZenych vypist z uétu v jinych bankach nebo z 1étd v CS spoditdme vysi
obratu z podnikani.

Stojime o klienty z rad podnikatelt a nedélame rozdil mezi témi, kteri odvadéji dané na zakladé
danového priznani a témi, kteri odvadi pausalni dan. Jiz nékolik let také standardné nabizime
podnikatelim moznost volby vypoctu prijmu: 1. ze zdkladu dané a 2. z ro¢niho obratu. Pausalni dan
je de facto vypocet prijmu z obratu.

Petr Plocek

tiskovy mluvéi UniCredit Bank

Souhlasite s ndzorem?
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Pro osoby, které vyuzivaji pausalni dan, je pri zadosti o hypotéku nezbytné dolozit vypisy z uctu,
které prokazuji pravidelny a dostate¢ny mésic¢ni prijem. Stejné tak je dulezité, aby pausalni dan byla
kazdy meésic radné a vCas uhrazena, idedlné bezhotovostné z uctu, jehoz vypisy budou predlozeny.

Klienti by si méli pohlidat, zda maji vSe v souladu s podminkami pausélni dané - napriklad zajistit, ze
prijmy z prongjmu neprekroci staitem stanovenou rocni hranici.

Doporucujeme pouzivat podnikatelsky ucet, pomoci néhoz muze klient oddélit tyto prijmy. Pokud
klient dolozi vypisy z bézného ctu, kam prichazeji prijmy osobni i podnikatelské, muze byt vypocet

skutecnych prijmu slozitéjsi a casové naroc¢néjsi. Neznamena to ale, ze by hypotéku kvili tomu
nemohl dostat, pouze muze trvat vyrizeni déle.

Dodrzovani téchto pravidel a doporuceni vyrazné usnadni proces schvalovéani hypotéky.



Tomas Kostrhoun

senior manazer Term Loans, Moneta

Souhlasite s ndzorem?
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Pri posuzovani uvéruschopnosti se zohlednuji pouze takové prijmy, které Ize povazovat za ovérené z
hlediska jejich vyse a udrzitelnosti v budoucnosti. Banka pri posuzovani schopnosti splacet u
podnikatell bere také v uvahu, zda vedou tcetnictvi, maji danovou evidenci, uplatnuji pausalni
vydaje nebo zda plati pausdlni dan.

U podnikateld s pausalni dani, kteri nepredkladaji danové prizndni, plati, Ze jejich prijem je
akceptovatelny, pokud v predchozim zdanovacim obdobi vykonavali podnikatelskou ¢innost po celych
dvanéct mésict a v aktualnim zdanovacim obdobi neméli prerusenou zivnost. Tito podnikatelé
uvadéji svuj prijem v zadosti o Gvér a dokladaji jej prostrednictvim tii poslednich vypisu z GCtu, na
ktery jsou pravidelné pripisovany trzby z podnikani. Na poslednim vypisu z uc¢tu musi byt zietelna
uhrada odvodu odpovidajicich pauséalni dani. Podnikatelé s pauséalni dani nejsou oproti jinym
klientum nijak znevyhodnéni. Podminky posuzovéni uvéruschopnosti se nelisi podle oboru podnikani.

Michal Teubner

tiskovy mluvci Komercéni banky

Souhlasite s ndzorem?

0
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U OSVC, které jsou v probihajicim zdafovaci obdobi zapojeni v reZimu pausalni dané a spliuji
vSechny zédkonné pozadavky pro vstup do rezimu pausalni dané, vyzadujeme predlozeni vypisu z
bankovnich uctt, kde klient provéadi podnikatelsky platebni styk a pravidelné hradi pauséalni dan ve
stanovené vysi. V pripade, ze klient provadi podnikatelsky platebni styk a hradi pausalni dan pres
bankovni G¢ty v Komercni bance, vypisy z i¢tu nevyzadujeme a vychazime z transak¢nich dat z
nasich systému. Délka obdobi, které u transak¢ni historie sledujeme, je dvanact mésicu.

Vzdy plati, ze kazdou zadost o Gvérové produkty posuzujeme individualné, predevsim pak schopnost
klienta plnit zavazky vuci bance.

Milan Voldrich

reditel hypotecnich uvért v Raiffeisenbank

Souhlasite s ndzorem?



0
+

Zadatel ¢i Zadatelka v reZimu pau$alni dané nemé dafiové pfiznani, nemé mzdu, takZe jediné, co
muze banka posoudit, jsou obraty na GCtu, na kterém vede podnikani. Stejné tak je zapotrebi ovérit,
Ze je platcem pausalni dané, musi tedy dolozit, ze tu dan plati. Samoziejmé pokud ma oddéleny
podnikatelsky ucet, je to pro banku snazsi.

Roman Vitek

reditel klientské divize Fio banky

Souhlasite s nazorem?

0
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Obecné jsme pripraveni na ruzné varianty a s klienty vzdy dokazeme jejich zadost resit na
individualni bazi dle jejich situace. Zatim jsme se setkali pouze s par desitkami pripadu, kdy zadatelé
o hypotéku vyuzivaji pausalni dan, a Zadné potize se schvalovanim nenastaly.

Klienti, kteri maji pausalni rezim dané musi pri zadosti o hypotéku dolozit vypisy z podnikatelského
uctu za posledni uzavrené i pravé probihajici zdanovaci obdobi. Také je potreba, aby zadatel
prokazal, ze pausélni dan vyuziva, coz je zpravidla vidno i z poskytnutych vypist. Z téchto vypisu se
pak vypocitava prijem, na zakladé konkrétni profese a odhadovanych nakladu na jeji provozovani. V
tom do nasi interni metodiky pochopitelné reflektujeme legislativni i regulatorni pozadavky.
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