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Pokud vlastnite, prodavate nebo kupujete nemovitost, urcité byste méli védét kdy, kdo a jak
musi odvést dan. Béhem poslednich let se dané pomérné zasadné meénily, v nékterych
pripadech i nékolikrat, a co platilo pred 10 lety nemusi nutné platit dnes. Pokud nevite, jak
se v danich spojenych s nemovitostmi zorientovat, pomuze vam tento ¢lanek.
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Druhy dani

Povinnost platit dané vznika v nékolika pripadech. At uz jste nemovitost prodali, nebo ji naopak
koupili, je potreba si dat pozor na to, v jakém pripadé se dan plati.

Dan z prijmu z prodeje nemovitosti

Pokud jste prodali nemovitost, zde se plati dan z prijmu. Existuje i nékolik vyjimek, kdy se dan
neplati. Pokud doba mezi nabytim nemovitosti a prodejem presahla 10 let, dan neplatite. Jedna se o
takzvany Casovy test. Toto plati pouze pro nemovitosti nabyté po roce 2020. Pokud jste nemovitost
poridili pred rokem 2020, tato doba je pouze 5 let. Dalsi vyjimkou je, pokud jste v nemovitosti méli
trvalé bydlisté pred prodejem méné nez 2 roky, ale penize z prodeje vyuzijete na obstarani dalSiho
bydleni (takzvané vyuziti prostredki na bytovou potrebu), dan také neplatite. V tom pripadé je
prijem od dané osvobozen ale vznikd vam oznamovaci povinnost viici finan¢nimu Gradu. K tomu jsou
urceny konkrétni formulare, které ma urad k dispozici online.



Kam podat priznani k dani z prijmu?

Priznani podavate na prislusny financ¢ni urad, pod ktery spadate jako fyzicka Ci pravnicka osoba.
Takové priznani musi byt podano nejpozdé;ji do 1.4.2023. Pokud tedy zdanujete prijem z prodeje
nemovitosti, pripocte se prijem k zakladu dané k vasim ostatnim prijmum v uplynulém roce, napr. ze
zameéstnani apod. Do priloh doplnite Vypis z Katastru nemovitosti. V tomto pripadé je dobré vyuzit
sluzby danového poradce, ktery danové priznani pomuze vyplnit a vyvarujete se tak moznych chyb.
VysSe daneé je v rozmezi 15 - 23 % podle vySe prijmu.

Dan z nabyti nemovitosti

Dan z nabyti nemovitosti se platila vzdy, kdyz se ménilo, vnikalo nebo zanikalo vlastnické pravo k
dané nemovitosti. Ve vétSiné pripadu tuto dan platil prodéavajici, to se ale zménilo 1. listopadu 2016,
kdy od tohoto data musel dan z nabyti platit kupujici. Od 26. zari 2020 byla dan z nabyti zruSena.
Usetrite tedy 4 % z kupni ceny, coz pro lepsi predstavu je 40 tisic korun z kazdého milionu ceny
nemovitosti.

Dan z nemovitosti

Pokud jste v roce 2022 koupili nebo jinak ziskali nemovitost, méli byste do 31.1.2023 podat danové
priznani k dani z nemovitych véci. Danové priznani se podava pouze jednou, pri koupi nemovitosti
nebo vétsich zméndch jiz vlastnéné nemovitosti (kuprikladu pri pristavbé). Dan nasledné platite

do 31. kvétna (pokud ¢astka nepresahne 5000 K¢), pripadné muzete druhou polovinu zaplatit do 30.
listopadu (pri ¢astce nad 5000 K¢). Dan z nemovitosti platite i vSechny dalsi roky, danové priznani uz
vSak nepodava.

Samotna ¢astka, kterou musite zaplatit, se 1isi nejen podle velikosti nemovitosti, ale i podle druhu a
mista, kde se nachazi. Povinnost platit tuto dan vznika i pokud jste nebyli vlastnikem cely rok. Zcela
jednoduse plati, ze pokud jste zapsani k poslednimu dni kalendarniho roku na Katastru nemovitosti
jako vlastnik, jste povinni dan uhradit.

Kam podat priznani k dani z nemovitosti?

Priznani podavate na financ¢ni Grad v kraji, ve kterém se nemovitost nachazi. Pokud nabydete vice
nemovitosti ve vice krajich, podavate priznani do kazdého kraje zvlast. Po podani priznani by vam
kazdy rok méla dojit obalka se slozenkou, ale pokud méate aktivni datovou schranku nebo si
nechavate prislusné udaje zasilat e-mailem, Castku naleznete tam. Pokud vam poukdazka nedorazi, co
nejrychleji se obratte na prislusny finanéni urad.

Zaver

Dané jsou jedna z jistot, které v zivoté mame. Ackoliv je dan z nabyti nemovitosti jiz nékolik let
zruSena, pokud vlastnite nemovitost plati dan z nemovitych véci kazdy rok. Pri koupi nebo jiném
druhu ziskani nemovitosti musite do 31. ledna nasledujiciho roku podat dafiové priznani na finanéni
urad a dan zaplatit do 31. kvétna. Pokud nejste od dané z prijmu osvobozeni, platite ji v pripadé, ze
jste nemovitost prodali. V dnesni pokrocilé dobé navic vSe vyresite online. VSechny dokumenty ke
stazeni nebo moznost podéni priznani online najdete na strankach Financni spravy.



https://www.financnisprava.cz/

