Odpocet uroku z hypotéky: jak si v roce 2026
spravneé snizit daneé
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Splacite hypotéku a resite, jak si diky nim ulevit na danich? Dobra zprava je, Ze zaplacené
uroky z hypotéky si muzete odecist od danového zakladu. Pokud splnite zakonné podminky,
vrati vam stat cast zaplacenych penéz zpét nebo zaplatite méné na danich. V tomto ¢lanku
se podivame na to, jak odpocet uroku funguje, pro koho plati, kolik muzete ziskat a jak na
to krok za krokem.

Nez se pustite do pocCitani, je dobré ujasnit si zakladni véc, uroky totiz nesnizuji primo dan, ale vas
danovy zéaklad. Tedy sumu, ze které se vase dan teprve pocitd. Kdyz za rok zaplatite na trocich z
hypotéky napriklad 50 000 K¢, neznamena to, Ze vam financni urad posle celych 50 000 K¢. O tuto
castku si pouze ponizite celkovy roCni prijem ke zdanéni. Vysledna realna uspora pak zavisi na vasi
sazbé dané z prijmu, coZ je standardné 15 % a v pripadé vyssich prijmu 23 %.

Odpocet hypotéky z dani je skvéla véc, ale stat ho nedava automaticky kazdému. Aby vam financ¢ni
urad usporu uznal, musite splnit tri hlavni podminky:

Kolik penéz vadm financ¢ni urad na danich vrati, zavisi na tom, kdy jste si novou hypotéku sjednali,
presnéji receno, kdy jste si nemovitost nebo jeji ¢ast porizovali.

Pro smlouvy sjednané od 1. ledna 2021 je Maximalni hranice odpoctu zaplacenych urokt 150
000 K¢ roc¢né za celou domacnost. Na danich vam to hodi Gsporu az 22 500 K¢ za rok pri 15% sazbé
dané.

U smluv sjednanych do 31. prosince 2020 plati puvodni, vy$si limit az 300 000 K¢ ro¢né za
domaécnost. V penézence vam tak muze zustat pri 15% sazbé dané az 45 000 K¢ k dobru.

TIP: Pokud spldacite vice hypoték, treba na byt a k tomu zvlast na garaz nebo jste svou hypotéku v
prubéhu let refinancovali, limity se nescitaji. Strop 150 000 K¢ (pripadné 300 000 K¢) plati vzdycky
pro celou vasi domacnost dohromady. Potvrzeni o zaplacenych trocich posleme hned na zacatku
ledna nového roku automaticky hlavnimu Zzadateli o hypotéku. A to jako prilohu zpravy do
internetového bankovnictvi ve formatu PDF a najdete ho i ve své mobilni aplikaci. Pak uz ho jen
stahnete a prilozite k danovému priznani.

Priklad orientac¢ni uspory:

Pan Tomés zaplatil v roce 2025 na trocich z hypotéky celkem 60 000 K¢. Protoze plati béznou 15%
dan z prijmu, uplatni v danovém priznéni cely tento odpocet. Vysledek? Na danich usetti rovnych 9
000 K¢ (15 % z 60 000 K¢), které mu finan¢ni urad vrati nebo o né zaplati méné. Presna vysledna
castka vzdy zavisi na vasi konkrétni sazbé dané a celkovych prijmech.

Pokud vas zajim4, kolik si celkem muZete odecist z dani u ostatnich odecitatelnych polozek,
napiiklad u penzijniho sporeni nebo zivotniho pojisténi, mizete si projit nas$ prehledny ¢lanek.

Aby mohl zaméstnavatel nebo finan¢ni urad odpocet zapocitat, budete potrebovat par papirt. Jednim
je Potvrzeni o zaplacenych urocich, Tedy oficidlni doklad z banky, ve kterém je uvedena presna
Céstka roka, kterou jste za uplynuly kalendarni rok zaplatili. Dal$imi jsou Gvérova smlouva a vypis z
katastru nemovitosti. Tyto dokumenty dokladéate obvykle jen pri prvnim uplatnéni odpoctu, abyste



prokazali ucel a vlastnictvi. V dalSich letech uz staci dodavat pouze ro¢ni potvrzeni o zaplacenych
urocich.

Pokud splacite hypotéku u nas, nemusite nikam chodit ani nic slozité dohledavat. Podrobny navod,
jak a kde si stahnete potvrzeni o zaplacenych turocich za lonisky rok, najdete primo v nasi poradné.

Postup se lisi podle toho, jakym zpusobem podavéte danové priznani.

Pri uplatiiovani odpoctu se obcas objevi néjaké chyby, pojdme se mrknout, na co si dat nejvétsi
pozor.

Muzeme odpocet rozdélit mezi partnery?

Ano. Pokud jste na Gvérové smlouvé zapsani oba jako spoludluznici, muzete si odpocet rozdélit v
libovolném poméru, napriklad 50/50 nebo 70/30. Celkova odectena ¢astka obou partnerd ale nesmi
presahnout roéni zakonny limit.

Plati odpocet i pro refinancovanou hypotéku?

Urcité ano. Narok na odpocet neztracite ani v pripadé, ze svou hypotéku prevedete k jiné bance.
Dilezité je, aby puvodni i nova hypotéka slouzila stéle ke stejnému ucelu, a to k reSeni vlastni bytové
potreby. Banka vam po skonceni roku vystavi potvrzeni na ¢astku trokd, kterou jste u ni
prokazatelné zaplatili.

Co kdyz jsem nemovitost zacal pronajimat?

Jakmile nemovitost prestane slouzit k vasemu trvalému bydleni a zaCnete ji pronajimat, ztracite
narok na odpocet tirokll z daflového zékladu. Uroky si vSak v tomto pifpadé miZete zapoditat jako
realny vydaj proti prijmiim z pronajmu.

Odpocet troki z hypotéky je jednoducha cesta, jak legélné uSetrit na danich. Staci si pohlidat
zadkladni podminky. Mit hypotéku na vlastni bydleni, byt vlastnik nemovitosti a véas dodat potvrzeni z
banky tucetni nebo na financni urad.

Premyslite o novém bydleni nebo chcete své stavajici bydleni vylepsit? Podivejte se, jaké moznosti a
férové podminky nabizi hypotéka od Air Bank.

Tento ¢lanek mé obecnou povahu a slouZi pouze k informativnim ¢elim. Clanek nenahrazuje
odborné ani pravni poradenstvi. Kazda situace je individualni, a proto v pripadé nejasnosti
doporucujeme konzultaci s prislusnym odbornikem.

https://www.airbank.cz/novinky/odpocet-uroku-z-hypoteky
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