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Véz u stanice metra Opatov na Jiznim Mésté méla dlouho povést problémové ubytovny. [1,
2] Radnice slibovala, ze z ni udéla bydleni pro ucitele, zdravotniky a mladé rodiny. [8] Nové
bydleni nakonec vzniklo, ale za cenu, kterou by mél znat kazdy voli¢ driv, nez pujde znovu k
urnam. Zverejnéna kupni cena 336 milionu korun a naklady na rekonstrukci 752 miliont
vcetné DPH davaji dohromady 1,088 miliardy korun. [4, 7] Nejde jen o penize z vlastni
pokladny Prahy 11: podstatnou cast rekonstrukce financovalo hlavni mésto. [24] Na tom,
Ze jde o verejné penize, to nic nemeéni. A jesté v dubnu 2025 magistratni vybor resil, ze
jednotky nejsou kolaudované jako byty. [18] Podle mé je Sandra varovanim, jak draze muze
dopadnout projekt, u kterého se sliby o cené a terminech rozchazeji s vysledkem.

Levné do soukromych rukou, draze zpatky

Sandra patrila hlavnimu méstu a byla svérena Praze 11. Jeji osud se zkomplikoval konkurzem
Mistniho bytového podniku Praha 4 - Jizni Mésto, vyhlaSenym v roce 2000, a ndslednymi spory o
vlastnictvi. [3] Podle archivni duvodové zpravy byla budova vydrazena 30. dubna 2008 za 151,2
milionu korun spole¢nosti TTP Invest. [3] Na prelomu let 2013 a 2014 ji Praha 11 za vedeni starosty
drazebni ceny. Samotny rozdil ale jesté neni vycislenim Skody: radnice méla pro nakup vlastni
znalecky posudek pravé na 336 miliond. [3] Politicka otdzka tim nezmizela. Pro¢ méstska Cast zvolila
tak drahy nakup a jak presvédc¢ivé méla predem spocitané dalsi investice, které si budova vyzada?
Posudek na kupni cenu prece neni zarukou, ze cely projekt bude dobrym obchodem pro verejnost.

Uz na jare 2015 nové vedeni radnice zverejnilo zdmér Sandru prodat. Podle tehdejsi reportaze Eura
vSak zajemci frontu nestdli a radnice resila, z ¢eho pripadnou prestavbu zaplati. [1] K prodeji
nakonec nedoslo a v lété 2019 zacala rekonstrukce. [7] Zpétny nakup tak nebyl koncem drahého
pribéhu, ale jeho dalsi kapitolou.

Rekonstrukce, ktera se prodrazila o stovky milionu

Dobovy text z roku 2018 uvadél pivodni odhad stavebnich uprav 164 miliond korun a jeho zvy$eni na
220 miliond. [2] V dubnu 2019 nasledovala smlouva s Hochtiefem na vnitini prace za 247 milionu
korun bez DPH; uz v prosinci 2021 se uvadéla cena 323,5 milionu bez DPH. [5] To je u této etapy
nérust priblizné o 31 procent. Pro opravu fasady, oken a strechy se v roce 2022 pripravovala dalsi
zakazka s predpokladanou hodnotou 188 miliont bez DPH. [6] Neslo tedy o jedinou zakazku, jejiz
rozsah by po celou dobu zustéval stejny. Politici ale verejnosti nabizeli i celkovy cenovy prislib: v
prosinci 2020 média uvadéla 500 miliont korun jako ¢éstku, kterou tehdejsi starosta Jiri Dohnal
(Pirati) oznacil za maximalni. [15] Pri dokonceni v roce 2024 se ozndmilo 752 miliont korun véetné
DPH. [7] Od starosty proto chci vysvétleni, co vSechno jeho tehdej$i maximum zahrnovalo a proc
konecny ucet vypadal jinak.

Duvodem rustu nékladu nebylo jen zdrazovani materialt. Zastupce Hochtiefu Michal Talidn uz
béhem rekonstrukce popsal vyrazné horsi technicky stav, nez se predpokladalo, a CtyTicet
probihajicich ¢i dokoncenych zménovych rizeni. [9] Do objektu s prevazné opravenymi interiéry
zatékalo a bez opravy plasté a strechy nebylo mozné vnitrni prace dokoncit. [5, 6] Interiér a exteriér
se resily oddélené; v roce 2022 radnice schvalovala i dalsi platby za preruseni praci a konzervaci



stavby. [6] Na financovani si Praha 11 musela puj¢it 200 miliona korun od hlavniho mésta.
Rozpoctovy prehled pro rok 2026 uvadi konec splaceni v roce 2037 a letosni splatku 13,4 milionu
korun. [23] Pri dokonc¢eni v srpnu 2024 se vedle pujcky uvadélo 373 miliont korun magistratnich
dotaci a oCekavana dalsi dotace 19 miliont. [24] Kritika proto nestoji jen na tom, Ze stavba zdrazila.
Stoji také na poradi praci, kvalité pripravy a financovani, které se muselo resit za pochodu.

Pro¢ ma Sandra méné jednotek nez sousedni véz

Dvé sousedni vyskové budovy maji velmi odliSnou skladbu bydleni. Sandra nabidla 174 jednotek,
zatimco u byvalého Hotelu Opatov se podle informaci z inora 2026 pocitalo s 272. [7, 20] V Opatové
meélo vzniknout 68 jednotek 1+kk, 152 jednotek 2+kk, 35 tripokojovych a 17 ¢tyrpokojovych:
priblizné 81 procent tedy pripadalo na malé dispozice. [20] V Sandre bylo oznameno 72 jednotek
24Kk, 83 jednotek 3+kk, 17 jednotek 4+kk a dva apartmany. [24] Samotné pocty jesté nejsou
dukazem plytvani, protoze zélezi i na plochach a nebytovém vyuziti. Ukazuji ale odliSnou volbu
radnice. A pravé tu ma radnice obhajit: pro¢ zvolila tak vysoky podil vétSich jednotek a jak predem
ovérila, Ze na né zamysleni ndjemnici dosahnou?

Cést Sandry navic slouzi ufadu. Po dokon¢eni se do prvnich dvou pater stéhovaly odbory sociélnich
véci a zdravotnictvi a dopravy. [17] UZ popis projektu z roku 2018 uvadél zvyseni kancelarské plochy
ze 765 na 1 033 metru ¢tverecnich. [2] Celych 752 miliont proto nelze vydavat za cenu samotnych
byt [7] Verejnost ma ale pravo znat oddéleny ucet: kolik stélo bydleni, kolik kancelare a dalsi
prostory a jaké Uspory méa presun uradu prinést.

Ani sousedni Opatov se nevyhnul zdrazeni a odkladum

Problémy s cenou a terminy se netykaly jen Sandry. Rekonstrukci sousedniho byvalého Hotelu
Opatov zajistoval pro hlavni mésto rovnéz Hochtief a smluvni cena uvadéna v roce 2022 Cinila
688,88 milionu korun bez DPH. Tehdy se pocitalo s dokonéenim v roce 2024. [13] Jesté v inoru 2026
vSak CTK informovala o dal$im navy$eni nakladt priblizné o 66,3 milionu na 967,6 milionu korun a o
novém planovaném terminu dokonceni v dubnu 2026. [20] Dva sousedni verejné projekty, dva ruzni
zadavatelé a opakované problémy s cenou i harmonogramem. Vysvétleni, Zze rekonstrukce staré
budovy byva slozitd, nemuze nahradit odpovédnost za jeji pripravu.

Havarie a vady: kdo zaplatil ucet?

Zarijova zprava z roku 2024 popsala prasknuti vodovodni pripojky hned po slavnostnim otevreni.
Podle vyjadreni zhotovitele souviselo s podmacenim terénu; sklep byl zatopeny a dodavku vody se
podarilo obnovit jeSté téhoZ dne. [7] Samotna havarie nedokazuje vadné prevzeti stavby ani
odpovédnost konkrétni firmy. Je ale namisté chtit jasny ucet: kdo opravu zaplatil, které vady byly
dokonceni interiéra. [5] U tak drahé zakazky nestaci fotografie z prestrizeni pasky. Chci prehled vad,
reklamaci, pripadnych smluvnich sankci a jejich vysledkt. Teprve z néj pujde poznat, zda radnice
héjila verejné penize dusledné.

Ubytovna, ne byt

V propagaci projektu se mluvi o bytech, oficidlni popisy ale pouzivaji také oznaceni ubytovaci
jednotky. [8, 17] Nejde jen o slovickareni. V dubnu 2025 Jiri Dohnal pfi jednani magistratniho vyboru
pro bydleni uvadél, Ze kvuli nevyreSenému parkovani jednotky nejsou kolaudované jako byty. [18]
Zapis zachycuje také problémy s nepriznavanymi prispévky na bydleni a nékteré vypovédi ndjemnich



smluv. [18] Pritom v ¢ervenci 2024 Dohnal na webu radnice odmital pochybnosti o prispévcich a
uvadél, ze najemce o prispévek muze pozadat. [25] Jenze moznost podat zadost neni totéz jako ziskat
pomoc s placenim bydleni. Pravé radnice méla zajemctum srozumitelné vysvétlit, co mohou cekat.
Rozdil mezi verejnym ujiStovanim v roce 2024 a problémy popsanymi v roce 2025 si zaslouzi
vysvétleni. Pro¢ se praktické dusledky pravniho rezimu resily jesté po dokonc¢eni stavby a jak byly
odstranény? Predat kliCe nestaci. Dostupné bydleni musi fungovat i v kazdodennim zivoté.

Velké jednotky, slabsi zajem

Uz pred kolaudaci se ukazalo, ze vétsi jednotky 3+Kkk a 4+kk se nedari obsazovat podle pivodnich
podminek. Podle zverejnéného popisu komise navrhla 30. cervence 2024 rozsirit verejny zdjem i
mimo Prahu 11 a rada méstské ¢asti zménu potvrdila 7. srpna 2024. [10] V dubnu 2025 se pri
jednani magistratniho vyboru uvadéla priblizné sedmdesatiprocentni obsazenost dostupnych bytu a
nejvetsi zajem o malé jednotky. [18] To je konkrétni duvod ptat se, zda navrzené velikosti, ndjemné a
podminky odpovidaly skute¢né poptavce. Tripokojovy byt neni pro rodinu sam o sobé prepychem;
problém nastava, kdyz zamysleni najemnici neutahnou jeho celkové mési¢ni naklady. Radnice pritom
uz béhem pripravy provozu slibovala odbornou studii cenové politiky a obsazenosti. [9] Chci vidét, s
¢im studie pocitala a jak jeji predpoklady obstaly v praxi.

Bylo by levnéjsi postavit novy dum?

Za zverejnény soucet nakupu a rekonstrukce 1,088 miliardy korun vzniklo 174 ubytovacich jednotek
spolu s kancelaremi a dalSimi prostory. [4, 7] Takovy ucet si zaslouzi otazku, zda mésto zvolilo
nejlepsi variantu. Cenovy piehled zvefejnény CKAIT pro rok 2024 uvadél orientaéné kolem 43 000
korun za metr ¢tverecni ¢isté uzitné plochy bydleni, ale Slo o zékladni stavebni naklady bez DPH,
vedlejsich nakladu a rezervy. [14] Samotna tato sazba tedy Uplnou cenu alternativy nevyresi. O to
dulezitéjsi je otdzka, jaké srovnani rekonstrukce, novostavby ¢i porizeni jiného objektu méli
zastupitelé pri rozhodovani k dispozici. Chci vidét porovnéni celkovych nékladl, termint a rizik, ne
dodatecné ujistovani, ze zvolend cesta byla spravna. Za miliardovy tcet nestaci nabidnout jen
odpovéd, ze stary dum bylo slozité opravit. Radnice ma umét obhdjit, pro¢ za verejné penize vybrala
prave tuto cestu.

Memento pro volice

Vydané penize uz nevratime. Miizeme ale odmitnout, aby se podobny zplisob rozhodovani stal
normou. Sandra méa byt mementem drahého zpétného nakupu, ménicich se cenovych predpoklada,
odkladl a praktickych problému, které se resily jesté po dokonceni. [1, 4, 5, 7, 18] To, Ze dim
nakonec slouzi lidem, neni omluvenkou pro kazdé rozhodnuti, které mu predchazelo. Od politika,
kteri za projekt nesli odpovédnost, chci kone¢né vyuctovani, vysledky provozu a vysvétleni rozdilu
mezi sliby a skutecnosti. Jako kandidat budu prosazovat, aby velkym investicim predchazelo srovnani
variant a aby verejnost prubézné vidéla jejich skute¢nou cenu i rizika. U voleb nemédme odménovat
jen slavnostni otevieni. Mame hodnotit i to, kolik nas stalo a jak se k nému dospélo.

Mgr. Martin Reinisch - Kandidat do zastupitelava Prahy 11
Clanek vyjadfuje nazor autora nejedné se o oficialni stanovisko strany Svobodnych
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