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Projekt Timber Praha spolecnosti UBM Development Czechia, prvni vicepodlazni
rezidencni drevostavba v hlavnim mésté, ma za sebou témeér dva roky bézného provozu.
Zkusenosti developera i zpétna vazba od rezidentu potvrzuji, ze moderni drevostavby z
masivnich CLT panelii mohou nabidnout plnohodnotnou alternativu ke konvenc¢nim
konstrukcim - a to nejen z hlediska rychlosti vystavby a ekologickych parametri, ale také
kazdodenniho komfortu bydleni.

Timber Praha vznikl jako pilotni projekt vicepodlaznich dfevostaveb v ¢eském prostiedi. Ctyti bytové
domy se 62 jednotkami v prazskych Reporyjich UBM dokonéila v roce 2024. Dnes je projekt
vyprodany a obydleny.

,Po témeér dvou letech provozu se potvrzuje nejen kvalita samotného konceptu, ale i vysoka tirovern
provedeni. Z technického hlediska objekt funguje bez zdsadnich problémi, s minimdlnimi ndroky na
spravu, a nevyzaduje nadstandardni udrzbu. V praxi jsme si tak overili, Ze i v bézném provozu je
drevostavba srovnatelnd se standardnim bytovym domem z konvencnich materiali,” rika Josef
Wiedermann, jednatel UBM Development Czechia.

Prefabrikace zkratila vystavbu a snizila uhlikovou stopu

Pozitivni zkuSenosti z realizace potvrdily také technologické vyhody drevénych konstrukci. , Vystavba
z masivnich CLT paneltl byla vyrazné rychlejsi nez u klasické stavby ze zelezobetonu. Ovérili jsme si
tak nase odhady pro realizaci jddra a pldsté - hrubd stavba byla v Timber Praha dokoncena za
pouhych sedm mésici,” uvadi Josef Wiedermann. Ve srovnani s betonovou konstrukci to v tomto
pripadé predstavuje zkraceni doby vystavby priblizné o tretinu.

Vyznamnou roli sehrala rovnéz vysoka mira prefabrikace. Dievéné konstrukcni prvky byly vyrobeny
v tovarné a nasledné smontovany primo na stavbé, coz prispélo k presnosti provedeni i efektivité
celého procesu.

Projekt puvodné koncipovany jako klasicka stavba ze Zelezobetonu byl na konci roku 2021 zménén
na hybridni drevostavbu, coz prineslo snizeni uhlikové stopy a jasné prokazalo ekologické prinosy
dreva jako udrzitelného stavebniho materidlu. Prechod ze zelezobetonové na drevénou konstrukci
sam o sobé znamenal snizeni emisi oxidu uhli¢itého o 11,33 %. V pripadé, ze bude na konci
uvazovaného zivotniho cyklu budovy material drevéné nosné konstrukce recyklovan nebo znovu
vyuzit, mize byt tato hodnota jesté vyssi.

Udrzitelnost projektu podtrhuje také vyuziti dalSich technologii, napriklad geotermalni energie a
fotovoltaické elektrarny. Timber Praha rovnéz ziskal nejvyssi energetickou tfidu PENB A a certifikaci
BREEAM Excellent. Projekt dale obdrzel mezinarodni ocenéni Austrian Green Planet Building
Award, které se zaméruje na udrzitelné stavebnictvi, energetickou efektivitu a vyuzivani
obnovitelnych zdroju.

Zkusenost z provozu potvrzuje kvalitu vnitrniho prostredi



Kladnou zkusSenost maji podle UBM samotni obyvatele projektu. Spolecnost mezi rezidenty Timber
Praha uskutecnila pruzkum, ve kterém oslovila majitele vSech 62 byti. Odpovédi ziskala od vice nez
ctvrtiny oslovenych.

Vysledky ukézaly vysokou spokojenost s bydlenim v projektu. Celkem 93,8 % respondentu uvedlo, ze
jsou s bydlenim v Timber Praha velmi nebo spiSe spokojeni. Témér devét z deseti obyvatel by pak
bydleni v drevostavbé doporucilo svym znamym. A 87,6 % respondentu se vyjadrilo, ze jejich
ocCekavani projekt predcil nebo zcela naplnil. ,Jeden z benefitu, ktery rezidenti dle naseho pruzkumu
nejvice oceriuji, je kvalita vnitrniho prostredi. Tedy svétlo, teplota a predevsim vzduch, jenz je v
interiéru lepsi nez u tradicnich staveb. Chvali si také prijemnou a utulnou atmosféru, kterou v bytech
navozuji drevené podlahy a stropy,” uvadi Josef Wiedermann.

Cesky trh se dfevostavbam postupné otevira

Vedle zkus$enosti z provozu prinesl Timber Praha i dllezité poznatky o vyvoji ¢eského trhu. Zatimco
pri pripravé projektu se UBM setkavala s radou otdzek ze strany klientu, bank i dalSich Gc¢astnika
trhu, postupné se pristup k vicepodlaznim drevostavbam méni. ,Zpocdtku jsme pocitovali, Ze
kupujici byli opatrni a méli radu dotazt, jelikoz se na ¢eském trhu jednalo o tplnou novinku. Nyni
vSak lidé maji vice informaci a diky tomu je zdjem o drevostavby vyssi. Ndrust citime napr. u zdjemct
o nové bydleni z rad Iékarskych profesi. Do znacné miry to podle nds souvisi s rostoucim tlakem na
udrzitelnost, kdy se kupujici vice zajimaji o ekologické prvky a energetické tispory novych byti, z
nichz si vybiraji. A také s prijemnym a zdravym prostredim, které lidé ve svém novém domové chtéji
mit,” ika jednatel UBM Development Czechia.

Pozitivné projekt podle UBM prijaly rovnéz urady a bankovni sektor, protoze predstavuje dulezity
krok smérem k napliovani stanovenych klimatickych cila a zprisnujicich se pozadavka na
energetickou narocnost budov. ,Bohuzel vsak na ceském trhu prozatim neexistuji vhodné tipravy v
podminkdch financovani vystavby drevostaveb c¢i staveb z jinych udrzitelnych materidli, které by
vyustily ve zvyhodnéni jak pro stavebniky a developery, tak i pro koncové kupujici formou tzv.
zelenych hypoték,” doplnuje Josef Wiedermann.

Timber Praha jako prvni vlastovka pro dalsi rozvoj di'evostaveb v Cesku

Projekt vznikal v dobé, kdy c¢eska legislativa umoziovala standardni vystavbu vicepodlaznich
dievostaveb pouze v omezeném rozsahu. Proto byla UBM v Cesku jednim ze spoluiniciatort
Platformy pro udrzitelné stavebnictvi ze dreva, ktera ve spolupraci se statni spravou sehrala
vyznamnou roli pri zméné zastaralych ceskych norem. Aktudlni pozarni predpisy, které nove
umoznuji realizaci staveb az do pozarni vysky 22,5 metru, tedy priblizné osmi podlazi, podle UBM
drevostavby s novou povolenou vyskou u nds vzniknou v horizontu nékolika let. Legislativa teprve
neddvno vesla v platnost a je potreba ¢as na pripravu projekti, akvizici pozemkt a ziskdni véech
povoleni. Vérime ale, ze diky této zmeéné se u nds vyznamne rozsiri moznosti vystavby ekologickych
vicepodlaznich drevostaveb,” popisuje jednatel UBM Development Czechia.

Vzor z okolnich zemi

Pri stavbé prvnich drevénych bytovych domu v metropoli vychazel developer z dlouholeté praxe a
sdileni poznatku s kolegy ze zemi, kde UBM pusobi, zejména v Némecku a Rakousku. ,Tyto
zkusenosti se ndm plné potvrdily i v ceském prostredi. Timber Praha uspésné ukdzal, Ze moderni
mestské drevostavby maji své pevné misto také na nasem trhu. Tési nds, Ze se projekt rovnéz setkal s
velmi pozitivnim ohlasem jak v odbornych médiich, tak u prislusnych dradt a politické reprezentace.
To vse se promitlo do rady ocenéni v riiznych soutézich, které jsme za projekt ziskali,” shrnuje Josef



Wiedermann. Timber Praha byl vyhlasen , Environmentalnim projektem roku” v prestizni soutézi
,Best of Realty - Nejlepsi z realit 2024“. V soutéZi Estate Awards obdrzela spole¢nost Cestné uznéni
za prukopnickou stavbu, v soutézi Realitni projekt roku 2024 pak Cenu magazinu Adresa za
udrzitelnost. V roce 2026 projekt ziskal také Austrian Green Planet Building Award.

UBM Development AG, materska spole¢nost UBM Development Czechia, patfi mezi prukopniky
vicepodlaznich drevostaveb ve stredni Evropé a v soucasnosti pripravuje vice nez 300 000 m?
drevohybridnich projekti: od kancelarskych budov az po celé rezidencni ¢tvrti.

O spolecnosti UBM Development:

UBM Development patri k prednim evropskym developeruim v oblasti drievostaveb. Strategicky se
zameruje na ekologické a chytré stavby ve velkych méstech, jako jsou Viden, Mnichov, Frankfurt a
Praha. Platinové hodnoceni od EcoVadis a status Prime od ISS ESG potvrzuji diisledné zaméreni na
udrzitelnost. S vice nez 150 lety zkuSenosti UBM zajistuje komplexni developerské sluzby od
pldnovdni az po marketing. Akcie spolecnosti jsou kétovany na videriské burze Prime Market of the
Vienna Stock, v segmentu s nejvyssi transparentnosti.

O spolecnosti UBM Development Czechia s. r. o.:

Na ¢eském trhu pusobi UBM od roku 1993. Spolecnost za vice nez 30 let zrealizovala nékolik desitek
projektti napri¢ celou Ceskou republikou. V roce 2024 UBM zkolaudovala budovy G,H,I rezidenéniho
komplexu Arcus City v Praze 5, v némz se celkem nachdzi 278 bytii. Dokoncila také projekt Timber
Praha, ktery predstavuje bytové domy v energeticky nejiispornéjsi kategorii A a s ekologickou
certifikaci BREEAM Excellent. Timber Praha ziskal ,,Cestné uzndni za pritkopnickou stavbu dfevéné
budovy” v soutézi Estate Awards 2024 a titul ,Environmentdlni projekt roku” v prestizni tuzemské
soutézi Best of Realty - Nejlepsi z realit 2024. V ¢ervenci 2024 UBM rovnéz zkolaudovala rezidencni
projekt Astrid Garden v Praze 7. V soucasné dobé md ve vystavbé projekt Rezidence Na Plzence v
Praze 5 nedaleko Smichovského nddrazi.

Mezi nejvyznamnéjsi realizované projekty UBM se radi realizace velkych tuzemnich celki, napriklad
multifunkéni komplex Andél City v Praze 5 na Smichové, ktery na 25 000 m” plochy zahrnuje byty,
kanceldre, obchody, restaurace, multikino, dva hotely a velkou piazettu se vzrostlymi stromy. Timto
projektem se UBM vyrazné podilela na revitalizaci Smichova, z néhoz se stalo vyhleddvané méstské
centrum. Mezi dalsi vyznamné reference v hlavnim mésté patri administrativni budova Darex na
Vidclavském ndmésti, administrativni budova Astrid Offices v Praze 7, bytovy komplex Rezidence
Zvonarka, luxusni hotel Le Palais. Ve spoluprdci se spolecnosti Crestyl zrealizovala UBM
kanceldrskou budovu Dock 01 a rezidencni projekt Neugraf v Praze 5. Mimoprazské reference UBM
zahrnuji ndkupni centrum Velky Spali¢ek v Brné ¢i komplex pro rekreaéni bydleni Apartmdny
Medvédin ve Spindlerové Mlyné. V hotelovém segmentu zrekonstruovala ptivodni Cukrovarnicky
paldc v centru Prahy, na Senovdzném ndmesti, kde na pocdtku roku 2022 otevrel péetihvézdickovy
lifestyle hotel Andaz Prague, provozovany nadndrodnim retézcem luxusnich hoteltl Hyatt. S touto
realizaci UBM zvitézila v kategorii hoteltl v prestizni tuzemské soutézi Best of Realty - Nejlepsi z
realit 2022. Hotel Andaz Prague uspél rovnéz v soutezi SBID International Design Awards 2022, ve
které madridské studio Brime Robbins obdrzelo nejlepsi ocenéni za interiérovy design v kategorii
,Hotelové pokoje a apartmd". Rekonstrukce Cukrovarnického paldce byla ocenéna v soutézich CIJ
Awards Czech Republic 2022, v kategoriich Best Architectural Development, Legacy Reconstruction,
Design Fit-Out vcetné ceny Grand Prix, v ThePrime Real Estate vyhrdla v kategorii ,Nejlepsi
interiérovy design komercni nemovitosti“ a stala se rovnéz absolutnim vitézem soutéze Estate
Awards 2022.



UBM Development Czechia realizuje developerské projekty v Ceské republice a diky tymu
architektii, stavebnich inZenyru a projektanti poskytuje sluzby projekénich ¢innosti a rizeni staveb v
segmentu rezidencniho developmentu, obchodné administrativnich staveb a hotelovém segmentu v
Ceské republice, Némecku, Nizozemi a Rakousku.
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