Smernice EPBD: evropsky ucet, ktery zaplati
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Kolik bude bruselska smérnice o energetické narocnosti budov stat skoly, skolky, bazén i
vase bydleni v Praze 11.

Evropska unie schvalila v roce 2024 prepracovanou smeérnici o energetické naro¢nosti budov,
zkracené EPBD, a Clenské staty ji musi do své legislativy promitnout nejpozdéji do 29. kvétna 2026.
Cil zni uslechtile méné emisi, nizsi ucty za energie, modernéjsi budovy. Jenze mezi Bruselem, ktery
smérnici schvaluje, a ¢lovékem, ktery za ni nakonec zaplati, stoji jeden malo viditelny, ale klicovy
clanek: obec. Je to prave radnice, kdo vlastni Skoly, Skolky, sportovisté a iredni budovy a kdo bude
muset béhem nékolika pristich let splnit radu konkrétnich povinnosti. Bez toho, aby dostal jistotu, ze
na to dostane ze statniho rozpoctu odpovidajici penize. Abych ukézal, co to v praxi znamena,
nezustanu u obecnych frazi, ale rozeberu to na konkrétni méstské Casti: na Praze 11, kde Zije
bezmala 79 tisic lidi a kde stoji nejvétsi panelové sidliSté v zemi.

Co EPBD skutecne uklada

Smeérnice zavadi nékolik tvrdych, kalendarné vazanych povinnosti. Od 1. ledna 2028 musi byt nové
budovy ve vlastnictvi verejnych subjektu bezemisni, od 1. ledna 2030 to plati pro vSechny nové
budovy v EU'?. Zavédi se takzvany solarni standard: nové verejné a nebytové budovy nad 250 m?
musi mit od konce roku 2026 instalované solarni zdroje, u stavajicich verejnych budov se povinnost
podle velikosti rozjizdi postupné mezi lety 2027 a 2031**. Pro nebytové budovy plati zdvazné
minimdlni standardy energetické naro¢nosti (MEPS) - 16 % energeticky nejhorSich budov musi projit
renovaci do roku 2030, dalSich 26 % do roku 2033°. Souvisejici evropskaé legislativa (EED) navic
uklada verejnym subjektum povinnost kazdoro¢né renovovat alespon 3 % podlahové plochy budov
nad 250 m?, nebo dosahnout srovnatelné energetické uspory jinak, a od roku 2027 (obce nad 5 000
obyvatel), respektive od roku 2030 (vSechny obce), musi kazdorocné snizovat celkovou spotrebu
energie 0 1,9 %°. K tomu se od roku 2025 prestaly dotovat nové samostatné kotle na fosilni paliva a
cilem je jejich postupné vytésnéni z vytdpéni budov kolem roku 2040’. U bydleni nastésti ustoupila
puvodni predstava povinné renovace kazdého jednotlivého domu. Zustala ale narodni trajektorie,
ktera ma do roku 2030 snizit prumérnou spotrebu priméarni energie bytového fondu o 16 % a do roku
2035 0 20 az 22 %, s diirazem na nejhorsi budovy energetické tridy F a G®.

Ucet, ktery zaplati obce

Tohle vSechno zni jako technickd agenda ministerstev. V praxi to ale dopada na tisice konkrétnich
budov, které nevlastni stat, nybrz obce a mésta. Skola, $kolka, ufad, sportovni hala, knihovna, diim s
pecovatelskou sluzbou. To vSechno jsou verejné budovy ve smyslu smérnice, a kazda z nich musi
projit solarni instalaci, podilet se na ro¢ni renovacni kvoté 3 % podlahové plochy a prispét k
celkovému snizeni spotreby energie o 1,9 % rocné. Stat na to obcim nezarucil odpovidajici navysSeni
rozpoctového urceni dani ani samostatny dotacni titul pokryvajici celou potrebu. Existuji jen dil¢i
programy typu Moderniza¢niho fondu nebo Nové zelené isporam, o které se uchazi stovky zadatela
najednou. Obec tak stoji pred volbou: bud Skrtne jiné investice opravu chodniku, novou tridu ve
skolce, rekonstrukci hristé nebo si na povinnost vezme uvér, pripadné zvysi mistni poplatky. Ani
jedna varianta neni zadarmo a ani jedna nebyla odsouhlasena voli¢i v komunalnich volbach, protoze



o ni rozhodla smérnice prijata v Bruselu.

Praha 11 pod lupou: sidliste, které postavila jina doba

Praha 11 je typickym prikladem toho, kde tento u¢et dopadne nejtvrdéji. Zije zde 78 410 obyvatel k
31.12. 2024°, a jadrem méstské ¢asti je sidlisté Jizni Mésto. Nejvétsi panelové sidlisté v celé Ceské
republice®, se zhruba 26 tisici byty postavenymi mezi lety 1971 a 1991". Rozpocet méstské ¢ésti na
rok 2026 pocita s prijmy 854,5 milionu korun, vydaji pres 1,1 miliardy korun, pricemz na investice je
vyclenéno 217,9 milionu korun"'. To je cely investi¢ni prostor méstské ¢ésti na rok na opravy
chodniku, hrist, bytu, $kol i vSéechno ostatni. Do tohoto rozpoctu ted musi radnice narvat i evropskou
agendu, o jejimZ rozsahu a tempu nerozhodovala.

Bazen Jedenactka vodni svét: jedna budova, miliony navic

Vezméme si konkrétni stavbu - sportovni areal a plavecky bazén Jedenactka v Chodové, adresa
Mirového hnuti 2385/3, ktery vybudovala spolecnost Hochtief a jenz byl otevien v ¢ervnu 2014,
Aredl stoji na pozemku o vymére necelych 4,75 hektaru', samotna kryté budova bazénu, vodniho
svéta a wellness ma plochu 7 282 m?". Vlastnikem areélu je méstska ¢ast, spravcem objektu je jeji
spolec¢nost Jihomeéstska majetkova a.s., ale samotny provoz plaveckého bazénu, vodniho svéta a
wellness od otevieni v roce 2014 na zékladé pachtovni smlouvy dodnes zajiStuje soukroma firma
Aqua Sport Club s.r.0., kterd radnici plati ndjem 3 miliony korun ro¢né'', zatimco stavba aredlu
vysla na 510 milion korun'. Jako verejna budova nad 2 000 m? ale i tak spada presné do kategorie,
na kterou se solarni povinnost vztahuje uz v letech 2027-2028, a jako energeticky naroCny provoz s
bazénovou technologii, ohrevem vody a vzduchotechnikou bude muset dokladat i plnéni ro¢ni 3%
renovacni kvoty a snizovani spotreby energie o 1,9 % ro¢né. To znamena projekt fotovoltaiky na
streSe, pravdépodobné upravy vzduchotechniky a méreni, a to vSe navzdory tomu, Ze aredl je na
pomeéry verejnych budov stale relativné novy. Kdo néklady nakonec ponese - zda primo vlastnik, tedy
meéstska Cast, nebo se promitnou do najemni ¢i provozni smlouvy a nakonec do cen vstupného. Bude
zélezet na konkrétnim nastaveni smluvniho vztahu s provozovatelem. V kazdém pripadé ale pujde
bud o verejné penize z rozpoctu, kde ma méstska Cast na investice ro¢né k dispozici necelych 218
milion{ korun na celou svou agendu, nebo o vys$si naklady, které si najdou cestu k navstévnikim
bazénu.

Deveét zakladnich skol, patnact skolek - jedna smeérnice z
Bruselu

Méstské ¢ast Praha 11 zfizuje 9 zakladnich $kol a 15 materskych $kol'’. Kazd4 z téchto budov nad
250 m? podléha stejné trojici povinnosti: ro¢ni 3% renovaci podlahové plochy nebo srovnatelnou
usporu, solarnimu standardu podle velikosti budovy a prispévku k celkovému roénimu snizeni
spotreby o 1,9 %. To v praxi znamena, Ze si radnice musi sestavit vicelety harmonogram postupné
renovace vice nez dvaceti budov skol a Skolek. Bez ohledu na to, zda je zrovna prioritou spis nova
trida pro rostouci pocet déti, oprava strechy, nebo bezbariérovy pristup. Praha 11 uz dlouhodobé
financuje regeneraci vlastniho obecniho bytového fondu a provozuje i Fond podpory regenerace
Jizniho Mésta, ze kterého mohou ¢erpat i soukromi vlastnici privatizovanych panelovych bytl a
bytova druzstva'®. Smérnice EU, ale tento uz tak napjaty plan nepriddvé dobrovolné, nybrz ho
fakticky presklada podle bruselského kalendare, a to bez ohledu na to, jaké potreby povazuji za
prioritni rodicCe, reditelé skol nebo zastupitelé zvoleni mistnimi lidmi.



Panelaky, nebo rodinny dim? Prohraji vSichni

Dopad ale nekonc¢i u budov, které vlastni radnice. Tyka se i tisicti byt a domu, kde bydli obyvatelé
Jizniho Mésta i prilehlych ¢tvrti s rodinnou zastavbou.

Kdo bydli v panelaku, spravovaném spole¢enstvim vlastnikt nebo bytovym druzstvem, unikl sice
puvodné navrhované povinné renovaci kazdého jednotlivého domu. Ta byla z findlniho textu
vypusténa a nahrazena souhrnnym narodnim cilem. To ale neznamena, Ze se ho smérnice nedotkne.
Od prodeje ¢i prondjmu bytu bude nové vyzadovan platny prukaz energetické narocnosti, coz zvysuje
administrativni ndklady a muze snizit cenu bytu v hor$ich energetickych tridach, kterych je na Jiznim
Mésté kvuli stari zastavby vétsina. Protoze splnéni narodniho cile (pokles prumérné spotreby o 16 %
do roku 2030 a 0 20 az 22 % do roku 2035) pujde z velké Casti pres dota¢ni programy jako Nova
zelena usporam, bude o omezené penize soutézit mnohonasobné vic spolecenstvi vlastniki, nez kolik
jich dotace pokryji. Cekaci doby porostou a spolut¢ast vlastnikli bytl zlistane vysoké. K tomu se
pridava tlak na dekarbonizaci centrdlniho zasobovani teplem, na které je velka ¢ast Jizniho Mésta
napojena. Prechod teplaren od fosilnich zdroji mé svou cenu a tu si najde cestu do vasi faktury za
teplo.

Kdo bydli v rodinném domé, na tom neni o mnoho 1épe. Nova vystavba musi byt od roku 2030
bezemisni, coz zdrazi kazdy novy rodinny dum na zbyvajicich volnych parcelach v okrajovych castech
méstské Casti. Od roku 2025 uz nelze ziskat statni dotaci na novy samostatny kotel na fosilni paliva,
a s indikativnim cilem plného vytésnéni fosilnich kotla kolem roku 2040 bude driv nebo pozdéji
muset velka ¢ast majitell starSich rodinnych domu vyménit plynovy kotel za tepelné ¢erpadlo.
Investici v fadu statisict korun, na kterou lze Zadat jen o ¢astecnou dotaci z omezenych programu
typu Nova zelena usporam, kterou ale stat nikomu nezarucuje a o kterou se bude uchazet ¢im dal vic
domadcnosti najednou. I tady bude navic nutny prukaz energetické naroc¢nosti pii kazdém prodeji ¢i
pronajmu.

Volby jako posledni pojistka

Nikdo z komunélnich politiki nemuze sam zrusit evropskou smeérnici. Ta je nadrazenad mistni politice
a jeji transpozice je véci vlady a Parlamentu. Zastupitelé méstské Casti ale rozhoduji o nécem, co je
prinejmens$im stejné dulezité: jak poctivé se s touto povinnosti popere jejich rozpocet, jaké priority
ustoupi stranou a zda budou voli¢um od zacatku rikat pravdu o nakladech, misto aby se schovévali
za libiva hesla o zelené modernizaci zdarma. Praveé to je otdzka, kterou byste si méli polozit u volebni
urny. Kdo z kandidatu vam rekne, kolik to bude stét, a kdo vam to zamlci, dokud ucet neprijde.
Prijdte k volbam a dejte hlas tém, kdo budou hajit rozpocCet vasi méstské Casti, vase Skoly, vas bazén
i vase bydleni. Ne tém, kdo bruselskou smérnici mlcky podepisi a nechaji ho zaplatit vas.

Mgr. Martin Reinisch - kandidtat do zastupitelsva méstské ¢asti Praha 11

Clanek vyjadfuje nazory autora nejedna se o oficialni stanovisko Svobodnych.
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