Praha 1 k Masné Kosina: najem trva, zavazky
take

10.9.2026 - | Méstska cast Praha 1

Kolem Retro Masny Kosina v Kaprové ulici vznikla petice, ktera pozaduje zachovani
provozovny a dlouhodobou jistotu pro najemce. Méstska cast ale zadny krok k ukonceni
provozu nepodnikla: najemci nedala vypovéd, nevede rizeni o vyklizeni a pri splnéni
sjednanych podminek ma najem od roku 2029 pokracovat na dobu neurcitou. Spor se tyka
predevsim modernizace provozovny, provozni doby a hluku z technologii ve vnitrobloku.

Provozovnu v Kaprové 7 si od Prahy 1 pronajima spole¢nost Obchod Kaprova s.r.o. Podle najemni
smlouvy ma prostor slouzit jako reznictvi a uzenarstvi s prodejem a konzumaci teplych jidel. Na
tomto ucelu se nic neméni. Spor se tedy nevede o zachovani reznictvi, ale o to, zda najemce plni
podminky, za kterych obecni prostor uziva.

Praha 1 pritom ochranu této sluzby zohlediiovala uz v minulosti. V roce 2019 souhlasila s
pokracovanim najemniho vztahu se spolecnosti Obchod Kaprova s.r.o., prestoze se o prostor zajimal
také dalsi subjekt pripraveny nabidnout vy$$i ndjemné. Jednim z diivodl tehdej$iho rozhodnuti bylo
pravé zachovani obc¢anské vybavenosti.

Dlouhodoba jistota uz je soucasti smlouvy

Petice pozaduje dlouhodobou smluvni jistotu pro pripad, Zze najemce bude do provozovny investovat.
Ta uz ale byla sjednana. N4jem trva do konce roku 2028 a pri splnéni dohodnutych podminek ma od
roku 2029 pokracovat na dobu neurcitou. Ndjemce se za tuto jistotu zavazal k modernizaci
provozovny a dodrzovani minimalni provozni doby.

Rozsahlou modernizaci pritom dlouhodobé pozadoval sém najemce. DelSi najem spojoval s potrebou
navratnosti investic do stavebnich tprav a novych technologii; v roce 2023 jejich naklady odhadoval
na 7,5 az 8 miliont korun.

Modernizace ma resit technologie i hluk

Modernizace se netyké4 pouze vzhledu prodejny. Resit mé chladici a dal$i provozni technologie,
vzduchotechniku, elektroinstalaci a hygienické a personélni zazemi.

Najemce oznamil zahdjeni praci na konci roku 2025. Podle méstské Casti vSak dosavadni prace svym
rozsahem nenaplnuji sjednanou modernizaci. Nékteré zamyslené zdsahy navic vyzaduji projektovou
dokumentaci a prislusna stanoviska, mimo jiné s ohledem na umisténi objektu v historickém centru.

Modernizace musi resit také chladici agregaty, které byly bez souhlasu vlastnika premistény ze
suterénu do vnitrobloku pod okna okolnich bytu. Na jejich provoz si stézuji obyvatelé sousednich
domu. Akreditované méreni z 26. srpna 2024 zaznamenalo ve vnitrobloku 63 dB, zatimco pro no¢ni
dobu je uvadén limit 40 dB. Praha 1 proto ndjemce vyzvala k napraveé.

Zkraceni provozni doby bylo podminéno rekonstrukci

Od 1. ledna 2026 smlouva stanovi miniméalni provozni dobu od pondéli do patku od 8.00 do 18.00 a o
vikendech od 8.00 do 14.00. Najemce pozadal o jeji docasné zkraceni v souvislosti s rekonstrukci a
Komise obecniho majetku takovou moZnost za ur¢itych podminek doporuéila. Uleva ale byla



navéazana na prubéh rekonstrukce. Protoze dosavadni pokrok modernizace nelze doloZit v rozsahu
potrebném pro zménu smlouvy, prislusny dodatek uzavien nebyl a naddle plati sjednana provozni
doba.

Verejny rozpocet nemuze prevzit zavazek najemce

Petice zada také rekonstrukci z prostredki vlastnika. Praha 1 ale nemiize najemci ponechat vyhodu
delsiho najmu sjednanou vyménou za jeho investici a nasledné tuto investici zaplatit z verejnych
prostredku.

Nejde jen o jeden konkrétni pripad. Takovy postup by ovlivnil i pristup k dal$im najemctum obecnich
prostor. Praha 1 proto musi trvat na tom, aby sjednané podminky platily pro obé strany a byly
obhajitelné pri sprave verejného majetku.

Méstska cast ma zajem na tom, aby reznictvi a jidelna v Kaprové ulici fungovaly dal. Dalsi postup ale
musi vychazet z platné smlouvy, skutecného stavu provozovny a stejnych pravidel, podle kterych
meéstska Cast spravuje verejny majetek a chrani podminky pro bydleni v okolnich domech.
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