Moravskoslezsky kraj nabizi vice nez jen
dostupnéjsi pozemky. Pro developery
predstavuje prostor pro kvalitni rezidencni
projekty.
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Praha i Brno dlouhodobé celi vysokym cenam pozemk, silné konkurenci a slozitéjsi
pripravé novych projektu. Moravskoslezsky kraj naopak nabizi kombinaci faktoru, ktera z
néj Cini stale zajimavéjsi destinaci pro rezidencni development. Jedna se hlavné o
dostupnéjsi vstupni naklady, stabilni poptavku po bydleni, omezenou konkurenci nové
vystavby v nékterych lokalitach i mésta, ktera chtéji byt partnerem investoru.

Clanek vychdzi z aktualnich dat Analyzy rezidenéniho trhu v Moravskoslezském kraji, kterou
zpracovala spoleCnost Deloitte. ZjiSténi z osmi analyzovanych mést dopliujeme o zkuSenosti z nasi
regionalni rozvojové agentury MSID (Moravskoslezské Investice a Development, a.s.) z pripravy
rozvojovych lokalit a spoluprace s mésty i developery, diky cemuz prinaSime $irsi pohled na soucasné
prilezitosti reziden¢niho developmentu v regionu.

Nejde jen o cenu pozemku

Nizsi ceny stavebnich pozemku byvaji ¢asto vniméany jako hlavni konkurencni vyhoda regionu. Ve
skutecnosti ale predstavuji pouze ¢ast celkové ekonomiky projektu. Pravé kombinace dostupnéjsich
vstupnich nékladu a rostouci kupni sily lokélnich trha vytvari prostor pro zdravou ekonomiku
developerskych projekti.

Ve srovnani s nejvetsimi reziden¢nimi trhy v Praze, Brné nebo Plzni jsou ceny nemovitosti i
stavebnich pozemku v Moravskoslezském kraji stale vyrazné nizsi. To developerim umoziuje
vstupovat do projektu s niz$§imi porizovacimi néklady, aniz by museli rezignovat na atraktivni
prodejni nebo najemni ceny.

Atraktivni prilezitosti pritom nevznikaji pouze na nejvétsich trzich. Napriklad Novy Jic¢in nabizi
prostor pro novou vystavbu diky dlouhodobé omezené nabidce novostaveb.V prubéhu roku 2025se
nékolik jednotek vnovostavbach a po rekonstrukcich*/** nabizelo na realitnich portalechza ceny
kolem 80 000 K¢/m?, pricemz v Q4 2025 uz v nabidce Zadné nebyly. Byty ve stavajicim cihlovém a
panelovém fondu se na konci roku pohybovaly priblizné mezi 55 700 a 60 400 K¢/m?.

Frydek-Mistek ukazuje, Ze kvalitni projekty si na trhu dokdzou udrzet vyrazné vyssi prodejni
ceny.Koncem roku 2025 zde dosahovala primérna nabidkova cena developerskych projektu a
rekonstrukci na realitnich portalech*/** priblizné 96 400 K¢/m?, zatimco panelové a cihlové byty se
pohybovaly priblizné mezi 64 300 a 72 600 K¢/m?2.

Tyto rozdily naznacuji, ze i mimo nejvétsi mésta existuje prostor pro realizaci kvalitnich rezidencnich
projektt s vyssi pridanou hodnotou.

Nabidka nestiha poptavku

Zajimavou prilezitosti nejsou pouze nejvétsi mésta. V nékterych lokalitach, napriklad v Koprivnici
nebo Novém Ji¢ing, je novych developerskych projektu dlouhodobé velmi malo. Omezenda nabidka



nového bydleni se zde potkava s rostoucimi cenami byt i ndjemného, coz muze signalizovat prostor
pro vznik dal$ich kvalitnich rezidencnich projekti.

Prestoze je Koprivnice mensim reziden¢nim trhem a nova bytova vystavba je zde zatim omezena,
dosahovalo prumérné nabidkové najemné ve sledovaném obdobi let 2023-2025 hodnoty 249 K¢/m?,
tedy nejvice ze vSech analyzovanych mést. Svého maxima doséhl prumérny najem v Koprivnici v Q4
2025, a to 287 K¢/m2. V kombinaci s porizovacimi cenami bytl tak Koprivnice nabizi také nejvyssi
potencialni vynos z ndjemniho bydleni.

Pravé na podobné situace reaguje regiondalni rozvojova agentura MSID aktivni pomoci obcim s
pripravou rozvojovych lokalit. Prikladem je projekt Koprivnice-Zapad, jehoz cilem bylo pripravit
uzemi tak, aby mohlo byt efektivné nabidnuto soukromému developerovi a zaroven spliovalo
pozadavky meésta na kvalitni verejny prostor i ob¢anskou vybavenost.

Atraktivita regionu

Moravskoslezsky kraj nabizi investortim kombinaci faktoru, které zvysuji dlouhodoby potencial
rezidenc¢niho developmentu.

Vyznamnou vyhodou je také strategicka poloha regionu na hranicich s Polskem a Slovenskem, diky
niz predstavuje dalezity dopravni uzel stredni Evropy. Dobré dalni¢ni i Zelezni¢ni napojeni zajistuje
kvalitni spojeni s Prahou, Brnem i dalSimi vyznamnymi mésty. Atraktivitu regionu dale posiluje
blizkost rychle rostouci katovické metropolitni oblasti i planované vysokorychlostni zelezni¢ni
spojeni (VRT) s Ceskem a Evropou.

Velkou prilezitosti jsou také rozsahlé brownfieldy a byvalé prumyslové aredly, které 1ze postupné
revitalizovat a proménit v nové rezidencni nebo smisSené ¢tvrti. Pokud hledate vhodnou lokalitu pro
rezidenc¢ni nebo smisenou vystavbu v Moravskoslezském kraji, obratte se na MSID. Agentura
spravuje databazi rozvojovych nemovitosti a pomahd investoriim najit uzemi odpovidajici jejich
projektovym zaméram.

Rada mést navic pristupuje k nové vystavbé aktivné, pfipravuji vhodné rozvojové lokality, koordinuji
uzemni rozvoj, zajistuji infrastrukturu a usiluji o vznik kvalitniho bytového fondu. Nechtéji byt pouze
regulatorem, ale partnerem developerd.

Dilezitou roli hraje také Ostrava jako univerzitni centrum, které kazdoro¢né pritahuje tisice
studentt a mladych lidi. Spole¢né s pokracujici transformaci regionu, prichodem novych investoru a
vznikem pracovnich mist tak vznika stabilni poptavka po modernim bydleni nejen v krajské
metropoli, ale i v dalSich méstech regionu.

Moravskoslezsky kraj tak neni pouze levné;jsi alternativou k Praze nebo Brnu. Nabizi lokalni trhy s
realnou poptévkou, omezenou konkurenci nové vystavby, dostupnéjSimi vstupnimi naklady a mésty,
ktera jsou pripravena rozvoj bydleni aktivné umoznit.

*Nabidkové ceny v Analyze vychdzi z cen inzerovanych na ceskych realitnich portdlech. Nejednd se o
primérné ceny nabidek z cenikii developert.

**Nabidky byt v kategorii developerskych projekti zahrnuji na realitnich portdlech bézné i
pristavby/ndstavby nebo kompletné rekonstruované byty a tim snizuji priumérnou cenu ve srovndni s
nabidkami pouze z cenikil developert. Do kategorie developerskych projekti dany byt zarazuje totiz
samotny inzerent (agent nebo vlastnik bytu).
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