STO HEKTARU, 10 TISIiC BYTU A 15 LET
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Velka transformacni uzemi se v Praze postupné méni v celé nové méstské ctvrti. Aktualné
oznamena akvizice brownfieldu Bubny-Zatory znovu obratila pozornost k meéritku téchto
promén: tisichm novych bytli, desitkam hektaru Gzemi a vystavbé rozlozené do nékolika
dekad. CRESCO REAL ESTATE ma s projekty tohoto méritka uz patnact let praktickych
zkusSenosti. V Bratislavé od roku 2010 buduje témér 100hektarovou ctvrt Slnecnice s
planovanymi 10 tisici byty, ve které uz dnes zije vice nez 8 tisic obyvatel. V Praze je zaroven
jednim z developert, ktei'i méni izemi Nakladového nadrazi ZizZkov v novou méstskou ¢tvrt.

Spole¢né s WOOD & Company zde pripravuje Yards Zizkov s vice nez 1 100 byty.

Velikost nové ¢tvrti 1ze snadno vyjadrit hektary, po¢tem byta nebo objemem investic. Mnohem hire
se méri to, co nakonec rozhoduje o jejim uspéchu: zda jednotlivé etapy dokdzou po patnacti nebo
dvaceti letech vytvorit jedno fungujici misto. Dlouhodobé zku$enost CRESCO ukazuje, Ze u projekta
podobného méritka neni nejtézsi postavit tisice bytl, ale po nékolik desetileti udrzet smér celého
uzemi, reagovat na ménici se potreby lidi a koordinovat bydleni s dopravou, sluzbami a verejnym
prostorem.

,Velké cislo samo o sobé jeste nevytvori dobrou ctvrt. Koupit rozsahlé tizemi, pripravit pldn a zacit
stavét je jen zacdtek. Skutecny vysledek proveri az ndsledujicich patndct nebo dvacet let. Za tu dobu
se nekolikrdat zmeni trh, technologie i ocekdvdani lidi od bydleni. Nejtézsi je udrzet dlouhodobou vizi a
soucasné ji dokdzat rozvijet podle toho, jak se méni mésto a zivot jeho obyvatel,” 1ika Stefan Beles,
predseda predstavenstva a zakladatel CRESCO REAL ESTATE.

Za dvacet let se zméni i predstava o kvalitnim bydleni

Dlouhy Casovy horizont znamena, Ze jednotlivé etapy velkych projektu vznikaji v odliSnych
podminkach. To, co lidé oCekavali od nového bydleni v roce 2010, se od dnesnich pozadavka vyrazné
lisi. Posunuly se technologie, energeticka efektivita, tepelny komfort i pozadavky na udrzitelnost.
Vyrazné vzrostl také vyznam venkovnich prostor a zelené, kvalitniho verejného prostoru, dostupnosti
obchodu a sluzeb primo v misté i rychlého spojeni s ostatnimi ¢astmi mésta.

Dlouhodoby projekt proto nemuze byt opakovanim jednou nastaveného modelu. Kazda dalsi etapa
musi odpovidat dobé svého vzniku a soucasné navazovat na Casti ¢tvrti, které uz funguji. U projektu
planovaného na nékolik desetileti navic nestaci reagovat pouze na souc¢asné potreby. Rozhodnuti
prijimana dnes musi pocitat i s tim, jak budou lidé chtit bydlet a mésto fungovat za deset nebo
patnact let.

,Kdyz jsme Slnecnice pred patndcti lety zacinali stavét, pozadavky na bydleni byly v mnoha ohledech
jiné nez dnes. U projektu, ktery vznikd nékolik desetileti, proto nestaci drzet se ptivodniho receptu
ani pouze reagovat na to, co lidé chteji praveé ted. Musite zachovat koncepci celku, ucit se z toho, co
uz funguje, ale zdroven byt trochu viziondr a premyslet, co budou lidé od bydleni a svého okoli
ocekdvat za deset let. Rozhodnuti, kterd deldme dnes, totiz budou ctvrt ovliviiovat jesté dlouho



poté,” dopliuje Stefan Beles.

Byty mohou vzniknout rychleji nez mesto kolem nich

Patnact let Slnecnic ukazuje také dalsi vyzvu velkych transformaénich Gzemi. Zatimco jednotlivé
rezidencni etapy postupné pribyvaji, dopravni a verejna infrastruktura ma vlastni harmonogram a
jeji vznik vyzaduje koordinaci developeru, mésta a dalSich instituci. Slne¢nice se zacaly budovat v
roce 2010, primé tramvajové spojeni s centrem Bratislavy vSak ziskaly az v roce 2025.

Pravé v tomto ohledu vstupuje CRESCO na Nékladovém nadrazi Zizkov do odli$né situace. Nova
zastavba a kliCova dopravni infrastruktura zde vznikaji soubézné. Tramvajova trat vedenda pres tizemi
Nékladového néadrazi Zizkov bude podle sou¢asnych harmonogrami dokoncena jesté pred
nastéhovanim prvnich obyvatel Yards Zizkov. Novi rezidenti tak pfijdou do ¢tvrti, kterd uz bude
napojend na kapacitni verejnou dopravu.

,Ze Slnecnic vime, jak zdsadné verejnd doprava ovliviiuje kazdodenni fungovdni celé ctvrti. Na
Zizkové vznikd klicovd infrastruktura soucasné s novou zdstavbou, nikoli az jako reakce na tisice
novych obyvatel. Pravé v tom vidime velkou hodnotu koordinace mésta a developert a dilezity
predpoklad pro to, aby novd c¢tvrt dobre fungovala od samého zacdtku,” rika Ales Svaton, generalni
fedite]l CRESCO REAL ESTATE Ceska republika.

Hranici projektu neni hranice pozemku

Velké transformacni izemi nelze re$it pouze uvnit hranic jednotlivych projektu. Doprava, $koly,
verejny prostor, zelen i navaznost jednotlivych etap ovliviuji fungovani celé ¢tvrti bez ohledu na
vlastnické hranice. Dulezité proto je, aby na sebe jednotlivé projekty dobre navazovaly a spole¢né
vytvorily jednu fungujici ctvrt.

Na Nékladovém nédrazi Zizkov se na transformaci izemi vedle CRESCO REAL ESTATE podileji
Central Group, Penta Real Estate a Sekyra Group. Jednotlivé projekty vznikaji samostatné, jejich
budouci obyvatelé ale budou pouzivat stejné ulice, verejna prostranstvi, Skoly, sluzby i dopravni
infrastrukturu. Vysledna kvalita nové ¢tvrti proto zavisi také na koordinaci developerd, Prahy 3 a
hlavniho mésta Prahy.

,Kazdy stavime na svém pozemku, ale lidé zadné hranice mezi projekty vnimat nebudou. Budou zit v
jedné ctvrti. Proto je zdsadni divat se spolecné s ostatnimi developery, Prahou 3 a hlavnim méstem i
za hranice vlastnich projekti. Dobra ctvrt totiz nevznikne jako soucet nékolika kvalitnich staveb, ale
jako jeden fungujici mestsky celek,” uzavira Ales Svaton.

O spolecnosti CRESCO REAL ESTATE:

CRESCO REAL ESTATE je nejvétsim slovenskym rezidenc¢nim developerem, ktery od roku 1992 stoji
za realizaci desitek developerskych projekti a tisici bytovych jednotek. Jeji projekty dlouhodobé
formuji podobu moderni Bratislavy a dalSich méstskych lokalit. Inspiraci pro svou tvorbu ¢erpa z
celého svéta a jeji bohaté zkuSenosti z bytové a komeréni vystavby na Slovensku jsou pilitem jeji
strategie. Po ispé$ném etablovani na slovenském trhu rozviji spole¢nost své aktivity také v Ceské
republice. V Praze realizuje rezidencni projekt SO-HO Rezidence v HoleSovicich a v méstské ¢asti
Praha 3 piipravuje novy rozsahly rezidenc¢ni projekt Yards Zizkov, ktery vznikd v rozvojovém tizemi
Nékladového néadraZi Zizkov. Tim spole¢nost potvrzuje své ambice plisobit dlouhodobé i na ¢eském
realitnim trhu a podilet se na proméné vyznamnych méstskych lokalit.
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