Cesi se divaji po nemovitostech za hranicemi.
Laka je Spanélsko a Italie, financovani muze
resit americka hypotéka KB

22,6.2026 - | Komeroni banka

Byt u more, druhy domov na jihu Evropy nebo investicni nemovitost za hranicemi. Podle
vyzkumu Komer¢ni banky planuji koupi nemovitosti v zahrani¢i do péti let 3 % Cechii, kteri
uvazuji o porizeni nemovitosti, v horizontu deseti let uz 7 %. U mladych lidi je zajem vyssi:
mezi Cechy z generace Z planuje zahrani¢ni nemovitost v pristich deseti letech 11 %.
Nejcastéji je 1aka Spanélsko a Italie. S financovanim miize pomoci i americka hypotéka KB,
kterou lze vyuzit napriklad pravé pri koupi nemovitosti v zahranici. Komercni banka na
zajem o investice v zahranici reaguje ak¢ni nabidkou americké hypotéky se sazbou od 5,15
% p. a.

,Koupé nemovitosti v zahrani¢i muze byt splnénym snem o bydleni u more, zajimavou investici i
zpusobem, jak si vytvorit druhy domov. Zaroven je to ale velké finan¢ni rozhodnuti, které vyzaduje
jesté peclivéjsi pripravu neZ ndkup nemovitosti v Cesku. Nestaéi divat se jen na kupni cenu. DileZité
je védét, jak bude nakup financovany, jakda pravidla plati v dané zemi, jaké budou dané, naklady na
spravu a pripadné i moznosti pronajmu.“

Monika Truchlikova, generalni reditelka Modré pyramidy ze Skupiny KB

Ve srovnani s okolnimi zemémi jsou Cesi v planech na nékup zahrani¢ni nemovitosti zdrzenlivéjsi. Do
péti let ji chce poridit 3 % Cechil, kteii planuji ndkup nemovitosti. Na Slovensku a v Némecku je to
shodné 5 %, v Polsku 7 %. V horizontu deseti let se rozdil ¢aste¢né zmensuje: v Cesku planuje
porizeni zahrani¢ni nemovitosti 7 %, na Slovensku 10 %, v Némecku 8 % a v Polsku 10 % lidi, kteri
uvazuji o nakupu nemovitosti.

Vyraznéjsi rozdily jsou vidét u generace Z. Mezi mladymi Cechy planuje koupi nemovitosti v
zahraniCi do péti let 4 % téch, kteri chtéji poridit nemovitost. V desetiletém horizontu uz je to 11 %.
Mladi Cesi tak zaostéavaji za Slovenskem a Polskem, kde je z4jem vyraznéj$i. Stéle ale plati, Ze
zahranicni nemovitost je pro né realné;jsi variantou nez pro celou populaci.

,U mladsich lidi vidime vétsi otevrenost riznym formam bydleni i investic. Zahrani¢ni nemovitost
pro né nemusi znamenat jen luxusni apartmadn u more. MiiZe jit o investici, budouci zdzemi pro ¢dst
roku nebo zptisob, jak diverzifikovat rodinny majetek. O to dilezitéjsi je zacit u realistického
finan¢niho pldnu,” dopliuje Monika Truchlikova.

Nejvic tahne Spanélsko a Italie

Nejvétsi zdjem maji Cesi o jizni Evropu. Pii sou¢tu pevninského Spanélska a $panélskych ostrovil
vychazi jako nejpreferovanéjsi destinace Spanélsko, které uvadi 21 % Cechtl planujicich porizeni
nebo rekonstrukci nemovitosti v zahranici. Samostatné nejcastgjsi volbou je Italie s 18 %. Nasleduji
Slovensko, Chorvatsko, Némecko a Rakousko.



U mladych Cechll z generace Z je nejsilnéjsi Italie. Preferuje ji 22 % téch, kteri planuji porizeni nebo
rekonstrukci nemovitosti v zahrani¢i. Spanélsko pii sou¢tu pevniny a ostrovi uvadi 17 % mladych
respondent.

Zems, které Cesi preferuji pii koupi nemovitosti v zahranici

Preferovana lokalita Populace CR Generace Z CR

1. Italie 18 % 22 %
2. Spanélsko - pevnina 12 % 9 %
3. Spanélsko - ostrovy 9 % 8 %
4, Slovensko 6 % 0%
5.-6. Chorvatsko 5% 5%
5.-6. Némecko 5% 6 %
7. Rakousko 4 % 5%
8.-10. Egypt 4 % 4 %
8.-10. Recko 4 % 6 %
8.-10. Svycarsko 4 % 7 %

Klicova otazka: jak nakup financovat

Néakup za hranicemi ¢asto zacind otazkou, jak velkou ¢ast ceny pokryt z uspor a jakou ¢ast
financovat Gvérem. Praktickou moznosti mize byt americka hypotéka, ktera je zajiSténa nemovitosti
v Cesku a u niZ klient nemusi dokladat tucel vyuziti penéz. Komer¢ni banka ji od 8. ¢ervna 2026
nabizi s akéni urokovou sazbou od 5,15 % p. a. pri fixaci na 1 az 3 roky. U fixace na 4 a 5 let
¢ini sazba 5,55 % p. a. Nabidka plati pro zadosti podané do 30. cervna 2026.

Americkou hypotéku od Komercni banky 1ze vyuzit napriklad pri koupi nemovitosti v zahranici,
rekonstrukci nebo jiné investici. Klienti si mohou pujcit az 20 miliont K¢ a splaceni rozlozit az na 20
let.

O tom, ze zdjem o nakup nemovitosti v zahranié¢i roste svédci i to, ze Komeréni bance se mezirocné
zvysil pocCet nové poskytnutych americkych hypoték o 88 % a jejich objem dokonce o 145 %, coZ je
déno jak zvySenym zdjmem klientl o koupi nemovitosti v zahranici, tak zvySenim prumérné c¢astky,
kterou si klienti pujcuji - ta u nas aktualné dosahuje 2,8 milionu K¢.

,U zahrani¢ni nemovitosti ¢asto nejde jen o to, zda na ni ¢lovék dosdhne. Stejné diilezité je nastavit
financovani tak, aby mu ztistala dostatecnd rezerva a aby rozumél véem budoucim ndkladim.
Americkd hypotéka miize byt v nékterych pripadech praktickou cestou, protoze je zajisténd
nemovitosti v Cesku a klient nemusi doklddat ticel vyuzZiti penéz. S vybérem vhodného reseni proto
lidem pomohou nasi experti na bydleni, kteri s nimi projdou nejen samotné financovdni, ale i Sirsi
pldn - od vlastnich zdrojt pres rezervu az po dalsi ndklady spojené s ndkupem,” uvadi Monika
Truchlikova, generalni reditelka Modré pyramidy ze Skupiny KB.

Kdyz resite bydleni, nestaci vybrat jeden uver

Pti rozhodovani o bydleni lidé ¢asto potiebuji vic neZ jen vybrat konkrétni ivér. Resi vlastni zdroje,
rezervu, budouci naklady, pripadné dotace i to, které financovani je pro jejich situaci nejvhodné;jsi.



Pravé s tim jim mohou pomoci experti KB na bydleni.

Prehled moznosti najdou lidé také na strance KB Expert na bydleni - od koupé nemovitosti pres
stavbu a rekonstrukci az po energeticky tsporné bydleni, vybér dotace nebo nakup nemovitosti v
zahranici.

LAt uz ¢lovék resi koupi vlastniho bytu, stavbu domu, rekonstrukci, uspornejsi bydleni nebo investici
do nemovitosti v zahranici, vyplati se podivat na celé rozhodnuti v souvislostech. Nejen na sazbu
nebo cenu nemovitosti, ale i na rezervu, budouci naklady, prdavni a daniové dopady a u rekonstrukci
také na mozné dotace,” dodava Monika Truchlikova.

Na co si dat pozor pri koupi nemovitosti v zahranici

1. Nereste jen kupni cenu, ale celkové naklady

K cené nemovitosti je potieba pripocitat dané, notare, pravnika, preklady, poplatky za zapis
vlastnictvi, pojisténi, sluzby, energie, fond oprav, spravu nemovitosti na déalku i pripadné néklady na
pronajem.

2. Financovani si pripravte driv, nez podepiSete rezervaci
Jednou z moznosti je americka hypotéka zajisténa nemovitosti v CR, u které neni nutné dokladat ucel
vyuziti penéz.

3. Pocitejte s mistnim danovym cislem

V It4lii jde o Codice Fiscale, ve Spanélsku o NIE/NIF, v Chorvatsku o OIB, v Portugalsku o NIF a v
Recku o AFM. Mistni identifikace pfi jednani s urady ¢asto plni podobnou roli jako rodné ¢&islo v
Cesku. Bez ni mliZe byt sloZité podepsat smlouvu, jednat s urady, oteviit i¢et nebo resit dané a
energie.

4. Méjte vlastniho pravnika v dané zemi

Maklér zprostredkovava obchod, ale nemusi vyhradné hajit zajmy kupujiciho. Vlastni pravnik by mél
proveérit vlastnictvi, zastavy, vécna bremena, dluhy, stavebni povoleni, pravni historii nemovitosti i
to, zda skutecny stav odpovida zapisu v katastru.

5. Ovérte, zda 1ze nemovitost legalné pronajimat

Pokud ma byt nemovitost investici, nestac¢i pocCitat s vynosem z kratkodobého pronajmu. V radé
turistickych oblasti plati licence, registracni ¢isla, omezeni spolecenstvi vlastniki nebo lokalni
zdkazy. Pravidla se navic mohou rychle ménit.

6. U Spanélska reste spravu, bezpe¢nost i riziko neopravnéného obsazeni

Ve Spanélsku se u druhych domovil a rekreaénich byt éasto zminuje riziko oznagované jako
okupacion - tedy neopravnéné obsazeni nemovitosti; lidové se mluvi o okupas. Tyka se hlavné
nemovitosti, které zistavaji del$i dobu prazdné. Kupujici by mél uz pred ndkupem promyslet, kdo
bude nemovitost pravidelné kontrolovat, jak bude zajiSténa a jak rychle se majitel dozvi o pripadném
problému. Praktickym reSenim muZe byt mistni spravce, zabezpecovaci systém nebo kamera, ktera
pomuze vcas zjistit neopravnény vstup a umozni incident rychle nahlasit policii.

7. Myslete i na ceské danové povinnosti
Pokud je kupujici ¢eskym danovym rezidentem a nemovitost v zahranic¢i pronajima nebo prodava,
muze se ho tykat i Ceské danové priznani. Vzdy je proto vhodné ovérit pravidla v dané zemiiv



Cesku.

O vyzkumu

Vyzkum pro Komer¢ni banku realizovala agentura Ipsos. Ceska ¢ast probéhla online prostfednictvim
Ipsos panelu Populace.cz od 29. dubna do 7. kvétna 2026 na reprezentativnim vzorku populace 18+
let o velikosti 1 500 respondentl. Samostatné byla sledovana generace Z ve véku 18 az 29 let.
Zahranicni sbéry na Slovensku, v Némecku a Polsku probéhly od 7. do 15. kvétna 2026.

https://www.kb.cz/cs/o-bance/tiskove-zpravy/cesi-se-divaji-po-nemovitostech-za-hranicemi-laka-je-spa
nelsko-a-italie-financovani-muze-resit
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