GEOSAN DEVELOPMENT: ZAJEM O NOVE
BYTY SE NA JARE VRACI. GEOPOLITICKA
NEJISTOTA HO MUZE KRATKODOBE
ZBRZDIT, SILNOU POPTAVKU ALE
NEZASTAVI
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S koncem zimy a prichodem jarnich mésicu se na realitni trh vraci aktivita kupujicich.
Podle spolecnosti Geosan Development se po tradicné slabsim zacatku roku zvysSuje zajem
o nové byty. Pozitivni signaly nicméné doprovazi nejistota spojena s konfliktem na Blizkém
vychodé, ktery se promita i do podminek financovani bydleni.

Zacétek roku byva na trhu s novymi byty kazdorocné klidnéjsi - po svatcich lidé vyckavaji, sleduji
vyvoj urokovych sazeb a teprve s prichodem jara se vraceji k aktivnimu reSeni bydleni. Rezidenéni
trh pritom vstupoval do jarni sezony s relativné priznivymi vyhlidkami: rok 2025 byl na hypote¢nim
trhu druhy nejsilnéjsi v historii, prodeje novych byt v Praze dokonce dosahly rekordu, navic se
zacala realizovat cast odlozené poptavky z predchozich let.

,Od Unora registrujeme rostouci zdjem o nase aktudlni projekty Re.Start Petynka v Praze 6 a
Benkova Rezidence na Praze 4. Jde o postupné a zdravé ozZiveni trhu. Zdjem se soustredi predevsim
na byty o dispozicich 2+kk a 3+kk, které dlouhodobé predstavuji hlavni ¢dst poptavky - at uz ze
strany kupujicich pro vlastni bydleni, nebo ze strany drobnych investoru," tikéa EliSka Koderova,
reditelka obchodniho oddéleni Geosan Development. Dulezitou roli pfi rozhodovéni podle ni
hraji virtualni prohlidky byta. V dobé, kdy se kupujici rozhoduji o koupi jesté pred dokonc¢enim
projektu, jsou praveé virtudlni prohlidky v prodejnim centru klicovym nastrojem, ktery jim pomaha
ziskat realnou predstavu o budoucim bydleni.

Geopoliticka nejistota jako kratkodoba brzda

Pozitivni jarni signaly na trhu nicméné narusuje aktualni geopoliticka situace. Konflikt na Blizkém
vychodé se neprimo promitd do ceny penéz na financnich trzich a podle analytikt by mohl vést ke
zdrazeni hypoték. Nékteré banky jiz zvysily irokové sazby o nékolik desetin procentniho bodu a
analytici o¢ekavaji, ze prumérnda sazba muze v nejblizsich mésicich vzrust nad hranici 5 %.

,Geopolitické napéti vndsi na trh krdtkodobou nejistotu a cdst kupujicich pochopitelné vyckadva.
Zdroven ale plati, Ze zdkladni problém ceského rezidencniho trhu - tedy nedostatek novych byt -
pretrvdvd bez ohledu na aktudlni deni ve svéte. A ¢im déle kupujici s rozhodnutim otdleji, tim veétsi je
riziko, Ze narazi na mensi vybér a vyssi ceny," upozornuje EliSka Koderova.

Stejny pohled sdileji i dalsi experti z oboru. Podle aktualniho Trend Reportu, pravidelné rocni studie
mapujici nazory desitek expertu z rad developer(, bank a poradenskych firem, se priblizné 90 %
dotdzanych shoduje, Ze dostupnéjsi bydleni prinese pouze zasadni zména legislativy. Novy stavebni
zékon, od néhoz si vlada slibuje zrychleni povolovacich procesu, za¢ne v pripadé schvaleni plné
fungovat az v roce 2028. Do té doby se nabidka nového bydleni nebude zvySovat tempem, které by
dokazalo zmirnit soucasny tlak na rust cen. Experti o¢ekavaji, ze v Praze mohou ceny nemovitosti
letos vzrust o dalSich 5-10 % , v regionech pak do 5 %.



,Krdatkodobé vykyvy na trhu samozrejmeé sledujeme, ale nasi strategii stavime na dlouhodobém
pohledu. Poptavka po kvalitnim bydleni v Praze trvale prevysuje nabidku a bez legislativnich zmén se
to nezmeni. Proto vérime, ze kvalitni projekty v dobrych lokalitdch si své kupce najdou - bez ohledu
na aktudlni turbulence," uzavira EliSka Koderova.

Spolecnost Geosan Development ptisobi na ¢eském trhu rezidencnich nemovitosti vice nez 25 let.
Od svého zalozeni v roce 1998 jiz dokoncila 22 novostaveb s témer 2 350 byty. Mezi jeji aktudlni
projekty patri Re.Start Petynka v Praze 6 a ddle Benkova Rezidence, mensi projekt dvou bytovych
domt ve vilové ¢tvrti prazského Chodova. Soucasné md v planu realizovat projekty s vice nez 1 500
byty v atraktivnich lokalitdch sirsiho centra Prahy, které se momentadlné nachdzeji v riiznych
stupnich pripravy. Vedle toho ptisobi také v regionech - v Chotdnkdch u Podébrad postupné realizuje
zasitovdni vice nez 160 stavebnich parcel pripravenych pro individudIni vystavbu rodinnych domit. V
rijinu 2018 navic spolecnost rozsirila spektrum svého podnikdni o kanceldrské nemovitosti, a to
akvizici administrativniho komplexu Nagano Park v Praze 3 - Strasnicich s pronajimatelnou plochou
26 000 m’.
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