Prazska developerska spolecnost pokracuje v
pripraveé projektu meéstského dostupného
najemniho bydleni. V roce 2026 poda zadosti
o povoleni pro dalSich 1 500 bytu

25.3.2026 - | Magistrat hlavniho mésta Prahy

Prazska developerska spolecnost (PDS) zurocuje projektovou pripravu méstského
dostupného najemniho bydleni v uplynulych témér Sesti letech a v ramci letosniho roku
predlozi prislusnym prazskym stavebnim uradim zadosti o povoleni pro dal$ich 1 500 bytu.
Spolecné s dalsimi projekty v pripravé by Praha mohla mit v horizontu roku 2028 mit cca 3
000 byt s vydanym stavebnim povolenim. Stavebni rizeni na prvnich 450 bytu, které PDS
zahajila v cervnu 2024, stale pokracuje. Dosavadni projektovou pripravou PDS zhodnotila

svéreny méstsky nemovity majetek o priblizné ctyri miliardy korun.

.Jsem velmi rdd, Ze se PDS podarilo pripravu méstského dostupného bydleni nastartovat a Ze k
prvnimu baliku 450 méstskych bytt, pro ktery PDS jiz pozddala o stavebni povoleni, letos ma pribyt
dalsich 1 500 jednotek. Spolu s velkymi projekty na Novych Dvorech by v optimdlnim pribéhu mohlo
hlavni mésto na konci roku 2028 mit povoleni az pro tri tisice novych bytt. Diky tomu Praha bude
moci po 30 letech zacit znovu budovat sviij bytovy fond v podobé novych bytt urc¢enych pro takzvané
preferované profese (ucitele, zdravotniky a dalsi pracovniky v méstskych sluzbdch) a pro krehké
skupiny obyvatel (napriklad rodice samozivitele a osaméle Zijici seniory). V dalsim volebnim obdobi
se jiz bude resit samotnd vystavba, dlouhodobd sprava a dalsi praktické kroky jako konkrétni kritéria
a zpusob pridélovdni byti,” uvadi Petr Hlavacek, naméstek primatora hl. m. Prahy pro uzemni
rozZvoj.

Vedeni hl. m. Prahy déld maximum proto, aby pripravu méstskych bytovych projekti akcelerovala.
prindset konkrétni reseni. UZ letos proto Praha prostrednictvim PDS podd zddosti o povoleni pro
dalsich 1 500 méstskych bytii. Projekty, které mésto pripravuje, ale nejsou jen o samotnych bytech -
jde o vytvdreni plnohodnotnych méstskych ctvrti. Chceme, aby v nich nasly domov mladé rodiny,
seniori, lidé se zdravotnim postizenim i zdstupci profesi, které Praha potrebuje. Soucdsti projektu
proto budou také skoly, sluzby, vcetné socidlnich i zdravotnich. A samozr'ejmé i parky a dalsi verejnd
prostranstvi, kde lidé mohou travit volny cas. Nasim cilem je vytvdret mista, kde se nebude jen
prespdvat, ale kde se bude dobre zit,” rika Alexandra UdzZenija, ndméstkyné primatora hl. m. Prahy
pro socialni oblast, bydleni a zdravotnictvi.

,Dnesni krize dostupnosti bydleni je plodem spatné politiky minulosti, kdy mimo jiné v divoké
privatizaci v devadesdtych a nultych letech mésto a stat rozprodaly bytovy fond a nejcennéjsi
pozemky. Krome posileni trzni vystavby je pro dostupné bydleni nezbytnd i role mésta, proto
vykupujeme pozemky a budovy vhodné pro vystavbu nebo rekonstrukci a obnovu bytového
fondu,” popisuje radni hl. m. Prahy pro majetek, transparentnost a legislativu Adam Zabransky.

PDS pripomind, ze developersky projekt je vysoce odborné a ¢asové naro¢na ¢innost. V Praze
obvykle trva jeho priprava a realizace od akvizice 7-10 let, z nichZ jen mensi ¢ast (2-3 roky) pripada
na samotnou vystavbu. Z hlediska délky pripravy méstského developmentu se ¢innost PDS nelisi od
lhut obvyklych na prazském trhu.



PDS zaroven jako verejny subjekt pracuje v rezimu Zakona o zadavani verejnych zakazek (ZZVZ), coz
pripravu méstskych developerskych projektt oproti soukromému sektoru zpozduje o cca 1-2 roky.
Z7ZVZ je nadmiru komplikovany, a proto vybér klicovych dodavateli u méstského developera trva
déle, nez je obvyklé u soukromého sektoru. Podle PDS je také nutnd zdsadni zména stavebni
legislativy, aby bylo mozné schvalovani stavebnich zaméra urychlit.

Nicméné PDS véri, ze prvni stavebni povoleni (pro projekty z prvniho baliku 450 bytl) budou vydéna
jesté letos, a tak bude mozné v roce 2026 zacit s vybérem dodavatelll, v letech 2026 a 2027

s realizaci. ,Jen za dosavadni ¢innosti PDS byl svéreny méstsky nemovity majetek zhodnocen o 4
miliardy korun. Jeho hodnota navic jesté vzroste zahdjenim povolovaciho procesu na 1 500 byt letos
a dalsich 1 000 bytti v letech 2027-2028. Na nové politické reprezentaci po podzimnich komundlnich
volbdch bude zajisténi realizace a uvedeni do provozu témér 3 000 byti, jejichz stavebni povoleni
PDS pro hlavni mésto Prahu v ndsledujicich trech letech zajisti,” uzavira Petr Urbanek, reditel PDS.

Shrnuti projektoveé pripravy PDS od roku 2020 (aktualni stav
k 24. breznu 2026):
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Celkovy pocet bytl, jejichz pripravu odsouhlasil Investi¢ni 3600
expertni vybor PDS
Celkovy pocet bytl, jejichz pripravu odsouhlasila Rada hl. m. 3000
Prahy.

Celkovy pocet bytovych projektli, u kterych PDS v roce 2024
pozadala o vydani stavebniho povoleni (SP), nebo spojené UR + 450
SP. Stavebni rizeni stale probiha.

80 000 m*

Komercni plochy v aktualné pripravovanych projektech PDS 2 000 pracovnich mist

Skolni zafizeni v aktuélné pripravovanych projektech PDS 2 Skoly
Multifunkéni projekt Nové Dvory - Projekt 1 (administrativa,
sluzby, kultura a parking, nad stanici metra D). Projektova 100 000 m*

priprava pro proces EIA

Dosavadni zhodnoceni méstského nemovitého majetku (zmény

tizemniho plénu + ptiprava bytovych projekts) 4 miliardy K¢

Ocekavany postup projektove pripravy v letech 2026-2028:

Celkovy pocet bytovych projekti, u kterych PDS v roce 2026/2027 pozada o vydani 1500
povoleni.

Celkovy pocet bytovych projektl, u kterych PDS v letech 2027-2028 pozadé o 1000
vydéni povoleni.

Prazska developerska spolecnost (PDS) byla zaloZena z iniciativy Petra Hlavacka k 1. ¢ervnu 2020
jako prispévkova organizace hlavniho mésta Prahy. Jejim cilem je zhodnoceni nemovitostnich aktiv
hl. m. Prahy a priprava projektl predevsim dostupného najemniho bydleni, aby bylo mozné méstsky
bytovy fond rozsirit a nabidnout jej zejména zastupcum tzv. preferovanych profesi a rodi¢um-
samozivitelim. PDS byly rozhodnutimi Zastupitelstva hl. m. Prahy predany k hospodareni méstské
pozemkKy o rozloze vice nez 900 000 m’, na nichZ se pocité s vystavbou témér 10 000 byta



v horizontu az 15 let.
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