Stavebni zakon meni pravidla: urady maji
chranit i podnikani na ukor verejnych zajmu
18.3.2026 - | Zeleny kruh

Hospodarsky vybor Snémovny zitra projedna pozménovaci navrhy k novele stavebniho
zakona. Klicovy koali¢ni navrh posiluje pozici developeri, omezuje prava sousedu a mezi
chranéné zajmy nové radi podnikani. Arnika a Zeleny kruh varuji pred dusledky.

Hospodarsky vybor Poslanecké snémovny bude zitra projednéavat 23 pozménovacich navrhu k novele
stavebniho zakona. Mezi nimi vynika souhrnny pozménovaci navrh predlozeny koali¢nimi poslanci a

poslankynémi, ktery prinasi zdsadni zmény ve prospéch developerskych projektu - a to na tkor prav
vlastniku, verejnosti i ochrany zivotniho prostredi.

Céast zmén v souhrnném pozméiovacim navrhu oproti ptivodni novele (tisk 67) je formulaénich &i
legislativné-technickych. Nékolik z nich je ale obsahové zasadnich. Oteviraji cestu k zvyhodnovani
soukromych developerskych zaméru, které pritom nemusi nijak prispivat k reSeni dostupnosti

vvvvvv

bydleni. Shrnujeme ty nejdllezitéjsi.
Podnikani jako novy chranény zajem

Klicovou zménou je, Ze mezi zajmy, které maji urady chranit, ma nové patrit i podnikani."’ V praxi to
znamena zvyhodnéni projektll zamérenych na investi¢ni bydleni, kancelarské komplexy nebo
logistické aredly.

»INavrh novely stavebniho zdkona oslabuje ve prospéch vystavby témér vse - od ochrany prirody pres
hygienické limity az po prdva obcanti. Souhrnny pozménovaci navrh tento trend jesté prohlubuje a
poslapdva prava béznych vlastnikil i obci ve prospéch developertl. To miize byt v rozporu nejen s
principem rovnosti pred zdkonem, ale i s tistavné zaruc¢enym prdavem na vlastnictvi. Urady placené z
verejnych penez, které maji chrdnit verejné zdjmy, tak maji nové chranit i podnikdni,” upozoriuje
Anna Vinklérkova z organizace Arnika.

,U podnikatelskych projekti se dnes hodnoti, zda neposkozuji verejné zdjmy - napriklad ochranu
prirody, verejné zdravi nebo kvalitu Zivota obyvatel. Utady pripadné stanovuji podminky nebo
kompenzace. Nove se ale md stat chranénym zdjmem samotné podnikdni. Tim by se vyrazne posilila
pozice investort na tkor obcant i verejnych zdjmi,” vysvétluje Nikol Krejcova z asociace Zeleny
kruh.

Oslabeni prav sousedu a verejnosti

Souhrnny pozménovaci navrh spolu s jiz predlozenou novelou dale vyrazné posiluje postaveni
developert na ukor sousedt i ochrany verejnych zéjmu. V sou¢tu mohou mit tyto Gipravy vyznamné
dopady:

» umoziuje zmény stanovisek dotéenych organt ve prospéch stavebnika,”

 umoZiuje investorovi kdykoli zménit Zadost o povoleni zdméru - i na jiny druh stavby,”

o rusi moznost odvolani® u zrychlenych fizeni (vyhrazenych staveb véetné staveb s prevazujici
funkci bydleni nad 10 000 m?),”

 omezuje moznosti odvolani sousedi - zavadi extrémné kratké lhity a zuZuje jejich obsah,®

« omezuje lhlity pro podéni Zaloby i jeji obsah."”



Hospodarsky vybor je verejny a bude pozménovaci navrhy - véetné souhrnného -
projednavat 19. brezna 2026 od 9:30 v hlavnim jednacim sale Poslanecké snémovny.

Vice informaci o novele stavebniho zakona také v dalSich tiskovych zpravach Arniky a
Zeleného kruhu.

Poznamky:

1, 8§ 1 odst. 3 souhrnného pozménovaciho navrhu: “...vytvdaret podminky pro bydleni, prdci,
podnikani a Zivot lidi,...”

Déle § 16 odst. 1: Obec a kraj prosazuji a hdji verejny zdjem na vSestranném rozvaji svého uzemi a
vytvdreni podminek pro bydleni, praci, podnikani a zZivot lidi.

Ddle § 38 odst. 1: “...vytvdret predpoklady pro vyuziti a udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve
vyvdzeném vztahu podminek pro zivot lidi a jejich bydleni, prdci, podnikani, rekreaci a soudrznost
spolecenstvi obyvatel tizemi, pro priznivé zZivotni prostredi, a pro hospoddrsky rozvoj...”

§ 39 g) “stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni, prilezitosti
pro prdci a podnikani a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,”

2, § 3 odst. 1 souhrnného pozménovaciho navrhu: ,Zménit své ptivodni vyjadreni, stanovisko nebo
zdvazné stanovisko miize dotc¢eny orgadn téz za ucelem reseni rozporu, je-li to pro stavebnika
priznivéjsi.”

3, §184 odst. 6 souhrnného pozménovaciho navrhu: ,Stavebnik miize zménit obsah zadosti do
vydani rozhodnuti. ..."

§ 200 odst. 3 souhrnného pozménovaciho navrhu: “Na Zddost stavebnika nebo vlastnika stavby lze
zmenit povoleni cdsti nebo etapy zdméru spolecne s povolenim jiné cdsti ¢i etapy tohoto zameru.”

4, Resp. rozkladu: § 32 odst. 2 Snémovni tisk 67/0: ,Proti rozhodnuti Uradu vydanému v fizeni podle
cdsti sesté tohoto zakona neni pripustny rozklad.”

5, § 5 odst. 7 a 8 Snémovni tisk 67/0: ,Stavbou pro hromadné bydleni je stavba nebo soubor staveb s

prevazujici funkci bydleni s celkovou podlahovou plochou od 10 000 m®.”

6, § 179 odst. 2 Snémovni tisk 67/0: ¢asové omezeni prezkumu fiktivniho vyjadreni/zdvazného
stanoviska - nové vyjadreni/zavazné stanovisko Ize vydat pouze do pravni moci rozhodnuti
stavebniho uradu v dané véci

§ 190 odst. 4 Snémovni tisk 67/0: “Ucastnik rizeni je povinen v ndmitce uvést diivody poddni ndmitky
a rozsah, v jakém jsou dotceny jeho prdava nebo zdjmy, které jsou chranény podle odstavce 3, jinak k
ni stavebni turad neprihlizi.”

§ 190a odst. 2 souhrnného pozménovaciho navrhu: “...Proti rozhodnuti o ndmitce podjatosti neni
odvolani ani prezkumné rizeni pripustné.”

7, § 309 odst. 1 Snémovni tisk 67/0: Soud posuzuje zalobni body, pouze pokud se dotykaji
tvrzeného primého zkraceni prav zalobce, jinak k nim neprihlizi.

Dale odst. 6 I pokud je Zaloba dtivodnd, soud nezméni ani nezrusi napadené rozhodnuti, pokud by
zruSeni rozhodnuti predstavovalo pro jiné osoby nebo pro verejny zdjem nepomerne vetsi ujmu v



porovndni s ujmou vzniklou Zalobci zamitnutim zaloby.

Hospodarsky vybor Snémovny zitra projedna pozménovaci navrhy k novele stavebniho
zakona. Klicovy koali¢ni navrh posiluje pozici developertu, omezuje prava sousedu a mezi
chranéné zajmy nové radi podnikani. Arnika a Zeleny kruh varuji pred dusledky.

Hospodarsky vybor Poslanecké snémovny bude zitra projednévat 23 pozménovacich navrhu k novele
stavebniho zdkona. Mezi nimi vynika souhrnny pozménovaci navrh predlozeny koali¢nimi poslanci a

poslankynémi, ktery prinasi zdsadni zmény ve prospéch developerskych projektu - a to na tkor prav
vlastniku, verejnosti i ochrany zivotniho prostredi.

Céast zmén v souhrnném pozméiovacim navrhu oproti ptivodni novele (tisk 67) je formulaénich &i
legislativné-technickych. Nékolik z nich je ale obsahové zasadnich. Oteviraji cestu k zvyhodnovani
soukromych developerskych zaméru, které pritom nemusi nijak prispivat k reSeni dostupnosti
bydleni. Shrnujeme ty nejdllezitéjsi.

Podnikani jako novy chranény zajem

Klicovou zménou je, Ze mezi zajmy, které maji urady chranit, ma nové patrit i podnikani."’ V praxi to
znamena zvyhodnéni projektll zamérenych na investi¢ni bydleni, kancelarské komplexy nebo
logistické aredly.

»INavrh novely stavebniho zdkona oslabuje ve prospéch vystavby témér vse - od ochrany prirody pres
hygienické limity az po prdva obcanti. Souhrnny pozménovaci ndavrh tento trend jesté prohlubuje a
poslapdvd prava béznych vlastniki i obci ve prospéch developertl. To miize byt v rozporu nejen s
principem rovnosti pred zdkonem, ale i s tistavné zaruc¢enym prdavem na vlastnictvi. Urady placené z
verejnych penez, které maji chrdnit verejné zdjmy, tak maji nové chranit i podnikdni,” upozornuje
Anna Vinklérkova z organizace Arnika.

,U podnikatelskych projektt se dnes hodnoti, zda neposkozuji verejné zdjmy - napriklad ochranu
prirody, verejné zdravi nebo kvalitu Zivota obyvatel. Utady pripadné stanovuji podminky nebo
kompenzace. Nove se ale mad stat chranenym zdjmem samotné podnikdni. Tim by se vyrazne posilila
pozice investort na tkor obcant i verejnych zdjmi,” vysvétluje Nikol Krejcova z asociace Zeleny
kruh.

Oslabeni prav sousedu a verejnosti

Souhrnny pozménovaci navrh spolu s jiz predlozenou novelou dale vyrazné posiluje postaveni
developerl na tkor sousedi i ochrany verejnych zajmu. V sou¢tu mohou mit tyto Gpravy vyznamné
dopady:

» umoziuje zmény stanovisek dotéenych organt ve prospéch stavebnika,”

e umoznuje investorovi kdykoli zménit Zaddost o povoleni zdméru - i na jiny druh stavby,"”

o rusi moznost odvolani® u zrychlenych fizeni (vyhrazenych staveb véetné staveb s prevazujici
funkci bydleni nad 10 000 m?),”

omezuje moznosti odvolani sousedi - zavadi extrémné kratké lhity a zuZuje jejich obsah,®
omezuje lhlity pro podéni Zaloby i jeji obsah."”

Hospodarsky vybor je verejny a bude pozménovaci navrhy - véetné souhrnného -
projednavat 19. brezna 2026 od 9:30 v hlavnim jednacim sale Poslanecké snémovny.

Vice informaci o novele stavebniho zakona také v dalSich tiskovych zpravach Arniky a



Zeleného kruhu.
Poznamky:

1, § 1 odst. 3 souhrnného pozménovaciho navrhu: “...vytvdret podminky pro bydleni, prdci,
podnikani a Zivot lidi,...”

Déle § 16 odst. 1: Obec a kraj prosazuji a hdji verejny zdjem na vSestranném rozvoji svého tuzemi a
vytvdreni podminek pro bydleni, prdci, podnikani a zivot lidi.

Ddle § 38 odst. 1: “...vytvdret predpoklady pro vyuziti a udrzitelny rozvoj izemi spocivajici ve
vyvdzeném vztahu podminek pro zivot lidi a jejich bydleni, prdci, podnikani, rekreaci a soudrznost
spolecenstvi obyvatel tizemi, pro priznivé Zivotni prostredi, a pro hospoddrsky rozvoj...”

§ 39 g) “stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni, prilezitosti
pro prdci a podnikani a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,”

2, § 3 odst. 1 souhrnného pozménovaciho navrhu: ,Zménit své piivodni vyjdadreni, stanovisko nebo
zdvazné stanovisko mize dot¢eny orgadn téz za ticelem reseni rozporu, je-li to pro stavebnika

Vevs

3, §184 odst. 6 souhrnného pozménovaciho navrhu: ,Stavebnik miize zménit obsah Zadosti do
vydani rozhodnuti. ..."

§ 200 odst. 3 souhrnného pozménovaciho navrhu: “Na Zddost stavebnika nebo vlastnika stavby lze
zménit povoleni cdsti nebo etapy zdméru spolecné s povolenim jiné cdsti ¢i etapy tohoto zdmeru.”

4, Resp. rozkladu: § 32 odst. 2 Snémovnf tisk 67/0: ,Proti rozhodnuti Uradu vydanému v fizeni podle
Cdsti sesté tohoto zdkona neni pripustny rozklad.”

5, § 5 odst. 7 a 8 Snémovni tisk 67/0: ,Stavbou pro hromadné bydleni je stavba nebo soubor staveb s

prevazujici funkci bydleni s celkovou podlahovou plochou od 10 000 m®.”

6, § 179 odst. 2 Snémovni tisk 67/0: casové omezeni prezkumu fiktivniho vyjadreni/zavazného
stanoviska - nové vyjadreni/zavazné stanovisko Ize vydat pouze do pravni moci rozhodnuti
stavebniho uradu v dané véci

§ 190 odst. 4 Snémovni tisk 67/0: “Uéastnik rizeni je povinen v ndmitce uvést diivody poddni ndmitky
a rozsah, v jakém jsou dotceny jeho prdva nebo zdjmy, které jsou chranény podle odstavce 3, jinak k
ni stavebni trad neprihlizi.”

§ 190a odst. 2 souhrnného pozménovaciho navrhu: “...Proti rozhodnuti o ndmitce podjatosti neni
odvolani ani prezkumné rizeni pripustnée.”

7, § 309 odst. 1 Snémovni tisk 67/0: Soud posuzuje Zalobni body, pouze pokud se dotykaji
tvrzeného primého zkrdceni prav zalobce, jinak k nim neprihlizi.

Dale odst. 6 I pokud je Zaloba diivodnd, soud nezméni ani nezrusi napadené rozhodnuti, pokud by
zruseni rozhodnuti predstavovalo pro jiné osoby nebo pro verejny zdjem nepomérné vetsi ujmu v
porovndni s ujmou vzniklou Zalobci zamitnutim Zaloby.
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