Navrhni a postav. Miras dokoncil
modernizaci Skoly metodou, ktera prinese
vyrazné a meritelné uspory
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Plzen, 18. unora 2026 - Stavebni spolecnost Miras v prosinci dokoncila energetickou
modernizaci arealu Stredniho odborného ucilisté stavebniho v Plzni (Borska 55). Verejna
zakazka byla realizovana metodou Design & Build, tedy ,navrhni a postav”, ktera je hojné
vyuzivana v zahranici, a v ramci Plzenského kraje Slo o pilotni realizaci. Realizované reseni
tak ma skole prinést dlouhodobé a méritelné uspory.

Energetickd modernizace vetejnych budov patti v Cesku k nejrychleji $kdlovatelnym investicim.
»Snizuji provozni ndklady, zlepSuji vnitrni prostredi a zdroven pomdhaji plnit klimatické cile i dotacni
podminky. V praxi vsak ¢asto nardzi na roztristénou odpoveédnost, zejména kdyz se oddeli projektova
priprava, stavebni ¢dst a technologie a vSe se sklada postupné,” uvedla Monika Karhan Fictumova,
ktera ve spoleCnosti Miras spravuje verejné zakazky témeér 16 let. ,V Design & Build se ukazuje,
jak dilezita je proveditelnost pozadavkii, disciplina zménového rizeni a pritkazna evidence.
To jsou principy, které zvednou kvalitu i u béznych verejnych zakazek,” vysvétlila vyhody
modelu.



A pravé model Design & Build podle ni omezuje roztristénost, protoze se projektovani i realizace ridi
jako jeden celek, zaroven vsak klade vyrazné vyssi naroky na zkusenosti a procesy dodavatele.
,Tento zptsob realizace verejnych zakdzek neni vhodny pro kazdou firmu. Zhotovitel totiz prebird
vyssi miru rizika a musi obstdt nejen pri stavbé, ale i pri prokazovdni vysledkii viici zadavateli a
poskytovateli dotace,” vysvétluje ddle Monika Karhan Fictumova. ,Rozhoduje kvalita zadani i
parametry, které se pak propisuji do vysledku dila. Pokud jsou nepresné nebo dostatecné
neproverené, dodavatel to nedokadze spravné navrhnout, ocenit a bezpecné uridit,”
vysvétlila s tim, ze uspésna realizace zafungovala diky nadstandardnimu nasazeni tymu
stavebni firmy a seriéoznimu pristupu zadavatele, tedy Plzenského kraje.

Inspirace z USA

V zahranici je Design & Build zavedenym standardem zejména ve Spojenych statech, kde jde o
nejrychleji rostouci formu zadavani zakazek. Soucasné odhady predpokladaji, ze do roku 2028 muze
predstavovat vice nez 47 procent stavebnich vydaji. Model je bézny i v mezinarodnich smluvnich
ramcich, napriklad ve FIDIC ,Yellow Book*“, kde zhotovitel navrhuje a realizuje dilo podle pozadavku
objednatele. V ¢eském prostredi se metoda opird i o instituciondlni standardizaci, napiiklad Ceska
agentura pro standardizaci vydala pro metodu ,navrhni a postav” Cesky smluvni standard jako vzor
pro zadavatele, kteri chtéji zadat projektovani a vystavbu jako jednu ucelenou zakazku.

Za zakazku ruci zhotovitel

Energeticka rekonstrukce arealu Stredniho odborného ucilisté v Plzni (Borské 55) v sobé
kombinovala zatepleni a Upravy obalky budovy s instalaci rekuperacni vzduchotechniky, dale
instalaci fotovoltaiky bez akumulace a zavedeni energetického managementu, ktery umozni
prubézné mérit a vyhodnocovat skute¢ny efekt opatreni v béZném provozu. Projekt ve vysi
66.962.725 korun bez DPH byl spolufinancovan z Narodniho planu obnovy (NextGenerationEU) a je
postaven na méritelnych parametrech, které jsou navazané na dotac¢ni podminky.

,V tomto rezimu jsme nedodavali jen stavbu, ale cely funkcni celek. Od kompletni realizacni
dokumentace vsech profesi az po montaz technologii, uvedeni do provozu a energeticky
management,” uvedl vyrobni reditel Pavel Zolotarev z dodavatelské stavebni spolecnosti Miras.
»~Soucdsti verejné zakazky byla obalka budovy véetné zatepleni a vymény vyplni otvorii,
rekuperace, tupravy vytapéni, elektro vcetné meéreni a regulace ridiciho systému budov,
fotovoltaika na strechach s meénici a napojenim do sité ci software a nastaveni
energetického managementu,” upresnil Zolotarev.

U metody Design & Build musi podle néj zhotovitel od zacatku hlidat proveditelnost a zmény tak, aby
neohrozil cenu, termin ani parametry projektu, protoze odpovédnost za celek lezi na strané
dodavatele. Podle Zolotareva muze zadavateli prinést snadnéjsi rizeni a mensi prostor pro
nekontrolované viceprace. “Uspéch samozrejmé vyzaduje i osviceného dodavatele, ktery umi presné
popsat pozadovany vysledek. A u rekonstrukci obecné plati, Ze vzdy existuje vic proménnych, které
se ukdzou az po zahdjeni samotné realizace, proto si metodu ,navrhni a postav” umim predstavit



jednoduseji pravé u novostaveb, kde se rizika lépe omezuji.”
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unosnost strech, optimalizovat umisténi i vykon a prepocitat bilanci tak, aby ziistaly
splnény dotacni parametry,” upresnil Zolotarev. Pravé i jeji vykon byl vazan na dotacni
indikatory, které podle zadavaci dokumentace maji po modernizaci nové instalovaného vykonu
dosdhnout OZE 0,199 MWe a snizit konecnou spotiebu energie o 1 717 GJ ro¢né. Krom toho ma
rovnéz snizit emise oxidu uhli¢itého o 208 tun roéné, pricemz energeticky management bude slouzit
jako prikazny ndstroj pro vyhodnoceni skute¢ného prinosu dle energetické studie. “Cdst
energetickych vysledkii vzdy zavisi na rezimu uzivani budovy, pocasi nebo poctu studenttl, coz
samozr'ejmé dodavatel neovlivni,” uzavrel Zolotarev.

Modernizace objektu Skoly prinese kraji v dlouhodobém horizontu energetické uspory v fadu miliont
korun. Modernizaci rovnéz doslo ke zhodnoceni objektu, zlepseni jejiho technického stavu,
prodlouzeni zivotnosti o desitky let a narustu uzivatelského komfortu.

Foto: MIRAS - stavitelstvi a sanace, s.r.o.



