dTest: Hypotéka naruby: pomoc ve stari, nebo
rodinny rozvrat?

28.8.2025 - Lucie Korbeliusova | DTest

Jak to funguje.

Reverzni nebo také zpétna hypotéka je tvér. Na rozdil od bézné hypotéky ji ale nepouzijete na nakup
¢i rekonstrukci nemovitosti. Jejimu poskytovali staci, Zze nemovitost uz mate a jste ochotni ji dat do
zastavy. ,0dménou za to obdrzite rentu ¢i jednordzovou cdstku a o spldceni se jiz nemusite starat.
Poskytovatel se totiz po vasi smrti uspokoji ze zastavené nemovitosti, popripade dluh preberou vasi
dedici,” vysvétluje reditelka spotrebitelské organizace dTest Eduarda HekSova.Jak je patrné,
vyrizovani reverzni hypotéky je ponékud choulostivou zélezitosti, proto se ji banky prozatim vyhybaji.
Nutno dodat, Zze v mnoha zemich se nicméné jedna o bézny nastroj finan¢niho trhu.

Zvazte rizika

Zaujala véas nabidka zpétné hypotéky online? Dukladné se seznamte se smluvni dokumentaci a
idealné se poradte s odbornikem ¢i alesponi rodinou. Rovnéz méjte na paméti, ze financ¢ni produkty,
které se oznacuji shodné, mohou mit riizné podminky.

Polozte si zejména nasledujici otazky:

¢ Musite uvér splatit za svého zivota, ¢i az po svém odchodu?

e Je dluh omezen hodnotou nemovitosti? Pokud ne, muze dojit k predluzeni dédictvi a potizim na
strané dédica.

o Zustévate vlastnikem, nebo vlastnické pravo prechazi na nékoho jiného? Pokud vlastnictvi
nemovitosti prechéazi na ,poskytovatele” a je vdam garantovano pouze dozivotni uzivani,
nechrani vas zakon o spotrebitelském uveéru.

e Jak je zajisténo uzivani nemovitosti? Pouha smlouva nestaci, vzdy je nutné trvat na zapisu
vécného prava.

» Kdo za nemovitost odpovida? Obecna pravni poucka 1ikd, zZe vlastnictvi zavazuje. I po uzavieni
smlouvy se tak nemusite vyhnout idrzbé a nutnym opravam, takze vam z renty stale nemusi
mnoho zbyvat.

« Kolik penéz skutec¢né dostanete? Vyse vyplacené ¢astky zavisi na vasem véku a zdravotnim
stavu. Obnos, ktery ziskate, je vSak zpravidla v nepoméru vii¢i hodnoté nemovitosti. Uroky
navic mohou dluh do doby splaceni vyrazné navysit, ¢imz svym dédicim opét zadélavate na
problémy.

Podle Néarodni ekonomické rady vlady by vyuzivani reverznich hypoték mohlo obohatit sadu nastroju,
které mohou pouzit zejména starsi domacnosti pro reseni problému s likviditou. Tento nastroj by dle
energetickou chudobou. Reverzni hypotéka tak muze byt v krajni situaci u starsich ¢i osamocenych
domécnosti resenim. , Predtim ale zvazte alternativy. Nabizi se situaci resit nejprve v rdmci rodiny.
Pokud odhlédneme od citovych vazeb, pripadni dédicové mohou mit na pomoci svym bliznim i
finan¢ni zajem. V. mnoha pripadech bude c¢dstka finan¢ni pomoci mensi nez ta ndsledné vynalozend
na spldceni dluhu,” upozorinuje HekSova z dTestu. Pro nékteré zustavitele je rovnéz dulezité, aby
majetek mohl zistat v rodiné. Déle se nabizi zvazit také prodej nemovitosti s naslednou koupi
mensiho bytu, i kdyz i to ma s pribyvajicim vékem limity. V kazdém pripadé doporucujeme situaci



vzdy konzultovat s osobami, jimz davérujete.
Kontakt pro média:
Lucie Korbeliusova, media@dtest.cz, tel.: +420 604 556 874

dTest, 0.p.s., je nejvétsi ceskou spotiebitelskou organizaci, kterd v CR piisobi jiz od roku 1992. Je
vydavatelem spotrebitelského ¢asopisu dTest, na jehoz strankach jsou publikovany vysledky
nezavislych a objektivnich testt produkti, varovani pred nebezpecnymi a zdravotné zavadnymi
vyrobky, informace o spotrebitelskych pravech a rady, jak tato prava uc¢inné uplatnovat. dTest je
soucCasti mezinarodni organizace International Consumer Research and Testing (ICRT) a evropské
spotrebitelské organizace BEUC.

Poradenska linka ¢asopisu dTest - 299 149 009 - je v provozu kazdy pracovni den od 9 do 17 hodin a
spotrebitelé na ni mohou konzultovat s pravnimi poradci ¢asopisu dTest nejruznéjsi spotrebitelské
problémy, a to za cenu bézného tarifu volani. Od spusténi v roce 2010 této moznosti vyuzily jiz
statisice spotrebitelt a poradenska linka ¢asopisu dTest se tak stala prvni a nejvyhledavanéjsi cestou
k resSeni potizi, se kterymi se zakaznici na trhu setkavaji.
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