Filip Sejvl: ,Sekundarni bydleni? Nereste
design kuchyné, ale kam pujdete na kafe
nebo lyzovat.”
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»Jedna se o novy trend, se kterym se setkavam stale castéji, za coz jsem rad. Ja sam vSem,
co se poohlizi po sekundarnim bydleni, zduraznuji vyznam lokality, ve které si chtéji
takovou nemovitost poridit. Klienti se Casto rozhoduji podle samotné kvality nemovitosti,
jejiho technického stavu, vybaveni a vzhledu interiéru nebo treba energetické narocnosti.
Ja jim ale radim: skutecnou hodnotu nemovitosti urcuje az jeji okoli, misto, kam se budete
radi vracet i za pét let, nikoliv to, zda vas zaujme moderni kuchyn nebo nove
zrekonstruovana koupelna,” vysvétluje Filip Sejvl, managing partner realitni kancelare
Philip & Frank.

Nové apartmany postavené na louce bez infrastruktury nejsou investici, ale rizikem. Chybi
restaurace, obchody, kulturni vyziti nebo snadné spojeni s vétSim méstem. Pokud se s dopravnim
napojenim ani ob¢anskou vybavenosti nepocitd, je treba volbu dobre zvazit.

Opac¢nym prikladem miiZe byt Spindleriv Mlyn nebo Pec pod SnéZkou. Tyto lokality sice nabizeji
kompletni infrastrukturu, skvélé spojeni i celoro¢ni vyziti, ale za ceny, které Casto nedavaji
ekonomicky smysl. U novych bytt se ve Spindlerové Mlyné podle dat spole¢nosti Deloitte primérné
cena pohybuje kolem 190 000 K¢/m?, coz je vyrazné vice nez u novostaveb v Praze. V nabidce se
objevuji napriklad byty 3+kk o 75 m? za priblizné 17,5 mil. K¢ a 2+kk (40-60 m?) v cenovém rozpéti
10-12 mil. K¢. ,Takové vysoké ceny jsou nerentabilni a jako sekunddrni bydleni i investice ztrdci
smysl,” komentuje Filip Sejvl.

Lidé dnes stéle vice inklinuji k lokalitam, které jsou klidnéjsi, méné prelidnéné, ale presto provérené.
,Zdjem roste o Rokytnici nad Jizerou, Karlovy Vary nebo Lipno. Prdvé Rokytnice spojuje vsechny
dulezité aspekty - lyZarské a turistické trasy, prirodu, méstsky servis i rozvijejici se infrastrukturu.
Prikladem mize byt projekt Rokytnd Resort, ktery stavi na silnych strankdch lokality a potvrzuje jeji
investicni potencial. Vyborné dopravni spojeni a kvalitni ob¢anskd vybavenost zajistuji Rokytnici
dlouhodoby rozvojovy potencidl. Nemluvé o stdle pfijatelnéjsi cené oproti Spindlerovu Mlynu a
vyrazném ocekdvaném riistu diky rozvijejicimu se zdzemi a sluzbdm,” tika Filip Sejvl.

Pravé Karlovy Vary boduji predevsim snadnou dostupnosti z Prahy a kompletnim zézemim sluzeb.
Navic nabizeji celoro¢ni vyziti, od lazenskych procedur a wellness pres kulturni akce az po kvalitni
gastronomii. Oblast Lipna zase 1aka na propojeni prirody s modernim zazemim: cyklostezky,
sjezdovky, moznosti koupani i pestra nabidka restauraci. Bonusem je vyhodné napojeni na dalnicni
sit, diky cemuz je cesta z Prahy otazkou nékolika hodin.

At uz jde o horsky apartman, rekreacni byt u jezera nebo lazensky diim, kazda lokalita by méla
splnovat tri klicova kritéria: dobrou dopravni dostupnost, funk¢ni ob¢anské zazemi a celorocni
moznosti vyziti - v zimé lyzovani, v 1été turistiku, cyklistiku ¢i relaxaci v prirodé. Pravé kombinace
téchto faktoru rozhoduje, jestli se z nemovitosti stane skute¢ny druhy domov - nebo jen sezénni
rozmar.

O realitni kancelari Philip & Frank:



Nezéavislou realitni kancelar Philip & Frank zalozili v roce 2014 Filip Sejvl spole¢né s Frantiskem
Jungrem a zaméruji se na prodej, prondjem i spravu rezidencnich i komercnich prémiovych
nemovitosti jak v Ceské republice, tak v zahrani¢i. Zakladaji si na $pi¢kovém servisu a osobnim
pristupu. Vice na www.philip-frank.com/cs/.
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