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Najemni bydleni letos drzi v Evropé prvenstvi s 48% podilem uvérového financovani.
Prumyslové a logistické nemovitosti, které vloni sdilely prvni misto pravé s najemnimi
rezidencemi, klesly na druhou pozici, zatimco hotely se vysvihly se 14% podilem na treti
misto. , Stejné jako v predchozim roce i letosni pruzkum potvrdil, ze pres 80 % spolecnosti
je pripraveno investovat do alternativnich aktiv. V tomto segmentu aktualné dominuji
ruzné subsektory bydleni jako jsou napriklad soukromé rezidence pro seniory anebo
colivingové projekty. Na ctvrté misto se nové prosadily skladovaci koje a minisklady pro
firmy i jednotlivce,” uvadi Chris Gow, vedouci oddéleni dluhu a strukturovaného
financovani CBRE pro Evropu.

Prizkum dale odhalil, Ze klicovou hrozbou pro evropsky uvérovy trh je nestabilni geopoliticka
situace, kterou vnima témér 70 % respondentl. Jde o dramaticky narust oproti lonsku, kdy takové
obavy sdilelo pouze 37 % firem. Chris Gow popisuje: ,Letosni prizkum poskytl velmi cenné
poznatky. I pres soucasnou geopolitickou situaci pldnuje témer 80 % dotdzanych spolecnosti zvysit
uverovou aktivitu. Tento pristup ma potencidl generovat silnou likviditu a umoznit firmam dosahnout
vyssiho poméru uvéru k hodnoté nemovitosti (tzv. LTV). Z pohledu jednotlivych sektort ztstdvaji i
letos v zapadni Evropé v centru pozornosti ndjemni rezidence a priumyslové a logistické nemovitosti,
nicméné evidujeme také ndvrat zdjmu o maloobchodni reality a stdle rostouci popularitu datovych
center.”

Jakub Stépan, vedouci oceirovani v CBRE pro Ceskou republiku a region CEE, ho dopliuje:
,Situace ve stredni Evropeé véetné tuzemska je oproti tomu specifickd. Trend masovéjsi vystavby
datovych center ¢i skladovacich kéji a miniskladi sem jesté nedorazil, nicméné monitorujeme
zvySenou aktivitu v téchto segmentech. V nasich podminkdch dluhovému financovdni stdle dominuji
tradicnéjsi nemovitosti, jako jsou obchodni centra a retailové parky, prémiové kanceldre a nyni také
ve zvysené mire hotely. Po neddvném prodeji hotelu Hilton Prague se chystaji dalsi velké transakce
na trhu.”

Vétsina véritelt v Evropé je ochotna poskytovat Gvéry s pomérem LTV v rozmezi 50-60 %. Mezi
jednotlivymi sektory jsou rozdily minimalni. Vyjimkou jsou ndjemni projekty, kde se LTV pohybuje od
52,5 do 65 %. Sirsi rozptyl vykazuji také datova centra (50-65 %) s medidnem lehce nad 50 %.

Oproti lonsku ztstal median LTV neménny a kolisal nejvySe o 1 az 2 procentni body. Evropské banky
i nebankovni instituce vykazovaly celkové srovnatelné hodnoty, pricemz rozdily se projevily pouze u
logistiky a datovych center. V logistickém sektoru dosahly banky medianu LTV 55 %, zatimco
nebankovni poskytovatelé 60 %. U datovych center naopak banky vykazaly median 60 % oproti 55 %
u nebankovnich véritelu.

Z vysledku prazkumu také vyplynulo, Ze udrzitelnost se stala nedilnou souc¢ésti tvérovych strategii
vétsiny firem. Vice nez sedm z deseti dotdzanych uvedlo, Ze by se vzdalo financovani aktiv, ktera
neodpovidaji kritériim udrzitelnosti, anebo nemaji pripraveny plan na jejich dosazeni. ,Soucasné 57
% vériteltl potvrdilo, Ze firmadm, jejichz aktiva odpovidaji vysokym environmentdlnim standardiim
poskytuji lepsi tiverové podminky ci slevy na marzi,” uzavira Chris Gow.



Vice o pruzkumu “Lender Intentions Survey”

Priuzkum CBRE byl proveden v breznu a dubnu 2025 a ztucastnilo se ho 143 respondentt, to znamenéa
renomovanych spolec¢nosti z celé Evropy.
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CBRE Group, Inc. (NYSE:CBRE), spolecCnost figurujici na zebticku Fortune 500 a indexu S&P 500 se
sidlem v Dallasu, je svétovym lidrem v oblasti komercnich realitnich sluzeb a investic (z hlediska
vynosu za rok 2024). S priblizné 140 000 zaméstnanci (vyjma zaméstnanct spolecnosti Turner &
Townsend) je k dispozici klientiim ve vice nez 100 zemich svéta. Spolecnost CBRE poskytuje Sirokou
Skalu integrovanych sluzeb od spravy a udrzby nemovitosti, obchodnich transakci, projektového
managementu, investicniho poradenstvi pres ocenovani nemovitosti, pronajem a prodej nemovitosti,
strategické poradenstvi az po hypotecni a developerské sluzby. S témér 300 zaméstnanci CBRE v
Ceské republice spravuje kolem 75 objektti komerénich budov o celkové rozloze cca 1,5 mil. m2. Pro
vice informaci navstivte internetové stranky spolecnosti na www.cbre.cz.
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