Nejvetsi zmena uzemniho planu v historii
Prahy. Vystavba na brownfieldu Nakladoveé
nadrazi Zizkov ma zelenou
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Zastupitelstvo hl. m. Prahy na svém zasedani ve ctvrtek 24. dubna 2025 schvalilo nejvétsi
zménu uzemniho planu v historii hlavniho mésta, diky které bude mozné zahajit vystavbu v
souladu s urbanistickou studii schvalenou v roce 2022.

,Schvdleni této zmény tizemniho pldnu je historickym milnikem pro Prahu. Ndkladové nddrazi Zizkov
dlouhd léta symbolizovalo nevyuzity potencidl v srdci mésta. Dnes ddvdme tomuto tizemi novou
budoucnost - vznikne tu moderni ¢tvrt, kterd nabidne bydleni, Skolky, Skoly, parky i kulturni
centrum. Je to priklad odpovédného a promysleného rozvoje, kde mésto jasne nastavilo pravidla a
investori se na ném férové podili. Tento model chceme aplikovat i na dalsSich prazskych
brownfieldech. Praha se musi rozvijet, ale zaroven musi myslet na kvalitu Zivota svych obyvatel - a
prave zde se to podarilo skloubit,” rika primator hl. m. Prahy Bohuslav Svoboda.

.Jednd se o dokonceni prvni komplexni dohody v podobé pldnovacich smluv s vice investory zdroven.
Meésto tak schvaluje vystavbu nejvétsi ctvrti za desitky let a pro novou ¢tvrt zajistilo tramvaj, dale
také péet skolek, parky, prostor pro dvé zdkladni skoly a koupi budovy i centralni spolecensko-
kulturni centrum. Tim ale nase prdce nekonci, obdobné pokracujeme na dalsich klicovych
brownfieldech, napriklad v Letnanech ale predevsim v lokalité Bubny Zdtory,” uvadi naméstek
primétora hl. m. Prahy pro oblast izemniho a strategického rozvoje Petr Hlavacek.

Transformace tohoto Gzemi je zaroven vyznamnym krokem smérem k modernimu a udrzitelnému
méstskému rozvoji, ktery prinese kvalitni bydleni, infrastrukturu i ob¢anskou vybavenost pro
budouci generace, a predevsim i rozvoj méstské ¢asti Praha 3.

,Celkovd hodnota spoluticasti investort na verejné vybavenosti, kterd z téchto ¢tyr smluv vyplyvd, je
bezmdla 1,2 miliardy korun. Vyrazna c¢dst téchto prostredki ptjde na rozvoj skolstvi v lokalité.
Napriklad soucdsti vyjednané pldnovaci smlouvy se spolecnosti Central Group je vybudovdni
Sestitridni materské skoly, ze smlouvy se spolecnosti Sekyra Group zase vyplyvd financ¢ni prispevek
pres 411 miliont korun na vybudovdni nové zdkladni skoly. To pro nds jako méstskou cdst byly
zdsadni podminky pri vyjedndvani o smlouvdch. Celkové pak v tizemi vznikne pét materskych skol a
dve zdkladni skoly,” sdéluje Pavel Dobes, mistostarosta Prahy 3.

Diky Ctyrem planovacim smlouvam mezi hl. m. Prahou, méstskou ¢asti Praha 3 a investory Sekyra
Group, Central Group, Penta a MY Park mésto ziska prostredky na rozvoj skolstvi v lokalité. Investori
zajisti vybudovani klicové infrastruktury véetné Sestitiidni materské Skoly, parku a rekonstrukce
vefejnych prostranstvi v ulicich Jana Zelivského a U Nakladového nadraZi. Investoti se také zavazali
k realizaci ¢asti potfebnych socialnich sluzeb a poskytnuti pozemku pro vybudovani dal$i méstské
infrastruktury.

.Jsem rdd, ze Zastupitelstvo hl. m. Prahy schvdlilo zménu tizemniho pldnu a spolecnost Sekyra Group
tak mtize po mnoha letech zahdjit pripravu vystavby projektu Zizkov City. Podminkou schvdleni
zmény uzemniho planu bylo uzavreni planovaci smlouvy, z niz pro Sekyra Group vyplyva rada
zdvazkil. Na investicich do verejné vybavenosti se na jejim zdkladé podilime financ¢nim a nefinancénim
pInénim v celkové vysi 624 milionti korun. Zizkov City bude novou méstskou ¢tvrti pro vice nez Sest



tisic rezidentt s velkoryse resenymi zelenymi plochami, s obchody a socidlni a sportovni vybavenosti,
kterd zdsadné zméni tvdr Zizkova,” vysvétluje Leo$ Anderle, vykonny feditel Sekyra Group.

,Za moznost vystavby nové bytové ¢tvrti na brownfieldu v severni édsti Ndkladového nddrazi Zizkov
prispivame témér 450 miliony korun, coz je o 35 % vice nezZ je vyse kontribuci poZadovanych
méstem. Na nase ndklady jsme kompletné zrekonstruovali Basilejské nameésti, postavime Sestitridni
materskou Skolu, velky verejny park a méstu poskytneme i pozemek pro novou tramvajovou trat. V
souctu s nasimi dals$imi dvéma rozvijenymi projekty v okoli ¢ini nds prispévek méstu zhruba jednu
miliardu korun, coz je nejvice ze vsech investort v lokalité,” uvadi Dusan Kunovsky, predseda
predstavenstva spolec¢nosti Central Group.

,Kazdy z investort prispivad jinym zptisobem, aby nova ctvrt méla vse, co je k zivotu potreba. My
vybudujeme veliky park s vodni plochou a nekolika sportovisti, 50 % naseho tzemi bude tvorit zeler
a verejnd prostranstvi. Vybudujeme zdzemi pro novd zdravotnickd zarizeni na plose 700 m2 a nékolik
desitek miliont prispéjeme také na rekonstrukce ¢i rozsireni mistnich skol. Jako u vsech nasich
projekti chceme prispét i mimorddné kvalitni architekturou, tentokrdt ve spoluprdci s nizozemskych
ateliérem Benthem Crouwel, a budeme opét investovat i do uméni ve verejném prostoru,” popisuje
David Musil, Country Managing Director spolecnosti Penta Real Estate pro Ceskou republiku.

,Mdme radost, Ze se miizeme podilet na vzniku nové prazské ctvrti a tésime se, az se ji za pdr let
projdeme. Velmi si vazime uzké a profesionalni spoluprdce mezi méstem a ostatnimi spoluinvestory.
Vérime, ze vysledek spole¢ného usili, hlavné diky energii zdstupct magistratu a méstské ¢dsti, muze
byt inspiraci i pro dalsi rozvojové projekty. Praze k nim prejeme odvahu, silu a hlavné rychlost,”
uvadi Lenka Korinkovd, vykonna reditelka retailového developera MY Park, ktery v nové Ctvrti
preméni stavajici prodejnu na méstsky dum s prodejnou a byty.

V roce 2023 jiz Praha a méstska Cast Praha 3 uzavrely smlouvu o spolupraci s investorem Finep pro
lokalitu tzv. U Staré cihelny v ¢asti uzemi NNZ, diky které investor vybuduje dalsi matef'skou $kolu a
poskytne rovnéz finan¢ni plnéni. Celkova spoluti¢ast investoru z téchto (celkem péti) smluv dosahuje
1,4 miliardy korun.

,Dotazeni této dohody do findIni podoby bylo vysledkem dvou let intenzivnich a vecnych jedndni.
Jednalo se o slozity, ale konstruktivni proces, ktery ukdzal, Ze kdyz se spoji usili investora, méstské
cdsti a hlavniho mésta, Ize dosdhnout dohody i v tak ndrocné lokalité, jako je brownfield
Ndkladového nddrazi Zizkov. Vysledkem je historicky prvni trojstrannd smlouva v Praze, kterd
umozni vznik nové ctvrti se stovkami byti, zeleni a verejnou vybavenosti. FINEP prispéje vice nez
167 miliony korun - at uz financ¢ne, nebo vystavbou skolky, piazzety, aleji ¢i preddnim klicovych
pozemk. Vznikne otevreny, udrzitelny a biodiverzni prostor, ktery vrati Zivot do dlouho opomijené
casti Prahy. Tato dohoda potvrzuje, Ze rozvoj mésta Ize délat s respektem k mistu i lidem. Dnes jsme
o krok bliz vystavbé bydleni na Vackové. A v situaci, kdy je dostupnost bydleni jednim z klicovych
témat Prahy, to neni malo. Kazdy novy byt se pocitd,” doplhuje Michal Kocian, spolumajitel
spolecnosti FINEP.

Planovaci smlouvy o spolutucasti investoru prinesly novy model rozvoje transformacnich uzemi. Od 1.
cervence 2024 jsou planovaci smlouvy soucasti stavebniho zakona. Na tvorbé a vyvoji smluv v Praze
se podilela kancelar Frank Bold Advokati.

,Vyslovné zakotveni planovacich smluv v zdkoné ddvd jedndni mezi developery a izemnimi
samosprdvami jednoznacny pravni zdaklad. Pri priprave planovacich smluv pristupujeme k
samospravé a investorum ne jako k soupericim strandm, ale predevsim jako k partnertum, kteri
mohou pri naplnovani svych obchodnich a rozvojovych zdméru zdrover pomoci rozvijet lokalitu i
komunitu. To se v pripadé oblasti Ndkladového nddrazi Zizkov podle mého ndzoru povedlo a diky



vyznamnému usili vsech aktéru se opusténd lokalita miize proménit v kvalitni Zivou ¢tvrt,” dodava
Tomasz Heczko, vedouci advokat Frank Bold Advokati.

Klicovym krokem rozvoje bude téZ konverze historické budovy Nékladového nadrazi Zizkov, kterou
Praha zakoupila v prosinci 2024. Planovano je zde spolecensko-kulturni centrum, Skolsky kampus,
administrativni a komerc¢ni prostory i méstské byty. Budova tak ziska nové vyuziti a stane se
prirozenym centrem nové meéstské ¢tvrti.

Soucasti transformace je také nova dopravni infrastruktura, na které bude Praha spolupracovat s
investory, pricemz by v roce 2026 méla byt vybudovana tramvajova trat OlSanska - Habrova. Diky ni
bude vyrazné zlepsena dopravni dostupnost a pro obyvatele zajiSténo komfortni propojeni nové
vznikajici Ctvrti se zbytkem metropole.

Kromé bytové a dopravni infrastruktury se projekt zaméruje na ekologické aspekty vystavby.
Planované parky a verejna prostranstvi nabidnou zadanou méstskou zelen, ktera prispéje k lepsi
kvalité Zivota obyvatel. Architektonicka soutéz na Industridlni park zajisti moderni a funkc¢ni
krajinarské reseni pro celou lokalitu.

Tiskova konference k aktualnimu schvaleni zmény uzemniho planu brownfieldu na Nakladovém
nadrazi Zizkov a prezentace vize zéstavby tzemi se uskuteéni ve stiedu 30. dubna 2025 v 10.00
hodin v Centru architektury a méstského planovani v Praze 2. Akce se zucastni ndméstek primatora
hl. m. Prahy pro uzemni rozvoj a strategické planovani Petr Hlavacek, mistostarosta méstské casti
Praha 3 Pavel Dobe$ a zéstupci investoru aktivnich v tomto tizemi i pravni kancelare Frank Bold
Advokati.
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