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Slovensko vstupuje do nové éry stavebnictvi - novy slovensky stavebni zakon slibuje méné
papirovani, kratsi lhuty a digitalizaci. Nova uprava ucinna od zacatku dubna méni zasadné
nejen povolovaci procesy. Vliv bude mit i na developery c¢i stavebni firmy a cely proces
vystavby od projektovani stavby az po jeji kolaudaci. Jaké zmény na Slovensku nastavaji,
vysvétluje Ondrej Majer, partner advokatni kancelare HAVEL & PARTNERS.

Rychlejsi stavebni rizeni

Dlouhodobym problémem na Slovensku jsou neprimérené dlouhé povolovaci procesy. Podle studie
Svétové banky z roku 2024 povolovaci proces do vydani stavebniho povoleni pramérné trva v
Bratislavé vice nez 600 dni. Celkové se Slovensko radi na svété na 146. misto v rychlosti vyrizeni
stavebniho povoleni a predbéhly ho napriklad i Pdkistan nebo Mozambik. S délkou rizeni
developeriim zejména vzhledem k inflaci a rstu cen stavebnich materialli umérné nartstaji naklady
na financovani i na samotnou vystavbu.

Novy stavebni zdkon resi tento problém hned nékolika zménami. ,Za nejvyznamnéjsi miizeme
povazovat slouceni uizemniho a stavebniho rizeni do jednoho rizeni - rizeni o stavebnim zdmeru.
Nové uz stavebni zdmér nemusi projit dvéma separdtnimi rizenimi, coz vyrazné zkrdti dobu
potrebnou k ziskdani povoleni. Stavebnik jiz nemusi duplicitné ziskdvat zdvaznd stanoviska od
stejnych dotcenych orgdnt tak, jak tomu bylo doposud v tizemnim a ndsledné i ve stavebnim rizeni,”
vysvétluje Ondrej Majer.

Povolovaci procesy trvaji na Slovensku prili§ dlouho ¢asto i kvili tomu, Ze stavebnik nedokaze ziskat
zavazné stanovisko od dotceného organu nebo dot¢ené pravnické osoby. Dosavadni zékon totiz
dostatecné nemotivoval urady, aby vydaly stanovisko v¢as. ,Nové, zdkon stanovi tzv. fikci vyddni
souhlasu. To znamend, Ze pokud nevydd dotceny orgdn zdvazné stanovisko, je to, jako by nemeél
pripominky ani poZadavky k obsahu stavebniho zdméru,“ popisuje Majer.

Jednodussi stavebni rizeni

Ke zjednodusSeni celého rizeni ma prispét i jeho elektronizace. Na Slovensku vznikne novy informacni
systém, ktery ma slouzit jako hlavni nastroj pro komunikaci mezi stavebnikem, stavebnim uradem a
dot¢enymi organy.

,Prostrednictvim tohoto systému budou stavebnici poddvat Zddosti o vydani stavebniho zdmeru,
predkladat projektovou dokumentaci, ziskdvat zdvaznd stanoviska a provadét mnohé dalsi tikony.
Pokud stavebnik néjaky udaj do systému nahraje, stavebni urad by ho nemél v budoucnu od néj
zZnovu pozadovat,” vypocitava Majer.



Predvidatelnéjsi stavebni rizeni

Nejen na Slovensku, ale i v Cesku, Zadatele o povoleni dlouhodobé také trapi spekulativni subjekty,
které svymi neprimérenymi namitkami a pozadavky vstupuji do rizeni a prodluzuji je.

»Podle dosavadni upravy do rizeni casto vstupovaly i osoby, které objektivné nemohly byt vyslednym
rozhodnutim primo dotceny na svych prdvech. Stavebni urady musely prokazovat, Ze ve skutecnosti
nejsou zakonnymi tcastniky rizeni, protozZe jejich prava nebyla rozhodnutim nijak dotcena. To
zatézovalo stavebni urady, prodluzovalo rizeni a zvySovalo to i ndklady na strané stavebnikil. Nové jiz
ucastnikem nebude moci byt kazdy, kdo tvrdi, ze jeho prdva budou rozhodnutim primo dotcena,”
pokracuje Majer.

Stavebni urady jiz ale nebudou prihlizet k ndvrhiim, pripominkdm a ndmitkdm Gcastnika rizeni, kteri
sleduji jiny cil, nez je ochrana prav a jejich pravem chranénych zajmu, nebo které nesouviseji s
predmétem rizeni. ,Stavebni turady neprihlédnou ani k opakovanym poddnim, pokud o nich jiz bylo
rozhodnuto. Také se uz nebudou zabyvat anonymnimi poddanimi,” dodava Majer z HAVEL &
PARTNERS. Novy slovensky stavebni zakon tak 1épe zabrani spekulativnim tc¢astnikim, aby
vstupovali do rizeni a prodluzovali jej svymi neopodstatnénymi namitkami.

Nova doba - nové postupy

V dusledku nového slovenského stavebniho zékona budou developefi a stavebni firmy nuceny
prehodnotit své zazité postupy. Za to pri spravné pripravé a dodrzovani novych pravidel mohou
developeri oCekavat efektivnéjsi a predvidatelnéjsi prubéh stavebnich projektl. Zjednoduseni
administrativy, zrychleni povolovacich procesi a leps$i predvidatelnost jsou ambice, které mohou
prispét ke zlepseni podminek pro vystavbu na Slovensku.

~Podnikatelské prostredi na Slovensku mimoradné potrebuje pro-ristové pobidky. Novy stavebni
zdkon rozhodné md potencidl byt velmi prospésnym ndstrojem pro developery, diky kterému mohou
realizovat kvalitni a udrzitelné projekty. Samozrejmé, tak jako u kazdého nového zdkona, az praxe
prokdze, zda se naplnily ambice zdakonoddrce,” uzavira Majer.
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