V prazskych Modranech se pise dalsi kapitola
loftoveho zivotniho stylu: smart lofty urcuiji
novy trend
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»Modrany maji velky potencial, ktery se postupné rozviji, podobné jako tomu bylo v Karliné.
Stavét na brownfieldu prinasi vzdy urcita specifika a zmény urbanismu, ale i zajimaveé
moznosti. Védéli jsme, ze diky puvodni budové Chirany a vysokym stropum vznika
prilezitost pro loftové bydleni, které si v Cechach ziskava stale vétsi pozornost a popularitu.
Nasi vizi vSak bylo nabidnout lofty Sirsi verejnosti a mladym lidem, které zaujme nejenom
koncept, ale rovnéz porizovaci cena. Podobny pristup jsme méli pred par lety u uspésného
modranského projektu Byty u Dubu a i dnes prichazime s originalnim produktem, v dobre
dostupné lokalité s prirodou témeér za domem a vstricnymi cenami. Zajem, ktery lofty s
vlozenym patrem vyvolaly, nas az prijemné prekvapil. V soucasné dobé mame zasmluvnéno
/ prodano vice jak 60 % jednotek z prvni etapy,” rika Jiri Thein, vykonny reditel Alma
Development a zastupce joint venture partnera ve spolecnosti Coopera Development.

Lofty s galerii, standardni byty a kvalitni zpracovani

V prvni etapé vznika 133 smart loftl s dispozicemi 1+kk a 2+kk, doplnénych o 50 standardnich
jednotek 2+kk a 3+kk v hornich podlazich s vyhledem do okoli. Lofty tézi ze svétlé vysky 4,3 metru,
ktera umoznuje vlozeni galerie - vyuzitelné napriklad jako loZnice nebo pracovna. Stropni vyska ve
standardnich jednotkach ¢ini 2,64 metru. Duraz je kladen na kvalitu materialu, akusticky komfort a
technologické vybaveni. Stény lofti tvori akustické a bezpecnostni pricky z desek HABITO,
standardni jednotky v 5. a 6. patre maji tradi¢ni zdéné pricky. O prirozené svétlo se staraji
velkoforméatova hlinikova okna s izolacnimi trojskly po celé vysce jednotek. VétSina jednotek ma
balkon a v nizSich patrech pak terasu. Smart lofty budou vybaveny nabytkovou vestavbou, ktera
zahrnuje koupelnu v prizemi a prostor pro loznici v patre. Standard pro koupelny lze vybirat ze 3
moznosti: Standard, Plus nebo Black & White, s durazem na kvalitu a styl.

Bydleni META Lofts naplnuje vysoké pozadavky, které lidé v 21. stoleti od moderniho bydleni
ocekavaji. O teplotni komfort rezident se postara podlahové topeni, ohfev vody zajisti solarni
termické panely v kombinaci s plynovym kotlem, prisun ¢erstvého vzduchu maji na starost
rekuperacni jednotky s membranovym vyménikem. V nejvysSim podlazi je ve standardu
instalovana i klimatizace. Diky akcentu na odpovédnost vuci zivotnimu prostredi ziska projekt
energeticky sStitek B - velmi isporna budova.

,Design budovy odkazuje na silny industrialni charakter mista a zachovdvd genius loci byvalé
tovarny Chirana. Nasim cilem bylo maximdlné zakomponovat tyto industridalni prvky do
architektonického a urbanistického konceptu, a to jak vytvorenim verejného prostoru ndmésti se
zachovanou ptivodni vratnici, tak i detaily fasady. Inspiraci jsme ¢erpali z Holandska, kde podobné
loftové bydleni funguje jiz delsi dobu. Koncept smart loftti jsme detailné vypracovali jak dispozi¢né,
tak z hlediska funkcniho a interiérového designového reseni, ve spoluprdci s developery z Coopera
Development,” iika Jifi Rezdk z QARTA Architektura. Jeho slova dopliuje kolega Toma$ Némec:
,Vyzvou a zdroven vyjimecnou prilezitosti pro nds bylo navrhnout projekt, kde od konceptu az po
interiérové detaily vznikd jeden architektonicky celek. Galerie ve vlozeném patre doddvaji prostoru
flexibilitu a zdroven atmosféru, kterd odkazuje k industrialni minulosti mista. Propracovali jsme
jednotlivé prvky véetné schodisté a tloznych prostor. Sli jsme a2 do detailu vypracované makety



skutecné velikosti vzorového loftu, abychom si jednotlivé prostorové moznosti ozkouseli nejenom na
papire, ale i v realité.”

Tri etapy, komunitni prostor a zivot na brownfieldu

Projekt prinasi novy zivot do atraktivni lokality Modran v blizkosti Vltavy a cyklostezky, s dostupnosti
do centra Prahy pohodlné autem i MHD. Planovanou soucasti prvni etapy Bydleni META Lofts je
materska Skolka a v parteru budovy vzniknou obchodni jednotky, které doplni mistni ob¢anskou
vybavenost. Na prvni etapu navazou v nasledujicich letech dalsi dvé - Bydleni META Court a Bydleni
META Towers - tvorené novostavbami s verejnymi prostranstvimi, nameésticky a zelenymi plochami.

,Pro nds jsou po Karliné Modrany prvni vétsi moznosti rekonvertovat byvaly aredl tovarniho
komplexu Chirana do nové méstské ctvrti, kterd zde vznikd. Projekt zacinal hleddnim urbanistického
navrhu a zmeénou uzemniho pldnu, které jsme spolecné s architekty z QARTY konzultovali s méstskou
cdsti Praha 12. Do vysledného urbanistického ndvrhu jsme zakomponovali nové ndmeésti s obcanskou
vybavenosti, zelenymi plochami, vodnim prvkem a odpocinkovymi zénami pro vytvoreni komunitni
atmosféry. Za velmi dileZité povazuji zachovani konstrukce ptvodni celni budovy Chirany. Nejen, Ze
se ndm tak podarilo vytvorit zajimavy produkt, ale rekonverzi zaroven zachovdvame odkaz k
industrialni minulosti mista”, rika Petr Pujman, predseda predstavenstva KKCG Real Estate Group.

Stavebni prace v aredlu Bydleni Meta Modrany jsou v plném proudu a terénni stroje doplnily dva
vysokozdvizné jeraby. V soucasné dobé jsou staré nefunkcni objekty odstranény, zachovana je
konstrukce puvodni budovy Chirana, kde je dokonCena nova monoliticka deska. Zaroven probiha
zajisténi stavebni jdmy pro podzemni garaze, které vzniknou pod budoucim ndmeéstim.

Bydleni Meta Lofts je moderni a funk¢ni bydleni, které respektuje puvodni charakter arealu a vhodné
doplnuje rozvijejici se Cast prazskych Modran.

Klicové informace:

¢ Projekt: Bydleni META Modrany / odkaz na puvodni nazev tovarny META /

* Lokalita: Praha 12 - Modrany (brownfield, byvaly areal Chirana)

* Pocet jednotek v 1. etapé: 183 (133 lofta + 50 standardnich jednotek)

* Dispozice: 1+kk a 2+kk (smart lofty s vloZzenym patrem), 2+kk a 3+kk (standardni jednotky)
« UZitna plocha smart lofta: od 26,6 m? + vestavéné patro 9,2 m?, celkova plocha 39 m?2
* UZitna plocha jednotek 2+kk 44,6 m? + lodZie, celkova 53,3 m?

* Uzitna plocha u jednotek 3+kk 59,8 m? + lodzie, celkova 73,7 m?

* Zahdjeni vystavby: brezen 2025

* Planované dokonceni 1. etapy: Q4 2026

* Pocet etap: 3 (Bydleni META Lofts, Bydleni META Court, Bydleni META Towers)

* Developer: COOPERA Development (KKCG Real Estate Group & Alma Development)

* Architekt: QARTA Architektura



* Generalni dodavatel stavby: NOVECON (Clen skupiny KKCG)
* Web: www.bydlenimeta.cz

O spolecnosti Coopera Development

Coopera Development je joint venture KKCG Real Estate Group a Alma Development. Spolecnost se
zaméruje zejména na segment rezidencnich projekti stredniho standardu a vystavbu
administrativnich budov, které realizuje prostrednictvim dcerinych (objektovych) spolec¢nosti.
Projekty v realizaci jsou kancelarska budova PernerKa a Bydleni Meta Modrany
(www.bydlenimeta.cz). Dalsi projekty jsou v pripraveé.
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