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Zadate o snizeni sazby v dobé bézici fixace?
Pripravte si az pét tisic korun. Cast bank
penalizuje své klienty vysokym poplatkem

16.3.2025 - Adam Masek | Economia - Hospodarské Noviny

Desitky tisic lidi hledaji zpusob, jak snizit svoje mésic¢ni splatky u hypoték jesté pred
koncem fixace urokoveé sazby. Takovéto licitovani o lepsich podminkach je v prostredi
klesajicich sazeb pomérné bézné. Klienti mohou argumentovat napriklad tim, Ze pokud jim
banka nevyhovi, prevedou uvér ke konkurenci. To navic v radé pripada mohou udélat
takrka bezplatné.

Nékteré banky na trhu ale nasly zplsob, jak alespon ¢ast klientu od tohoto kroku odradit. Pokud na
jejich pozadavek snizit sazbu pred koncem radné fixace vubec pristoupi, natctuji jim poplatek ve vysi

......

této penalizaci zaplati jesté vic, nez kolik by redlné usetrili na snizenych mési¢nich splatkach.

Vétsina z bank, které tento poplatek zavedly, tak ucinila na prelomu let 2023 a 2024. Slo o reakci na
tehdejsi trzni vyvoj, kdy postupné klesaly referencni sazby (tzv. irokové swapy), jez jsou klicové pro

urcovani cen hypoték. Finan¢ni domy tedy chtély v prostredi zleviujicich hypoték klienty odradit od

toho, aby si co tfi mésice ¢i pul roku zadali o snizeni svych hypotecnich sazeb. Ty pritom v nékterych
pripadech dosahovaly hodnot i pres Sest procent.

Z dotazovani, které HN uskutecnily mezi hypote¢nimi poradci a také mluvéimi bank, vyplynulo, ze
tento poplatek postupné zavedly Moneta Money Bank (pét tisic korun), Air Bank (pét tisic korun),
Komercni banka (tri tisice korun) a Partners Banka (dva tisice korun). ,Pokud je zadost schvalena,
uctuje banka poplatek, v opacném pripadé neuctuje nic,” rika Lucie Leixnerova, mluvci Monety.
Podobné to maji i ostatni banky.

.....

sazbu predcasné refixovat. Pokud by zakaznik, jemuz zbyva doplatit milion korun, chtél napriklad
snizit svoji aktudlni sazbu z 5,3 na 4,72 procenta s tim, ze do konce radné fixace mu zbyva rok,
usetril by béhem této doby na drocich 3840 korun. Pokud by mu banka vymeérila poplatek pét tisic
korun, refixace by se mu nevyplatila takrka o 1200 korun.

Naopak pokud ¢lovék refixuje sazbu za stejnych parametra napriklad u trimilionové hypotéky, pak se
mu refix vyplati, protoze tspora na trocich ¢ini pres 11,5 tisice korun (minus poplatek mezi dvéma a
péti tisici korunami).

»Je sice na kazdé bance, jestli a v jaké vysi tento poplatek uctuje, ale pro mé jako zprostredkovatele
je to jeden z dllezitych parametri doporuceni klientovi. Pokud je relativné maly zustatek hypotéky,
mize byt pomérné velkym nakladem, a to obzvlast s ohledem na pravdépodobné opakované
snizovani sazby. Obecné tedy doporucuji vyhnout se bankam, které tento poplatek v sazebniku maji,“
rika Jakub Rotrekl, hypotec¢ni poradce Broker Trust.

Napriklad Radek Slavik, hypotecni poradce zprostredkovatelské spolecnosti Hypodum, rikd, Ze tento
poplatek zavedly spiSe mensi hypotecni banky na trhu, které navic nespolupracuji s externimi
poradci. Jedinou vyjimkou je Komercni banka, ktera s maklérskymi sitémi spolupracuje, a navic je
trojkou na trhu, hned za Ceskou sporfitelnou a CSOB. A nékde muzZe klient na néjaké licitovani hned



zapomenout. Treba Fio banka podle mluvciho Jakuba Hermdanka zménu sazby pred uplynutim doby
fixace neumoznuje.

Hypotec¢ni poradci dlouhodobé upozoriuji, ze prakticky jedinou ,zbrani” v rukach klientl v téchto
situacich je nabidka od konkurence. Pokud klienti pohrozi odchodem a refinancovanim, mohou
nékteré banky od ucCtovéani poplatku ustoupit. V pripadé prevedeni véru jinam je ale potreba pocitat
s vys$i administrativou, ktera je s ikonem spojena. U hypoték, jez si lidé sjednali po zari 2024 (anebo
u nich po tomto datu ménili fixaci ¢i je refinancovali), muze byt situace trochu jind, protoze v téchto
pripadech maji banky moznost po klientovi pozadovat uhradu nakladl, které jim pri tomto
predcasném splaceni vzniknou.

Retence klientt, tedy snaha bank udrzet je ve svych portfoliich, je nyni na trhu velké téma. Ale
napriklad v Komerc¢ni bance, ktera vysSe popsany poplatek uctuje, dostavaji podle Slavika stavajici
klienti v posledni dobé horsi nabidky nez novi zdkaznici. ,Pokud dnes dostane stavajici klient v
Komer¢ni bance nabidku na refix ve vysi 4,79 procenta, novy klient se muze dostat i na 4,49
procenta,” rikd. U ostatnich velkych hraca na trhu to podle néj tak bézné neni.

Obecné pak plati, Ze nejnizsi irokové sazby u novych Gvéru nabizeji spiSe mensi hypotecni banky,
zejména Moneta Money Bank, Air Bank ¢i Fio banka. Nejlevnéjsi hypotéku na svych strankach
promuje Moneta, ktera bez pojisténi schopnosti splacet nabizi sazbu od 4,19 procenta. Velké banky
promuji sazby o nékolik desetin procentniho bodu vyssi. Ty ale maji vyhodu napriklad v tom, Ze
dokdazou financovat i specialnéjsi pripady, napriklad kdyz o uvér na vystavbu zada zZivnostnik a
podobné.

Aktudlni data Ceské bankovni asociace s ndzvem Hypomonitor ukazuji, Ze zajem o hypotéky nadale
roste. V unoru mezimési¢né vzrostl objem poskytnutych Gvéru o 13 procent na 21,1 miliardy korun.
Pomohl tomu i fakt, ze v poslednich mésicich uvéry zleviuji, byt jen pozvolna. Prumérnd urokova
sazba se v unoru snizila o 0,06 procentniho bodu na 4,72 procenta.
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