Filip Sejvl: "Jak zkrotit Airbnb? Dejme
pravomoce SV]J!“
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V hlavnim mésté je aktualné kolem 8000 bytu nabizenych ke kratkodobému pronajmu pres
Airbnb, pricemz nejvice jsou zasazeny oblasti Prahy 1 a Prahy 2. S timto problémem se
potyka i rada ostatnich zemi Evropy a jejich reseni by mohlo byt vzorem a inspiraci pro
Cesko.

"Je to prdavé SV], které musi mit redlné pravomoci v souvislosti s Airbnb. Vnimdm to jako jedinou
sprdvnou cestu, jak regulovat krdtkodobé ndjmy. Musime pravidla zprisnit, jinak nebude mit
pripravovany systém eTurista Zddny vyznam. Zdsadné by se tak zlepsila situace v téchto domech, ale
predevsim by se uvolnila velkd ¢dst bytt k dlouhodobym prondjmiim a snizil by se tlak na ceny
ndjmii. Celkové by to alespori krdtkodobé prispélo k reseni bytové krize v Cesku, respektive v Praze,"
vysvétluje Filip Sejvl, managing partner realitni kancelare Philip & Frank.

"Ve Spanélsku napriklad mohou SV] omezit nebo dokonce zakdzat krdtkodobé prondjmy, pokud se
pro to vyslovi 3/5 vlastniku. Ve Francii md obdoba ¢eského SV] moznost regulovat kratkodobé
prondjmy se souhlasem alespori dvou tretin vlastniki. V Némecku lze zakdzat kratkodobé prondjmy
jen se souhlasem vsech vlastnikii, pokud nebyla omezeni stanovena jiz drive ve stanovdch
spolecenstvi. V Rakousku je jednou z podminek provozovdni Airbnb souhlas vsech spoluvlastnikii v
domé, pokud byt nebyl piivodné urcen k turistickému ubytovani. Tato opatreni se v praxi osvédcila a
mohla by fungovat také u nds," uvadi Filip Sejvl.

Pravé clenové SV], lidé zijici v téchto bytovych domech, jsou témi, kteri znaji nejlépe situaci a
dokazou posoudit dopady kratkodobych pronajmu na bézny chod domu. Podle jejich slov je nejvétsim
problémem bezohlednost, ruseni no¢niho klidu, neporadek, pritomnost cizich a stale se stridajicich
lidi v domé nebo dokonce nicCeni ciziho majetku. Zasadni posileni pravomoci SV] by zlepsilo kvalitu
Zivota stalych obyvatel bytovych domu a zaroven by mohlo uvolnit na prazsky trh az 2400 byta pro
dlouhodobé najemni bydleni.

Poslanecka snémovna v prvnim ¢teni schvalila pred par tydny vladni navrh novely zadkona, ktera ma
od poloviny roku 2025 regulovat kratkodobé prondjmy typu Airbnb prostrednictvim systému
eTurista. Pokud by tento systém byl doplnén jesté o efektivni a skutecnou regulaci kratkodobych
pronajmi ze strany SVJ, prispélo by to k fedeni bytové krize v hlavnim mésté. Cast bytd, vyuzivanych
pro kratkodobé pronajmy, by se tak navratila na trh dlouhodobého najemniho bydleni. Na zdkladé
modelt v zahrani¢i vidime, Ze SV] by mélo byt zahrnuto do rozhodovaciho procesu, a dokonce se jevi
jako klicovy prvek tspésné regulace.

O realitni kancelari Philip & Frank:

Nezévislou realitni kancelat Philip & Frank zaloZili v roce 2014 Filip Sejvl spole¢né s Frantiskem
Jungrem a zaméruji se na prodej, prondjem i spravu rezidenc¢nich i komerénich prémiovych
nemovitosti jak v Ceské republice, tak v zahrani¢i. Zakladaji si na $pi¢kovém servisu a osobnim

pristupu. Vice na www.philip-frank.com/cs/.
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