Praha (neni) jako Viden
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Viden se pravidelné umistuje na prednich prickach v raznych hodnocenich kvality zivota,
coz je do znacné miry spojeno s jeji efektivni bytovou politikou a dostupnosti bydleni.
Meésto klade duraz na socialni bydleni, které je pristupné Siroké skale obyvatel, ¢imz
prispiva k celkové spokojenosti obyvatel a stabilité komunity. Tento pristup nejenze
zajistuje, ze lidé maji kde zit, ale také podporuje socialni integraci a snizuje miru
bezdomovectvi. V kontrastu s tim Praha celi vyzvam v oblasti dostupnosti bydleni, coz se
projevuje v rostoucich cenach najmu a nedostatku verejnych byta. Naklady na bydleni v
Praze jsou také obecne vyssi v porovnani s prijmy obyvatel nez ve Vidni. Tyto faktory
ovliviuji kvalitu zivota obyvatel, coz podtrhuje vyznam efektivni bytové politiky pro
zajisténi dobrych zivotnich podminek.

Pro u¢inné srovnani je dulezité nejprve uvést zdkladni sociodemografické tidaje o obou méstech. V
boxu najdete klicové statistiky.

Viden Praha
Pocet obyvatel 2 000 000 1 300000
Celkovy pocet bytl 1 000 000 694 000
Pocet byta ve vlastnictvi mésta a v systému podporovaného bydleni 420 000 29 841
Procento bytt ve vlastnictvi mésta a v systému podporovaného bydleni 42 % 4,30 %
Primérna hruba mési¢ni mzda 109 025 K¢ 56 372 K¢
Pramérné najemné bytu za m2/mésic 248 K¢ 338 K¢

Exkurze do minulosti

Historicky kontext bytové politiky ve Vidni a Praze je zasadni pro pochopeni souc¢asnych vyzev v
oblasti bydleni. Jiz na poc¢atku 20. stoleti zavedla Viden rozsahlé programy na podporu dostupného
bydleni, které mély za cil poskytnout kvalitni a cenové dostupné bydleni Siroké verejnosti. Mezi
ikonické projekty patri stavba obecnich bytu, jako je Karl-Marx-Hof, jenz se stal symbolem socialniho
bydleni ve mésté. Tento projekt, dokonceny v roce 1929, predstavoval revolucni pristup k bydleni a
byl navrzen tak, aby uspokojoval potreby ruznych socialnich skupin. Po druhé svétové vélce
pokracovalo mésto v investicich do renovace a vystavby novych bytu, coz prispélo k obnové méstské
infrastruktury a zajisténi stabilniho bydleni pro obyvatele.

V Praze doslo v obdobi socialismu k rozsahlé vystavbé panelovych sidlist, ktera méla za cil rychle
vyresit nedostatek bytu. Po roce 1989 vSak byla vét$ina obecnich bytl privatizovana, coz vedlo k
radikdlnimu omezeni objemu méstského bytového fondu. Tento krok mél dalekosahlé dusledky,
jelikoz mésto ztratilo kontrolu nad vy$i ndjmu a mnozi obyvatelé se ocitli v nejisté situaci. Dnes se
Praha potyka s problémy spojenymi s rostoucimi cenami najmu a nedostatkem dostupného bydleni,
coz podtrhuje dulezitost efektivni bytové politiky. Historie obou mést ukazuje, jak klicové je mit
promyslenou strategii pro rozvoj bydleni, ktera by reagovala na aktualni potreby obyvatel a zajistila
socialni stabilitu.

Bytova politika Vidné
V poslednich letech se Viden etablovala jako priklad efektivni bytové politiky, ktera klade duraz na
dostupnost a kvalitu bydleni pro vSechny obyvatele.



Jednim z nejvyznamnéjsich prvki je robustni systém socialniho bydleni, ktery zahrnuje jak verejné,
tak regulované najemni byty. Tento systém je navrzen tak, aby byl dostupny pro Siroké spektrum
obyvatel, a pomaha tim udrzovat nizkou miru bezdomovectvi. Lidé diky nému maji moznost nalézt
stabilni a cenové dostupné bydleni.

Dal$im dulezitym aspektem je pravidelna investice mésta do vystavby novych bytovych jednotek a
renovace stavajicich budov. V poslednich letech bylo vyvinuto mnoho projektu zamérenych na
rozsireni bytového fondu. Tyto investice prispivaji k zajisténi dostupného bydleni pro rostouci
populaci mésta a reflektuji proaktivni pristup Vidné k reseni bytové krize.

Regulace najmu je dalsim kliCovym prvkem videnské bytové politiky. Tato politika chrani ndjemniky
pred netimérnym zvySovanim najmd, je zasadni pro udrzeni dostupnosti bydleni v méstskych
oblastech a zajistuje, ze lidé mohou zit v bezpe¢ném a stabilnim prostredi bez obav z ndhlého
néarustu najemného.

Diverzita bytového fondu ve Vidni je rovnéz pozoruhodna. Mésto nabizi Sirokou $kalu typt bydleni,
od malych bytt po rodinné domy, coz umoziuje obyvatelim vybrat si bydleni podle svych potieb a
finanCnich moznosti. Tento pristup podporuje nejen individualni preference, ale také socialni
integraci ruznych skupin obyvatelstva. Mésto se zaméruje na podporu ruznych skupin obyvatelstva,
vCetné migrantl a nizkoptrijmovych domécnosti. Projekty zamérené na pomoc témto skupindm s
usazenim a integraci do spolecnosti jsou béznou soucasti bytové politiky Vidne.

Kromé samotného bydleni klade Viden duraz také na dostupnost verejnych sluzeb a infrastruktury.
Skoly, zdravotnicka zafizeni a dopravni spojeni jsou klicovymi faktory, které prispivaji k celkové
kvalité zivota obyvatel. Mésto se snazi zajistit, aby vSechny tyto sluzby byly snadno dostupné pro
vSechny obyvatele.

Nakonec se Viden vénuje i ekologickym aspektiim vystavby a udrzby budov. Ochrana zivotniho
prostredi je nedilnou soucasti bytové politiky, coz podporuje udrzitelnost a Setrnost k prirodé. Tato
komplexni a proaktivni politika Vidné k reSeni problému s bydlenim a socidlnimi sluzbami muze
slouzit jako inspirace pro jind mésta, véetné Prahy, ktera ¢eli podobnym vyzvam v oblasti dostupnosti
bydleni a socialni integrace.

Rozvoj bydleni v Praze

Strategie rozvoje bydleni v Praze, schvalena v roce 2021, se zaméruje na zajisténi dostupného a
kvalitniho bydleni pro vSechny obyvatele mésta. Tato strategie vychazi z potreby reagovat na
rostouci poptavku po bydleni a na vyzvy spojené s dostupnosti a kvalitou bytového fondu.

Jednim z hlavnich cili nové strategie je kazdoro¢né postavit 9000 novych bytt. To predstavuje
vyrazny narust oproti soucasnym 5500 dokoncenym bytiim rocné. Tento krok je nezbytny pro pokryti
rostouci poptavky po bydleni, kterd v poslednich letech znacné vzrostla. Jedna se prevazné o
komercni developerskou vystavbu vlastnického nebo druzstevniho bydleni. Najemni bydleni je
zastoupeno v minimdlni miYe, nejvyraznéji projekty Dostupného bydleni Ceské spofitelny.

Dal$im dulezitym cilem je rozvoj méstského bytového fondu. Praha planuje zvysit pocet méstskych
byt na minimélné 35 000 do roku 2030 a vytvorit alespon 5000 socialnich byta. Mésto se zaméruje
na vystavbu na transformacnich plochach na mistech byvalych prumyslovych areald, coz pomuze
omezit expanzi do nezastavénych oblasti a podpori efektivni vyuzivani stavajicich prostor. Kromé
toho je planovana vystavba v rozvojovych tizemich na okrajich mésta. Timto zpiisobem chce Praha
zajistit dostupnost bydleni pro vSechny obyvatele, véetné téch s nizsimi prijmy. Zvlastni pozornost
bude vénovana také bezbariérovému bydleni, které je kliCové pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim.



Nova strategie se rovnéz zaméruje na atraktivni bydleni v riznych lokalitach po celém tzemi Prahy.
Nové projekty by mély vznikat v kompaktnich a dobre vybavenych oblastech, coz prispéje k vytvoreni
»meésta kratkych vzdalenosti“. Tim se snizi ndklady na infrastrukturu a zlepsi se celkova kvalita
zZivota obyvatel. Spolupréce s klicovymi aktéry je dalSim zadsadnim prvkem této strategie.

Nové strategie rozvoje bydleni v Praze predstavuje komplexni pristup k re$eni problémi s
dostupnosti bydleni. Jeji cile jsou ambicidzni, ale nezbytné pro zajisténi kvalitniho Zivota obyvatel
hlavniho mésta v budoucnosti.

Mésto planuje aktivné spolupracovat s ruznymi partnery, véetné soukromého sektoru a neziskovych
organizaci, aby zajistilo efektivni realizaci bytové politiky a podporu druzstevni vystavby. ZajiSténi
pripravy Uzemi, projektové dokumentace a jeji povolovani ma na starost méstsky developer Prazska
developerska spole¢nost. Aktualné mezi nejvyznamnéjsi projekty v priprave patii lokalita Nové
Dvory, ktera by méla nabidnout domov az pro 5000 lidi a pracovni prilezitosti priblizné pro dalSich
5000 osob. Projekt je ve fazi projednavani zadosti o povoleni. Dal$Sim velkym projektem je nova Ctvrt
v Hornich Poc¢ernicich, kde mé vzniknout 800 bytl. Zde je vystavba pldnovana nejdrive v roce 2030.
MC Praha 7 pfipravuje vystavbu bytového domu Za Papirnou na pozemku mésta, kde vzniknou
najemni byty.

Kromé pripravy vystavby se mésto Praha zaméruje na spolupraci s vlastniky bytu, pri¢emz je pomoci
garanci motivuje k pronajmu bytd lidem ohrozenym bytovou nouzi. Méstska najemni agentura ma
aktualné ve spravé 45 bytt a do roku 2030 by mél tento pocet vzrist na 500 bytl. V Praze 7 byl
spustén program Garantovaného bydleni, nové sluzba pro majitele bytu.

Navzdory nespornym snahdm a zménam v pristupu k problematice bydleni stale dochézi ke snizovéni
objemu obecniho bytového fondu misto jeho navySovani. Duvodem poklesu poctu obecnich byti je
predevsim pokracujici privatizace bytl ve spravé MC a velmi pomalé tempo navy$ovani obecniho
bytového fondu. Dle analyzy Institutu pléanovani a rozvoje hl. m. Prahy Stav a vyvoj obecniho
bytového fondu z roku 2024 je v Praze neobsazeno 2212 obecnich bytii, pricemz 81 % z nich spravuji
méstské Casti. Nejcastéj$im diivodem neobsazenosti je probihajici nebo potfebna rekonstrukce byta.
Nejvétsi podil neobsazenych byt spravuje MC Praha 5 (17,6 %), MC Praha 8 (16,9 %) a MC Praha 1
(14,8 %).

Doporuceni pro Prahu

Na zékladé zkuSenosti z Vidné 1ze Praze doporudit nékolik kroki, které by mohly vyrazné zlep$it
dostupnost bydleni a celkovou bytovou politiku. Prvnim a nejdulezitéjSim opatrenim je vytvoreni
silného systému socidlniho bydleni. Mésto by mélo rozsirit stavajici pocty obecnich byta a
spolupracovat s neziskovymi organizacemi i dalSimi partnery, aby mohlo nabidnout dostupné bydleni
Sirokému spektru obyvatel, v€etné téch s nizsimi prijmy. Vidensky model jasné ukazuje, ze
promysleny pristup nejen pomaha udrzet nizkou miru bezdomovectvi, ale také zvysuje kvalitu Zivota
ve méste.

Dalsi dllezity krok predstavuji pravidelné investice do vystavby novych byta a renovaci téch
stavajicich. Praha by méla aktivné rozsirovat bytovy fond, aby zvladla pokryt rostouci poptavku po
bydleni. Inspiraci by ji mohl byt vidensky pristup, ktery propojuje méstskou vystavbu s udrzitelnym
rozvojem a socialni soudrznosti.

Neméné dulezité je zamérit se na rozmanitost nabizeného bydleni. Lidé potrebuji mit moznost vybrat
si takové bydleni, které odpovida jejich individudlnim potrebam i finanénim moznostem. Podpora

rozmanitosti bydleni zaroven prispiva k socialni integraci a zvysuje celkovou kvalitu Zivota ve mésté.

Praha by rovnéz méla vénovat pozornost dostupnosti verejnych sluzeb a infrastruktury - od skol a



zdravotnickych zarizeni po dopravu. Kvalitni a snadno dostupné sluzby jsou klicem k tomu, aby lidé
mohli ve mésté zit spokojeneé.

V neposledni radeé je treba zameérit se na ekologickou udrzitelnost. Viden je v tomto ohledu prikladem
mésta, které efektivné propojuje moderni bytovou vystavbu s Setrnosti k Zivotnimu prostredi.
Udrzitelny rozvoj a ochrana prirody by mély byt pevnou soucasti kazdé strategie bytové politiky.

Praha se tak muze inspirovat nejen videnskou vystavbou, ale také celkovym pristupem k planovani
dostupného bydleni, ktery zahrnuje dlouhodobé cile, spolupréci s partnery a socialni zaclenovani.
Tento model socialniho bydleni je inspirativni svou dlouhou tradici, komplexnosti a ispésnosti v boji
proti segregaci. ZkusSenosti z Vidné ukazuji, Ze je mozné vytvorit systém socialniho bydleni, ktery je
dobre prijiman verejnosti a prispiva k lepsi kvalité Zivota obyvatel.

Cesta do Vidné

V zari 2024 se zastupci Odboru vzdélavani a projektového rizeni a Odboru socialniho zaclenovani
UMC Praha 7 vydali na zahraniéni pracovni cestu do Vidné. Cilem této exkurze bylo sezndmit se s
videnskym systémem socidlniho bydleni a ziskat inspiraci pro implementaci podobnych pristupt v
Praze 7. Po vzoru Vidné planuje Sedmicka dal$i rozvoj nastroju reseni bytové nouze, jako je
napriklad prima podpora osob ohrozenych bytovou nouzi, socialni prace, spoluprace s neziskovymi
organizacemi a dal$imi partnery. Tato cesta byla hrazena z prostredki projektu Strategie a rozvoj
Kontaktniho mista pro bydleni v izemi Prahy 7, registrac¢ni ¢islo CZ.03.02.01/00/22_007/0000919,
financovaného z prostredki EU, Evropsky socialni fond, Opera¢ni program Zaméstnanost plus.

Cilem tohoto projektu je: podpora socialniho zaclenovani osob v bytové nouzi a bytovou nouzi
ohrozenych na izemi Prahy 7, priméa podpora osob v podobé zabydlovani do dostupnych byta pri
pripadném vyuziti socialni prace a dalSich sluzeb a celkové zefektivnéni systému socialniho bydleni v
uzemi prostrednictvim integrovaného reSeni bytové nouze. Tato reportaz nabizi prehled instituci a
projektl, které byly navstiveny a mohou poslouZit jako inspirace pro zlepSeni bytové a socialni
politiky v Praze.

Prvni den: Wohnpartner a Red Vienna

Prvni den cesty zacal navstévou organizace Wohnpartner, ktera se zaméruje na komunitni praci,
reSeni konfliktt a vytvareni siti v obecnim bydleni. Wohnpartner pusobi ve 220 000 obecnich bytech,
kde zije priblizné 500 000 obyvatel. Organizace se snazi posilit sousedské vztahy a zlepsit kvalitu
Zivota obyvatel. Zaméstnanci Wohnpartner pracuji s mistnimi sitémi, véetné aktivnich skupin
obyvatel, rad najemnikl a domovnikil, a podporuji jejich iniciativy a zjmy. ,Prezentace mé uchvatila
nejen tim, jakym zpusobem se byty pridéluji, ale hlavné jak se pracuje s lidmi: zajem o jejich nazor,
pomoc s reSenim problému, reSeni zadluzenosti, socidlni prace, vystavba, pochopeni a podpora,“ rika
Katerina Zadakova, navigatorka Kontaktniho mista pro bydleni Prahy 7.

Odpoledne nasledovala prochézka po historickém projektu Red Vienna (Ruda Viden), konkrétné po
komplexu Karl-Marx-Hof. Tento projekt, zahdjeny po prvni svétové valce, mél za cil zlepsit zivotni
podminky pracujicich a ohrozenych skupin obyvatel. Byty byly malé, Casto bez koupelen, obyvatelé
vyuzivali centrélni sprchy a pradelny. V pribéhu let se byty rekonstruovaly a modernizovaly, aby
vyhovovaly sou¢asnym standardim.

Druhy den: Wiener Wohnen a VinziRast

Druhy den cesty zahrnoval névstévu spolecnosti Wiener Wohnen, nejvétsi spravcovské spole¢nosti v
Evropé. Wiener Wohnen spravuje priblizné 220 000 obecnich byt ve Vidni. Spole¢nost se zaméruje
na spravu, renovaci a udrzbu obecnich bytu a poskytuje socialni poradenstvi pro najemniky, kteri
celi potizim s platbami ndjemného. ,Podminky pro ziskani obecniho bytu ve Vidni zahrnuji vék 17+,
dvouletou najemni smlouvu ve Vidni, pfifjem méné neZ 80 tisic K¢ a potiebu bydleni. Cekaci doba je



prumérné

2 roky. Mésto ma Cast bytového fondu vyclenénou pro socialni sluzby a vyuziva ji pro koncept
Housing First,” upresnuje Kornélie Peterkova, pracovnice tymu primé podpory a koordinatorka
sitovani, strategie a rozvoje Kontaktniho mista pro bydleni.

Odpoledne nasledovala navstéva projektu VinziRast mittendrin, ktery kombinuje bydleni pro lidi bez
domova, uprchliky a studenty. Tento projekt vznikl jako dobrovolnicka organizace a necerpa zadné
verejné penize. VinziRast mittendrin nabizi 26 bytt, kde dochézi k mixu tfi skupin lidi. V socidlni
restauraci pracuji osoby se zkusenostmi s bezdomovectvim, uprchlictvim a zavislostmi.

Treti den: Seestadt Aspern a Haus Erna

Posledni den cesty se konala prohlidka nové méstské ctvrti Seestadt Aspern, ktera je jednou z
nejveétsich méstskych rozvojovych oblasti v Evropé. Do roku 2030 zde vznikne kvalitni bydleni pro
vice nez 25 000 lidi a vice nez 20 000 pracovnich mist. Seestadt Aspern kombinuje vysokou kvalitu
zZivota s dynamickou ekonomickou silou a udrzitelnosti. ,Je to kompletné nova ¢tvrt na misté
byvalého letiSté. V dobé nasi navstévy byly zdejsi parky a ulice plné zivota. Velké mnozstvi rodin s
détmi. V parteru vybavenost, obchody, sluzby, minimum baru a restauraci. Zajimava prace s
poloverejnym prostorem uvnitt blokt. Velké mnozstvi hrist pro déti. Velky centralni park plny lidi
vSech vékovych kategorii,” popisuje své dojmy koordinator projektu Strategie a rozvoj Kontaktniho
mista pro bydleni na izemi Prahy 7 Vojtéch Sigmund.

Posledni zastavkou videnské exkurze byla navstéva Haus Erna, zarizeni Armady spasy pro osoby bez
domova. Haus Erna nabizi 60 jednopokojovych apartmana s vlastnim kuchynskym koutem,
koupelnou, balkonem nebo zahradou. Multiprofesiondalni tym pokryvajici oblasti mediciny,
psychiatrie, socialni prace, rezidenc¢ni péce a pastoracni péCe podporuje obyvatele v jejich
kazdodennim zivoté. ,Klienti Haus Erna jsou dospéli muzi, kteri jsou kvuli riznym Zivotnim situacim
odkézani na péci a podporu. Sluzba jim nabizi nejen bydleni, ale i domov. Kapacita zatizeni je 60
jednoluzkovych pokoju s vlastnim kuchynskym vybavenim, WC a koupelnou. Kazdy apartman méa
balkon nebo malou verandu. Kolem domu jsou zahony s riiznymi rostlinami, o které klienti pecuji,”
priblizuje Katerina Zadakova.

Text vznikl v ramci projektu Strategie a rozvoj kontaktniho mista pro bydleni v izemi Prahy 7
(registracni ¢islo CZ.03.02.01/00/22_007/0000919) financovaného z prostredki EU, Evropsky
socidlni fond, Operacni program Zaméstnanost plus.
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