Filip Sejvl: "Ceny najmu v Praze neklesnou,
ocekavame rust o 5 az 10 %."

22.1.2025 - | PROTEXT

"Situace na trhu je porad velmi napjata. Nedostatek dostupného bydleni v kombinaci s
ekonomickym tlakem vede k tomu, Ze si mnoho lidi nemuze dovolit vlastni byt ¢i dam.
Najemni bydleni se tak stava jedinou realnou moznosti pro stale Sirsi skupinu obyvatel.
Ocekavame, ze ceny najmu v atraktivnich lokalitach hlavniho mésta, zejména na Praze 1, 2,
3 a 7 letos porostou o 5 az 10 %," rika Filip Sejvl, managing partner realitni kancelare
Philip & Frank.

Soucasny stav je dusledkem hned nékolika faktoru, at uz jsou to vy$e zminéné rostouci ceny
nemovitosti, stéle relativné vysoké urokové sazby hypoték, omezena nabidka byt k prondjmu i
celkova nalada ve spolecnosti, kdy se lidé stéle uchyluji k dlouhodobym néjmum pred vlastnim
bydlenim jen velmi neradi. "Vlastni bydleni je Cechy vnimdno jako ur¢itd forma sporeni, coz je
pozistatek z dob privatizace bytového fondu, kdy lidé prisli relativné levné k vlastnimu bydleni. Pro
mnoho lidi je proto nyni obtizné prijmout fakt, Ze na néj nedosdhnou ani v budoucnu," dopliuje Filip
Sejvl.

Primérny najem za byt 2+kk v $ir§im centru Prahy se loni pohyboval kolem 25.000 K¢ mési¢né, coz
predstavuje narust o 4000 K¢ oproti roku 2023. Letos je u takovychto byta ocekavan narust az o
2500 K&. "Mezi nejdrazsi lokality patri samozrejmé Praha 1, kde je primérny ndjem okolo 35.000 K¢,
letos se miize zvysit az o 3500 K¢, ddle treba Praha 2, kde se pohybujeme kolem 28.000 K¢, s
odekdvanym ndrtistem pro rok 2025 o 2800 K¢&," uvadi Filip Sejvl.

Nejvice se situace kolem nedostupného bydleni i rostoucich cen najmu dotyka studentt, absolventt,
mladych pracujicich a rodin i singles. "Ziskat dostupné ndjemni bydleni je momentdlnée stdle tézsi, a
to z divodu vysoké ceny. Prumérnd vyse ndjmu muze predstavovat i 55 % prumérného prijmu. CozZ je
treba pro mladou rodinu s malymi détmi znacné rizikové," komentuje Filip Sejvl.

Je nanejvys pravdépodobné, ze ceny najmu budou v Praze i nadale rust. Situaci komplikuje omezena
vystavba novych bytu a neefektivni regulace trhu. "Pro stabilizaci je kli¢ové podporit vystavbu
novych bytt a zavést regulaci kratkodobych prondjmil, jako je Airbnb. V Praze je takto krdtkodobé
pronajimdno pres 8000 bytii. Tento krok by mohl uvolnit ¢dst bytového fondu pro dlouhodobé
ndjemniky. Uvidime, co prinese druhd polovina roku 2025, kdy by méla prvni takova novela vejit v
platnost," uzaviré Filip Sejvl.

O realitni kancelari Philip & Frank:

Nezéavislou realitn{ kancelar Philip & Frank zalozili v roce 2014 Filip Sejvl spole¢né s Frantiskem
Jungrem a zaméruji se na prodej, pronajem i spravu rezidenc¢nich i komerénich prémiovych
nemovitosti jak v Ceské republice, tak v zahrani¢i. Zakladaji si na $pi¢kovém servisu a osobnim
pristupu. Vice na www.philip-frank.com/cs/.
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