Aktualni data z hypotecniho trhu
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V prosinci poskytly banky a stavebni sporitelny hypotecni uvéry za 23,8 mld. K¢, z toho skutecné
nové uvery cinily 19,7 mld. K¢. Mezimésicné se jednalo o pokles objemu poskytnutych hypoték o 8 %.
Tento jev je vSak obvykly v obdobi Vanoc. Primérna hypotecni sazba se u novych Gvéru snizila na 4,8
%.

,Prosinec se z pohledu zajmu o nové hypotéky rozdélil na 2 samostatna obdobi, kdy o né kvuli
Vénocum ve druhé poloviné prosince velmi oslabil zajem, a to i pres snizeni sazeb. Zajem se ovSem
viditelné posunul na zac¢atku ledna,“ rika Marek Richter, vedouci hypotecnich sluzeb z Air Bank.

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovani dosahl v prosinci 19,7 mld. K¢.
Mezimésicné se objem snizil o 1,9 mld. K¢, tj. 8 %. Pocet nové poskytnutych hypoték dosahl 5 110.
Podil refinancovanych uvértu na celkovém objemu poskytnutych hypoték se snizil na 17 %. Rekordni
podil byl v obdobi 2020-2021, kdy ¢inil 29 % a domacnosti refinancovaly za hypote¢ni sazbu 2,14 %.
Oproti tomu v prosinci lofiského roku byla prumérna sazba refinancovéni 4,72 %.

,Prosincova ¢isla hypotec¢niho trhu byla stale velmi dobra. Dale se potvrzuje pozitivni korelace s
rostoucimi cenami nemovitosti, coz se projevuje ve stale vy$si ¢astce prumérné sjednané hypotéky.
Dobrou zpravou pro klienty je pak to, ze pokracuje pokles urokovych sazeb, nicméné vzhledem k
prosincovému narustu ceny urokovych swapu je pravdépodobné, Ze hypotecni sazby nepljdou dolu
tak rychle, jak se o¢ekéavalo je$té v prib&hu minulého roku,” podotyka Ondrej Suchman, manazer
hypoték z Komer¢ni banky.

rijen rijen listopad listopad prosinec prosinec
2023 2024 2023 2024 2023 2024
Nove hypotéky 4088 5757 4166 5 620 3770 5110

(bez refinancovani)

Objem novych hypoték 132 218 4, e o1 6mid. 127mld. 19,7 mid.

(bez refinancovani) mld. mld.
objemrefinancovanyeh 5 o mid. 45mld. 28mld.  45mid. 24mld. 40mld.

Zdroj: CBA Hypomonitor

Priimérnd hypotecni sazba opatrné klesa

Mirny pokles trokové sazby pokracoval i v prosinci. Aktudlni primérnd hypotecni sazba je 4,8 %,
oproti listopadu poklesla o 0,05 p.b. Primérna sazba hypotecnich Gvéru v roce 2024 dosahla vyse
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Money Bank od 4,29 % p.a. pri fixaci na 3 a 5 let. Porovnani rokovych sazeb najdete na konci
clanku.

Zdroj: CBA Hypomonitor

Mésicéni splatka poklesla o 10 %



Splatka hypotéky ve vysi jednoho milionu korun s 30letou splatnosti se soucasnymi urokovymi
sazbami se pohybuje kolem 5,3 tisici K¢. Pokles hypotec¢nich urokovych sazeb v lonském roce snizil
leto$ni splatku u prumérné hypotéky o 10 %, témeér o 2,6 % Cistého prijmu zadatele.

Zdroj: CBA Hypomonitor
Hypotéky v roce 2024 rekordné rostly

Meziro¢né objem nové poskytnutych hypoték vzrostly v roce 2024 o 83 %. Banky a stavebni
sporitelny poskytly hypotecni véry v celkovém objemu 228 miliard K¢. Refinancovany byly
hypotecni Gvéry v rozsahu 47 miliard K¢. Hypotecni trh se v roce 2024 zvysil na 275 miliard K¢ ze
150 miliard v roce 2023.

Zdroj: CBA Hypomonitor

Rust cen starsich bytu

Zdrazovani cen nemovitosti se v loniském roce nevyhnulo ani star$im byttim, které se pohybovalo od
10 procent v Brné do 20 procent v Ostravé. ,V Praze zdrazily starsi byty o 12 procent, kdy cena za
metr Ctverecni stoupla v poslednim Ctvrtleti témeér o 15 tisic na 136 652 korun,”“ uvedl Lumir Kunz,
jednatel spole¢nosti FérMakléri.cz.

Rust cen téchto nemovitosti byl disledkem nedostatecné nabidky na trhu nemovitosti a ochoty
kupujicich akceptovat vysi urokovych sazeb na trhu.

Jaka je soucasna nabidka hypotecnich uvéru na ceském
trhu?

Nésledujici tabulka uvadi souc¢asnou nabidku/srovnéani hypote¢nich Gvéru u vybranych bank na
ceském trhu na zékladé modelového prikladu za téchto podminek: nové sjednany (nerefinancovany)
ucelovy hypotecéni uvér (koupé nemovitosti) ve vysi 3,5 mil. K¢, pri minimalni trokové sazbé do 80 %
LTV s fixaci na 5 let a splatnosti 30 let. Banky jsou serazeny abecedné.

Banka Listopad 2024* Prosinec 2024** Leden 2025%**
Urokova sazba v p.a. Mésf¢ni splatka Urokova sazba v Mésfeni Urokova sazba Mésfeni
uvéru p.a. splatka avéru v p.a. splatka tvéru

Air Bank 5,09 % 19 229 K¢ 4,69 % 18 359 K¢ 4,69 % 18 359 K¢
Ceska spotitelna 5,09 % 19 139 K¢ 4,89 % 18 702 K¢ 4,89 % 18 702 K¢
LSO /CSOB Hypotecnl 5 949, 20 849 K¢ 5,74% 20 403 K¢ 5,74% 20 403 K¢
Fio banka 4,28 % 17 279 K¢ 4,28 % 17 279 K¢ 4,28 % 17 279K¢
Komerc¢ni banka 5,29 % 16 622 K¢ 5,29 % 16 622 K¢ 5,29 % 16 622 K¢
mBank 5,39 % 19 632 K¢ 5,39 % 19 632 K¢ 5,29 % 19 414 K¢
MONETA Money Bank 4,29 % 17 300 K¢ 4,19 % 17 095 K¢ 4,39 % 17 506 K¢
Raiffeisenbank 4,99 % 18 768 K¢ 4,79 % 18 343 K¢ 4,79 % 18 343 K¢
UniCredit Bank 5,29 % 19414 K¢ 5,29 % 19414 K¢ 5,29 % 19 414 K¢

Zdroj: webové kalkulaCky bank k datu k 7.11.2024%, k 6.12.2024** a k 16.1.2025%**



Ohodnotte vasi hypotéku

Méte sjednanou hypotéku? Vyjadrete pomoci smajliku vasi spokojenost ¢i nespokojenost praveé s
vasi hypotéku. Hodnotit muzete ZDE.

https://www.finparada.cz/8667-CBA-Hypomonitor-leden.aspx
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