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Prumérna nabidkova sazba nadale klesa a v prosinci Cinila 4,97 % podle Broker Consulting
Indexu hypotecnich uvéru. Pozvolny pokles je mozné sledovat jiz nékolik mésicu. Komentar
k vyvoji sazeb hypotecnich uvéru naleznete nize.

,Prumérna nabidkova sazba hypotecnich Gvéru klesla poprvé od roku 2022 pod hranici péti procent.
Prestoze tempo poklesu zustava pomalejsi, jedna se o pozitivni signél pro trh ,“ hodnoti Michaela
Pudilova, analyticka hypotecnich Gvéra ze spolec¢nosti Broker Consulting.

V lednu lofiského roku dosahovala nabidkova sazba hodnoty 5,62 %. Nejvétsi snizeni sazeb bylo
zaznamenano v prvni poloviné lonského roku, kdy sazby klesly o vice nez 0,4 p.b. V druhé poloviné
roku jiz byl pokles mirny.

Jak vypada pokles sazeb v praxi?

Napriklad u hypotéky ve vysi 5 milionu korun se splatnosti 30 let by mési¢ni splatka pri aktudlni
sazbé 4,97 % cinila priblizné 26 749 korun, tj. o 153 korun méné nez v predeslém mésici. K
vyraznéjsim zménam by doslo az pri sniZzeni sazby o cely procentni bod, coz by mési¢ni splatku
snizilo témér o tri tisice korun.

Dlouhodoby vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice

Jak vime ceny nemovitosti dlouhodobé rostou. Od roku 2015 doslo k narustu pramérné ceny bytu za
metr ¢tverecni o neuvétitelnych 207 % tj. z 26 990 K¢ na 82 776 K¢ v prosinci 2024. Za rustem cen

bytd muzeme hledat hned nékolik faktoru, které se navzajem kombinuji. Zde jsou nejdulezitéjsi
milniky:

1. Ekonomicky rust a dostupné hypotéky (2015-2018):

o V Ceské republice doslo k ristu ekonomiky, lidé za¢ali vice investovat do nemovitosti a tim
zvysili poptavku na trhu.

« Financovani bydleni bylo dostupné;jsi diky nizkym trokovym sazbam hypoték a podptirnych
statnich programt pro mladé rodiny.

« Diky predchozim faktorim lidé zacali investovat do nemovitosti.

« ZvySeni poptavky po bytech vedlo k rustu cen.

2. Pandemie COVID-19 a zmény (2019-2020):

e Zména priorit kupujicich v souvislosti s pandemii. Véts$i duraz na kvalitu bydleni, zvySeni zajmu
o vétsi byty a domy se zahradami.

e ZvySena poptavka po nemovitostech mimo velka mésta, vliv na ceny v regionalnich oblastech.

* Snizeni nabidky novych developerskych projektu, tlak na rist cen stavajicich nemovitosti.

* Vladni opatreni podporovala kupni silu domacnosti.

3. Inflace a naklady na vystavbu (2021-2024):

 Rekordni inflace, zvySovani cen stavebnich materiali a ndkladl na provoz developerskych
projektl. Zpomaleni vystavby a nasledné omezeni nabidky na trhu. V souvislosti s tim zvySeni



cen bytu.

« Tlak na modernizaci starsich bytovych jednotek, jejich zhodnoceni a rust cen i v segmentu
starsiho bydleni.

e Zmény investi¢nich priorit kupujicich, kteri hledali stabilni investicni prilezitosti.

Zatimco v roce 2015 bylo na trhu nabizeno 64 853 byti, v roce 2024 doséhl celkovy pocet aktivnich
nabidek 37 462 bytl. Vyrazné rozdily vSak jsou nadale mezi jednotlivymi kraji.

Klicovym i nadéle zustava sledovani vyvoje makroekonomickych ukazateld na realitnim trhu, a to
zejména Grokovych sazeb a inflace, které ovliviuji kupni silu obyvatel. V budoucnu bude dulezita
zejména kooperace mezi developery, obcemi a statem pri zajisténi dostateéné nabidky nového
bydleni, predevsim v oblastech s vysokou poptavkou.

Jaka je soucasna nabidka hypotecnich uvéru na ceském
trhu?

Nésledujici tabulka uvadi souc¢asnou nabidku/srovnéani hypote¢nich Gvéru u vybranych bank na
ceském trhu na zakladé modelového prikladu za téchto podminek: nové sjednany (nerefinancovany)
ucelovy hypotecni uvér (koupé nemovitosti) ve vysi 3,5 mil. K¢, pri minimalni darokové sazbé do 80 %
LTV s fixaci na 5 let a splatnosti 30 let. Banky jsou serazeny abecedné.

Banka Listopad 2024* Prosinec 2024** Leden 2025%**
Urokové sazba v p.a, Mésf¢ni splatka Urokova sazba v Mésfeni Urokové sazba Mésfeni
uveru p.a. splatka uvéru v p.a. splatka uvéru

Air Bank 5,09 % 19 229 K¢ 4,69 % 18 359 K¢ 4,69 % 18 359 K¢
Ceska spotitelna 5,09 % 19 139 K¢ 4,89 % 17 575 K¢ 4,89 % 17 575 K¢
LSO JCSOB Hypoteent 5 949, 20 849 K¢ 5,74% 20 403 K¢ 5,74% 20 403 K¢
Fio banka 4,28 % 17 279 K¢ 4,28 % 17 279 K¢ 4,28 % 17 279K¢
Komerc¢ni banka 5,29 % 16 622 K¢ 5,29 % 16 622 K¢ 5,29 % 16 622 K¢
mBank 5,39 % 19 632 K¢ 5,39 % 19 632 K¢ 5,29 % 19 414 K¢
MONETA Money Bank 4,29 % 17 300 K¢ 4,19 % 17 095 K¢ 4,39 % 17 506 K¢
Raiffeisenbank 4,99 % 18 768 K¢ 4,79 % 18 343 K¢ 4,79 % 18 343 K¢
UniCredit Bank 5,29 % 19414 K¢ 5,29 % 19414 K¢ 5,29 % 19 414 K¢

Zdroj: webové kalkulacky bank k datu k 7.11.2024%, k 6.12.2024** a k 6.1.2025%**

Pozn.: Uvedené urokové sazby jsou kalkulovany pri sjednani pojisténi schopnosti splacet.

Zebricek hypotecnich Gvért
Kalkulacka hypotec¢nich Gvéru
Sjednani hypotecniho uvéru

Ohodnotte vasi hypotéku

Mate sjednanou hypotéku? Vyjadrete pomoci smajlika vasi spokojenost ¢i nespokojenost pravé s
vas$i hypotéku. Hodnotit muzete ZDE.

https://www.finparada.cz/8651-Hypotecni-sazby-na-zacatku-ledna.aspx
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