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vanocCni zlevnovani, pripojila se uz i
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V listopadu se prvni z velké bankovni trojky, a to konkrétné Ceska sporitelna, rozhodla k
vyraznéjsimu snizeni urokovych sazeb. Na za¢atku prosince se pridala CSOB. Komer¢ni
banka se pripojila v€era, na posledni chvili.

A kdy tyto tri banky naposledy upravovaly své urokové sazby? Bylo to letos o prazdninach. Komercni
banka vcerejsi snizeni uroku doprovodila komentarem: ,Chceme klienttim nabizet tirokové sazby
hypotec¢nich tvért, které patri mezi nejvyhodnéjsi na trhu...” K tomu je tfeba doplnit, Ze u fixace na
pét let nabizi Komercni banka (spole¢né s UniCredit Bank a mBank) nejvyssi arok, a to 5,29 %. U
ostatnich fixaci se s pfimhourenim oka da hovorit o pruméru.

Tabulka: Minimdlni nabidkové tirokové sazby bank (v %) k 19. 12. 2024
Poznamka: sazby jsou nizsi, sazby jsou vyssi nez v predchozim porovnani urokovych sazeb

Nékteré banky pristoupily k pomérné vyraznému zlevnéni (vynechme jednoletou fixaci u mBank), a
to 0 0,4 procentniho bodu. Stalo se tak v pripadé AirBank (fix na pét let) a Komercni banky (fix na
jeden rok). K plo$nému sniZeni pfistoupily Air Bank, CSOB, Fio banka, mBank a Raiffeisenbank.

Tabulka: Zména urokovych sazeb v porovnani s listopadem (v procentnich bodech) k 19. 12. 2024

LZacdtek roku 2025 nebo jarni hypotecni sezona pravdépodobné prinese dalsi pokles sazeb. Tento
pokles bude spiSe pozvolny - v radu desetin procenta. Swiss Life Hypoindex by se mohl dostat pod
hranici 5 %, coz by znamenalo nejnizsi hodnoty za posledni roky. Je ale diilezité pochopit, Ze tato
nabidkovd sazba predstavuje vazeny prumér hypoték s ruznymi fixacemi, od krdtkodobych
jednoletych po dlouhodobé desetileté. Nejproddvanéjsi fixace na 3 a 5 let nabizi obvykle nizsi sazby.
Uz dnes lze ziskat klasickou hypotéku se sazbou kolem 4,5 %, a na zacdtku roku 2025 by tato sazba
mohla klesnout az na 4 %,” uvedl: Jiti Sykora, specialista oddéleni produktového managementu
spolecnosti Swiss Life Select.

V roce 2025 budou hypotecni sazby nadéle klesat, pravdépodobné vyssim tempem nez v roce
letoSnim. Zaroven vsak porostou ceny nemovitosti. Na to upozornuje i Michaela Vanova, vykonna
reditelka CENTRAL GROUP: ,Banky si stdle drzi vysoké marze a do vyrazného snizovani tirokovych
sazeb u hypoték se nehrnou. A to i proto, Ze pro letosek jiz maji své pldny splnéné. Zména ale mize
prijit se zacdtkem nového roku, kdy se dd ocekdvat intenzivnéjsi konkurencni boj o klienty a z néej
plynouci rychlejsi pokles sazeb. To je dobrd zprdva pro zdjemce o nové bydleni. Ti by ale s jeho
vybérem neméli prilis otdlet. Rostouci poptdvka a dlouhodoby nedostatek bytil totiz Zene jejich ceny
vzhtiru rychleji, nez se ¢ekalo.”

Na svém poslednim leto$nim zasedéani (19. 12. 2024) se bankovni rada CNB rozhodla prerusit presné
rok trvajici sérii poklest trokovych sazeb. Od loniského prosince uz snizila svoji hlavni trokovou
sazbu ze sedmi procent na Ctyri a nyni se rozhodla dat si prestavku. Inflace neni stale uzavienou
kapitolou, a tak je rozhodnuti CNB naprosto pochopitelné.

.Jak je vidét, vyssi sazby neodrazuji od zadluzovdni se ani domdcnosti. Boom hypotecniho trhu



pokracuje nehledé na drazsi hypotéky a s nim rostou i ceny bytii, které se brzy také zacnou
propisovat do inflace. Ke snizovdni sazeb se CNB vrdti uz v pristim roce, jakmile bude jasné, jak
dopadla lednovd inflace. Ta nejenom Ze nastavuje do jisté miry latku pro cely rok, ale md potencidl
prekvapit obéma sméry,” poznamenal Petr Dufek, hlavni ekonom Banky CREDITAS.

Poznamky k tabulce

Air Bank: Nabizi hypotéky s fixaci na 2, 3, 5, 7 a 10 let. Uvedend urokovd sazby je od 1,5 milionu
korun do 5 miliont korun.

Ceskad sporitelna: Urokové sazby zohledriuji slevu za spldceni z aktivniho Osobniho tcétu CS
(Osobniho konta CS) ve vysi 0,5 procentniho bodu, slevu za sjednané pojisténi schopnosti spldcet od
PCS pro pripad smrti, plné invalidity, pracovni neschopnosti a ztrdty zaméstndni.

CSOB / Hypotec¢ni banka: Vyse uvedené tirokové sazby plati pro nové poskytnuté hypotecni uvéry
po dobu prvniho fixac¢niho obdobi. V trokovych sazbdch tcelovych tvért do 90 % hodnoty
nemovitosti je zahrnuta:

Fio banka: Vyse uvedené urokové sazby jsou minimdlni, tj. s nejnizsi mozZnou rizikovou prirdzkou a s
vyuzitim veskerych poskytovanych slev pri koupi nemovitosti, pojisténim schopnosti spldcet a
hypotéce nad 1 milion korun. Vyslednou sazbu stanovuje Fio banka, a.s. pro kazdy hypotecni uvér
individudlné dle konkrétnich podminek.

Komerc¢ni banka: Minimdlni vyse turokové sazby po splnéni podminek danych bankou. Sazby pro
LTV od 80 % do 90 % jsou o 1 procentni bod vysSsi.

mBank: Zvyhodnénd sazba zahrnuje slevu 0,65 % p.a. Sleva je poskytnuta klienttum s jinym
tivérovym produktem mBank (mPujcka Plus, mPujcka Pro nebo kreditni karta mBank), u néhoz
nedoslo za poslednich 6 mésict k selhdni pri jeho spldcenti.

Moneta Money Bank: Podminkou sazby je minimdlni mésicni obrat na uctu MMB 15 tis. K¢,
Cerpdni uvéru do 3 mésict od podpisu.

Raiffeisenbank: V trokovém listku banka uvddi, Ze sazby uvért pro fyzické osoby stanovuje
individudlne.

UniCredit Bank: Urokové sazby jsou platné pri sjedndni placeného pojisténi schopnosti spldcet
uvér. Hypotéka s LTV od 80 % do 95 % je o 0.5 procentni bod drazsi.
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