Platite vysoky urok na hypotéke? Banka vam
ho moze znizit, no vacsinou to neurobi
zadarmo
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Zaujem o prenos hypotéky do inej banky maju ludia spravidla vtedy, ked im konci fixacia
urokovej sadzby. Ak im chce banka urok zvysit, hladaju lepsie ponuky u konkurencie.
Hypotéka sa pritom da preniest aj v obdobi fixacie. To moze byt pomerne drahé, kedze
klient musi v takom pripade zaplatit poplatok za predcasné splatenie. Predtym, ako sa
niekto rozhodne preniest iver inam, mal by o zniZzenie Groku na hypotéke poziadat svoju
banku. KedZe je to este v case, kedy je urok zafixovany, dlznik musi pocitat s tym, ze si za
to banka bude nieco uctovat. Menia sa totiz podmienky Gverovej zmluvy.
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pripade, Ze tejto ziadosti banka vyhovie, bude si za to uctovat poplatok. S klientom totiz bude
podpisovat dodatok k zmluve. Dohaduje sa nova irokova sadzba a zacina plynut aj nové obdobie
fixacie. D1Znik si v banke moZe dojednat aj inti fixaciu, nez akti mal pévodne v zmluve. Urokové
sadzby su spravidla nizsie pri jedno- a trojrocnej fixacii. Pri dlhSom obdobi je irokova sadzba vyssia.
V ¢ase ukoncenia fixacie uveru je prehodnotenie sadzby bez poplatku.

Portal Finsider zistoval, aké poplatky si banky uCtuju za znizenie tiroku na hypotéke. Vacsina
oslovenych finanénych institicii hovori, ze zmena na uvere je Standardne spoplatnenda vo vyske 0,5
percenta z nesplatenej ¢asti uveru. K nizSiemu poplatku sa klient moze dopracovat napriklad tak, ze
zacne cez banku vyuzivat dalSie sluzby. Ide napriklad o uzatvorenie poistenia ¢i prenesenie druhého
piliera do spoloc¢nosti, s ktorou spolupracuje banka. Niektoré banky si zase poplatok neuctuju vobec.

Tatra banka v sucasnosti ponuka akciu na poplatok za znizenie troku na hypotéke. ,Aktudlne
ponukame klientom zvyhodneny poplatok vo vyske 99 eur,” vravi hovorkyna Tatra banky Simona
Miklo$ovitova. Standardne jeho vyska dosahuje 0,5 percenta z nesplatenej ¢asti iveru, pricom
minimdlny poplatok je na trovni 150 eur.

V CSOB je $tandardna vyska poplatku za zmenu trokovej sadzby mimo datumu fixacie irokovej
sadzbyna urovni 180 eur. Poplatok méze byt aj nizsi, no banka k tomu pristupuje individualne na
zaklade internych parametrov.

Za znizenie uroku na hypotéke mimo dohodnutej fixacie si mBank uctuje poplatok 170 eur. Aj tato
banka hovori, Ze poplatok moze byt v individudlnych pripadoch znizeny alebo uplne odpusteny na
zaklade posudenia banky. Podmienky fixne stanovené nie su.

VUB banka si za zmenu sadzby étuje poplatok 200 eur, no v individuélnych pripadoch méZe byt aj
nizsi. Slovenska sporitelfia si za zniZenie Groku na hypotéke v ¢ase fixacie u¢tuje minimalne 149 eur
a maximalne 0,5 percenta zo zostatku tveru. Na otazku, za akych podmienok moze znizit tento
poplatok, banka neodpovedala.

Fio banka k zniZzeniu iroku mimo skoncenia dohodnutej fixacie pristupuje individualne a poplatok za
pripadnt zmenu si neuctuje. To isté plati v UniCredit Bank. ,Ak znizenie Uroku je mozné a vzhladom
na vysku zafixovanych nakladov na uverové zdroje, realizujeme ho bez nakladov pre klienta formou
dodatku k tverovej zmluve,“ uviedla hovorkyha UniCredit Bank Zuzana Dudakova.



Pri ziadosti o prehodnotenie iroku vo svojej banke si treba dat pozor na to, aby klient nezacal platit
za sluzby, ktoré nepotrebuje alebo pre neho nie si vyhodné. Banky sa totiz v tychto pripadoch snazia
uver ¢i prechod v rdmci druhého piliera do dochodkovej spravcovskej spoloc¢nosti (DSS), s ktorou
spolupracuju alebo ju vlastnia. AvSak, samotné poistenie v banke spravidla nie je flexibilné, kedze
spolupracuje s jednou, pripadne len dvomi poistoviiami. Pri druhom pilieri zase nemusi ponukana
DSS dosahovat vynosy ako klientova pévodna spravcovska spoloc¢nost.

V praxi sa tiez stava, Ze banka nema problém klientovi zniZzit Grok, ale vySku poplatku bude
posudzovat podla toho, ako klient vyuziva jej sluzby. Aj v tomto pripade méze ponukat dodatocné
sluzby ako kreditnu kartu, sporenie, poistenie a podobne. Niektoré banky mozu mat interné pravidla
nastavené tak, ze kompetentni zamestnanci maju moznost poskytnut klientovi zlavu z poplatku. V
jednej pobocke banky sa mo6ze dlznik dozvediet, Ze mu banka bude za znizenie Groku na hypotéke
uctovat plny poplatok, v dalSej zase mdze za rovnakych podmienok dostat 80-percentnu zlavu.

Ked sa klient s bankou nedohodne, méze uver preniest ku konkurencii. Ani refinancovanie hypotéky
sa v praxi nemusi oplatit. Mimo vyrocia fixacie musi klient pocitat s tym, Ze v p6vodnej banke zaplati
poplatok za predcasné splatenie hypotéky maximalne vo vyske jedného percenta zo zostatku uveru.
Ak je teda zostatok uveru napriklad 80-tisic eur, poplatok za predc¢asné splatenie moéze byt az 800
eur. Treba pocitat aj s poplatkom katastru vo vyske sto eur za vklad zalozného prava v prospech
novej banky. T4 moze vyzadovat aj novy znalecky posudok na nehnutelnost. Vtedy treba pocitat so
sumou 200 eur az 300 eur za jeden posudok.
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sadzby. Ak im chce banka urok zvysit, hladaju lepSie ponuky u konkurencie. Hypotéka sa pritom da
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sadzbyna urovni 180 eur. Poplatok moze byt aj nizsi, no banka k tomu pristupuje individualne na
zaklade internych parametrov.

* Vypocitajte si, kolko uSetrite vdaka refinancovaniu hypotéky

Za znizenie uroku na hypotéke mimo dohodnutej fixacie si mBank uctuje poplatok 170 eur. Aj tato
banka hovori, Ze poplatok moze byt v individudlnych pripadoch znizeny alebo uplne odpusteny na
zaklade posudenia banky. Podmienky fixne stanovené nie su.

VUB banka si za zmenu sadzby uétuje poplatok 200 eur, no v individuélnych pripadoch méZe byt aj
nizsi. Slovenska sporitelfia si za zniZzenie Groku na hypotéke v ¢ase fixacie u¢tuje minimalne 149 eur
a maximalne 0,5 percenta zo zostatku tveru. Na otazku, za akych podmienok moze znizit tento
poplatok, banka neodpovedala.

Fio banka k znizeniu iroku mimo skoncenia dohodnutej fixacie pristupuje individualne a poplatok za
pripadnt zmenu si neuctuje. To isté plati v UniCredit Bank. ,Ak znizenie Uroku je mozné a vzhladom
na vysku zafixovanych nakladov na Gverové zdroje, realizujeme ho bez nakladov pre klienta formou
dodatku k tverovej zmluve,“ uviedla hovorkyha UniCredit Bank Zuzana Dudakova.

Banky sa snazia predat dalsie sluzby

Pri Ziadosti o prehodnotenie troku vo svojej banke si treba dat pozor na to, aby klient nezacal platit
za sluzby, ktoré nepotrebuje alebo pre neho nie su vyhodné. Banky sa totiz v tychto pripadoch snazia
uver ¢i prechod v ramci druhého piliera do dochodkovej spravcovskej spoloc¢nosti (DSS), s ktorou
spolupracuju alebo ju vlastnia. AvSak, samotné poistenie v banke spravidla nie je flexibilné, kedze
spolupracuje s jednou, pripadne len dvomi poistoviiami. Pri druhom pilieri zase nemusi ponukana
DSS dosahovat vynosy ako klientova povodna spravcovska spoloc¢nost.

V praxi sa tiez stava, Ze banka nema problém klientovi znizit Grok, ale vySku poplatku bude
posudzovat podla toho, ako klient vyuziva jej sluzby. Aj v tomto pripade méze ponukat dodatocéné
sluzby ako kreditnud kartu, sporenie, poistenie a podobne. Niektoré banky mozu mat interné pravidla
nastavené tak, ze kompetentni zamestnanci maji moznost poskytnut klientovi zlavu z poplatku. V
jednej pobocke banky sa moze dlznik dozvediet, Zze mu banka bude za znizenie uroku na hypotéke
uctovat plny poplatok, v dalSej zase moze za rovnakych podmienok dostat 80-percentnu zlavu.

Ked sa klient s bankou nedohodne, méze uver preniest ku konkurencii. Ani refinancovanie hypotéky
sa v praxi nemusi oplatit. Mimo vyrocia fixacie musi klient pocitat s tym, Ze v povodnej banke zaplati
poplatok za predcasné splatenie hypotéky maximalne vo vyske jedného percenta zo zostatku uveru.
Ak je teda zostatok uveru napriklad 80-tisic eur, poplatok za predc¢asné splatenie méze byt az 800
eur. Treba pocitat aj s poplatkom katastru vo vyske sto eur za vklad zalozného prava v prospech
novej banky. T4 moze vyzadovat aj novy znalecky posudok na nehnutelnost. Vtedy treba pocitat so
sumou 200 eur az 300 eur za jeden posudok.

Pokles urokov na hypotékach otvara dvere refinancovaniu. Kolko vdaka tomu usSetrite a
kto by mal radsej pockat?
Precitajte si dalSie Clanky na tuto tému:

banky, hypotéky, poplatky, Grok, uroky z hypoték
Odporucame



e Prima banka dviha troky na hypotékach

Prima banka od soboty 8. oktobra mierne zvysi uroky z hypotekarnych averov. Podla informacii
portalu Finsider drahsie budu dve z...

e Prima banka zvysuje uroky na hypotékach

Prima banka od soboty 5. novembra zvysi Uroky z hypotekarnych tverov. Podla informacii
portalu Finsider zdraZeju hypotéky s trojrocnou a...
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roky. MoZe za to strach

Co to znamené v kratkodobom horizonte Po ,$okujicom” krachu kryptoburzy FTX kryptotrh
okamZite zareagoval vyberom financnych prostriedkov z burz z obavy,...

https://www.finsider.sk/uvery/znizenie-uroku-na-hypoteke
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