CBA: Hypotec¢ni aktivita v listopadu polevila.
Prumeérna hypotecni sazba klesla na 4,85 %
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Tuzemska hypotecni aktivita v listopadu mirné polevila, kdyz prumérna hypotecni sazba
klesla na 4,85 %. Vyplynulo to z CBA Hypomonitoru. Banky a stavebni spofitelny poskytly v
listopadu letosniho roku hypotecni tvéry za vice nez 26 mld. K¢, z toho skutecné noveé
tvéry &inily 21,6 mld. K&.

Oproti rijnu se hypote¢ni aktivita zanedbatelné snizila, ale ztistava o necelych 30 % silnéjsi ve
srovnani s prvni polovinou leto$niho roku. V meziro¢nim vyjadreni rist objemu poskytnutych hypoték
v listopadu zpomalil z rijnovych 64 % na 62 %.

Hypotecni trh tak v letoSnim roce stéle oziva a objemy poskytnutych hypoték se v poslednich
mésicich jiz dostaly nad prumérnou troven z roku 2020, ac¢koli z pohledu poctu hypoték zustavaji o
¢tvrtinu nize. Primérna hypotecni sazba u novych Gvért se nepatrné snizila na 4,85 % z rijnovych
4,9 %.

Ta ve srovnani s minulym rokem snizuje splatky priblizné o 2,5 % cistého prijmu zadatele o
hypotéku. Prumérna velikost hypotéky ovSem v listopadu mirné vzrostla na 3,84 mil. K¢ navzdory
zvolnéni jak u celkového objemu, tak poc¢tu novych hypoték. To mize odrazet kombinaci vy$sich cen
nemovitosti, ristu mezd a nizsich Grokovych sazeb.

Uvedené informace plynou z idaji CBA Hypomonitoru, ktery zachycuje data véech tuzemskych bank
a stavebnich sporitelen poskytujicich hypotecni Gvéry.

Objem poskytnutych hypoték v listopadu vesmeés stagnoval na rijnové urovni

Banky a stavebni spofitelny dle CBA Hypomonitoru poskytly doméacnostem v listopadu hypotéky v
objemu 26,1 mld. K¢. Objem poskytnutych hypoték tak mezimési¢né mirné poklesl o 240 mil. K¢, tj. o
1 %.

Pokles byl ovSem asi o tfi procentni body silnéjsi, pokud vezmeme v tivahu obvykly rijnovy mirné
vy$$i mezimésicni rust hypotecéniho trhu. Meziro¢ni rust objemu poskytnutych hypoték mirné déle
zpomalil k 62 % po 94% narustu v prvnich trech Ctvrtletich letosniho roku.

Pokles meziro¢ni dynamiky je zptusoben postupné zvySujici se srovnavaci zakladnou. Od ledna do
listopadu je objem poskytnutych hypoték mezirocné o 86 % vyssi, pocet poskytnutych hypoték pak o
53 %.

»Poptavka po hypotékach je stabilni od 1éta a sazby pokracuji v mirném poklesu. V podminkéch, kdy i
nadale o¢ekavame drobny pokles sazeb, by se i nadale méla poptavka po hypotékach udrzet na
vysoké trovni,“ uvedla Petra Skrbkovd, $éfka sekce Bydleni v Ceské spofitelnd.

Objem skutecné nové poskytnutych hypoték bez refinancovani v listopadu dosahl 21,6 mld. K¢ s
obdobnym mezimési¢nim vyvojem jako u celkovych hypoték. Podobné jako objem se vyrazné
nezmeénil ani poCet nové poskytnutych hypoték, ktery v listopadu dosahl 5 620, coz je ovsem o 35 %
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Objem refinancovanych uvéru (interné ¢i z jiné instituce) po jednorazovém srpnovém néarustu v
listopadu setrval na hodnoté 4,6 mld. K¢ jako v predchozich dvou mésicich. Podil refinancovanych
uvéru na celkovém objemu poskytnutych hypoték se tak nepatrné zvysil na 17,5 %, coz je mirné nad
leto$nim prumérem 16,9 %.

To je pobliz 17,2% podilu z let 2022-2023, ovSem stéle pod témér 29% podilem z obdobi 2020-2021,
kdy se domacnosti refinancovaly za hypotecni sazbu 2,14 %.

,V letnich mésicich byl na silnéjsi poptavce vidét nejen efekt snizujicich se sazeb, ale i snaha klienta
uzavrit smlouvu do 1. 9., odkdy se ménily podminky pro mimoradné splaceni. Mirné poklesy v
poptavce v zari a rijnu se v listopadu vyrovnavaji a mizeme opét mluvit o rostoucim trendu.”

,Predpokladame, ze poptavka poroste i v dalSich mésicich a chystdme se na vlnu klientu, kteri budou
refinancovat hypotéky z doby nizkych urokovych sazeb,” uvedl Roman Vitek, reditel klientské divize
Fio banky.

Prumérna hypotecni sazba se dale snizila

Urokové sazba u skute¢né nové poskytnutych hypoteénich Gvéra pokracovala v listopadu v mirném
poklesu a doséhla 4,85 % po 4,90 % v rijnu. V poslednich trech mésicich tak po vice nez dvou letech
setrvava pod 5% hranici.

Listopadova hypotecni sazba tak byla bezmala o jeden procentni bod nize v porovnani s jeji
prumérnou hodnotou 5,8 % v roce 2023 (koncem roku 2022 se témér dostala k 6 %). Realizované
urokové sazby na rozdil od cen nabidkovych reflektuji skute¢nou redlnou urokovou sazbu u
podepsanych hypotecnich smluv.

Hypotecni sazby reaguji s nékolikamési¢nim zpozdénim predevsim na vyvoj trznich urokovych sazeb
del$ich splatnosti. Promit4 se do nich rada faktori, nejen vyvoj irokové sazby CNB, ale i kombinace
vyhledu na inflaci, ekonomiku a dynamiky ménového kurzu.

V soucasnosti napriklad trh na ro¢nim vyhledu signalizuje priblizné o pul procentniho bodu mirngé;jsi
pokles tirokovych sazeb CNB, nez predjimal koncem zafi. A to kvili silnéj$imu ristu spotrebitelské
inflace, silnéj$imu ristu mezd v ekonomice. Zaroven do této dynamiky vstupuje i vyvoj obdobnych
urokovych sazeb v zahranici.

Zminéné trzni irokové sazby delsich splatnosti jsou v poslednim obdobi rozkolisané a reaguji do
velké miry na oc¢ekavani trhu spojené s vyvojem sazeb v USA. Tato Ceska pétileta sazba se nyni
pohybuje priblizné okolo 3,5 %, tedy asi o 0,35procentniho bodu vyse nez v zari.

To odrazi narust téchto sazeb v USA, a to vice nez o pul procentniho bodu, coz ¢astecné
kompenzoval pokles obdobnych eurovych sazeb témér o ctvrt procentniho bodu.

,Niz$i sazby u novych hypoték prinaseji zadatelum niz$i vydaje na mésicni splatky priblizné v
rozsahu narustu spotrebitelskych cen v leto$nim roce, tedy témér o 2,5 %. OvSem v nadchézejicich
letech ¢eka hypotecni trh refinancovani hypoték z obdobi nizkych trokovych sazeb,” upozornil Radek
Sal$a, mluvéi Ceské bankovni asociace.

Prumérna velikost hypotéky se v listopadu dale mirné zvysila

Prumérna vyse hypotéky v listopadu dosahla 3,84 po 3,79 mil. K¢ v fijnu. Odhlédneme-li od
mimoradné hodnoty v srpnu, od dubna postupné roste a prevysuje dosavadni rekordni troven z
listopadu 2021 ve vysi 3,46 mil. K¢.



Dosahnout na vyssi hypotéku umoznuje postupny pokles hypoteénich sazeb ¢i pokracujici uvolnéni
makroobezretnostnich piijmovych limitl ze strany CNB spole¢né s postupnym riistem reélnych
prijma domécnosti.

Vyse hypotéky pak souvisi také s vyvojem cen nemovitosti, které byly ve 2. ctvrtleti letoSniho roku
zhruba o 10 % vyssi, nez v poslednim ¢tvrtleti roku 2021, a pokracovaly dle predbéznych dat v rustu
i ve 3. Ctvrtleti.

Pokles hypotecnich urokovych sazeb v letoSnim roce snizil splatku u prumérné nové hypotéky o 10
%, témeér o 2,5 % Cistého prijmu zadatele. Pokles hypotecnich sazeb bezmadla o jeden procentni bod
vuci jejich pramérné vysi v roce 2023 prinesl, pro primérnou velikost hypotéky pri jejim obvyklém
skoro 27letém spléceni, snizeni mésicni splatky témér o 2 200 K¢.

Naopak, ve srovnani s primérnou 2,3% trokovou hypotecni sazbou pro nové hypotéky v roce 2019,
tak soucasna hypotec¢ni sazba pri zkraceni splatnosti ivéru zveda mésicni splatky u pramérné
hypotéky vice nez o 6 000 K¢ vyse. Splatka hypotéky ve vysi jednoho milionu korun s 30letou
splatnosti se soucasnymi urokovymi sazbami se pohybuje kolem 5,3 tisice Kc.

https://www.byznysnoviny.cz/2024/12/18/cba-hypotecni-aktivita-v-listopadu-polevila-prumerna-hypot
ecni-sazba-klesla-na-485
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