Efekt drahého bydleni. Banky pujcuji na
hypotekach vice penéz nez v dobe nizkych
sazeb
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Banky a stavebni sporitelny poskytly béhem listopadu hypotéky za vice nez 26 miliard
korun, z toho 21,6 miliardy predstavovaly nové uzaviené smlouvy. Ve srovnani s rijnem je
to sice o procento méné, mezirocné vsak objem narostl o 62 procent.

Znovu nastartovany rust cen nemovitosti dokonce zpusobil, Ze objemy poskytnutych hypoték se v
poslednich mésicich dostaly nad prumérnou troven z roku 2020, kdy si lidé brali zhruba o ¢tvrtinu
vice tvért. Vysledky z rekordniho roku 2021 vSak zatim zlstavaji vzdalené.

Trend zvySeného zdjmu by mél podle zastupct finan¢nich domu pokracovat i v nasledujicich
mésicich. Bankdm pomuzZe obnova stavajicich smluv pravé ze zminénych silnych let.

Deset procent Cechti si nemiize dovolit hypotéku

Ekonomika

,Chystdme se na vlnu klientt, kteri budou refinancovat hypotéky z doby nizkych urokovych sazeb,”

uvedl Roman Vitek, reditel klientské divize Fio banky.

Nové klienty zase muze ldkat pozvolné snizovani irokovych sazeb. Roli sehraje také snaha poridit si
bydleni drive, nez jeho ceny dosahnou hodnot, které si zajemci nebudou moci dovolit platit.

Sazby budou klesat jen pomalu

Kvuli pretrvavajicimu vysokému zajmu klientt nejsou banky nucené snizovat sazby rychlej$im
tempem nez dosud. Prumérna sazba u skute¢né uzavienych novych uvéra na bydleni klesla v
listopadu jen kosmeticky z rijnovych 4,9 procenta na listopadovych 4,85 procenta.

Mésicni splatka prumérné hypotéky na 3,84 milionu korun uzavrené na 30 let tak minuly mésic ¢inila
20 241 korun. To je jen o zhruba sto korun méné nez v rijnu.

V porovnani s lonskym listopadem byly leto$ni sazby nize o 0,82 procentniho bodu. Banky tak uvéry
na bydleni zleviuji vyrazné pomaleji, nez jakym tempem klesa zakladni irokova sazba stanovovana
Ceskou narodni bankou. Ta je o tfi procentni body niZ neZ v listopadu, konkrétné na ¢tyfech
procentech.

Zleviovani hypoték zaostava i za rychlosti, jakou banky snizuji iro¢eni sporicich uc¢tu. Finan¢ni



domy proto ¢eli kritice, Ze si na ivérech vyrazné zvysuji marze. CBA je haji tim, Ze do hypote¢nich
sazeb se promita rada faktoru, napriklad i vyhled na inflaci, ekonomiku nebo dynamiku ménového
kurzu.

Analytici s ohledem na vySe zminéné nepredpokladaji, ze by hypotéky zacaly v pristim roce zleviiovat
rychleji. , Pri souCasné situaci neocekavame vyrazné vykyvy ani jednim smérem,” konstatovala
Michaela Pudilovd, analytiCka hypotecnich uvéra ze spole¢nosti Broker Consulting.

Uvnitf bank také pretrvava obava z pripadného prechodu klientu ke konkurenci. Skrze urokové
sazby si tak vytvareji polStar, ktery jim mozné ztraty pokryije.

,Proto mizeme pocitat s tim, Ze banky se do vyrazného snizovani sazeb nepohrnou, pokud
konkurence nezvoli agresivni cenovou politiku,“ prohlasil Tom Kaderabek, vedouci produktového
oddéleni poradenské spolecnosti Swiss Life Select.

Banky si ted slusné masti kapsy, shoduji se experti
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