Prehled aktualnich sazeb hypoték: Dve banky
zvySily sazby, tri je snizily z toho i jedna
»velka“
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Aktualni situaci na hypotecnim trhu charakterizuje dostatek , koristi“. Objemy
poskytnutych hypoték jsou nejvyssi za posledni Ctyri roky. I sami bankéri priznavaji, ze je
prostor pro dalsi snizeni urokovych sazeb hypotecnich uvéru. Ale proc¢ by to banky délaly,
kdyz mohou na konkurencné ponékud zamrzlém trhu profitovat.

Tabulka: Minimdlni nabidkové trokové sazby bank (v %) k 25. 11. 2024
Poznamka: sazby jsou nizsi, sazby jsou vyssi nez v predchozim porovnani urokovych sazeb

Ceska spotitelna sniZila své tirokové sazby u sledovanych fixaci shodné o dvé desetiny procentniho

bodu (stejné jako Raiffeisenbank) a dostala se u tri a pétileté fixace na hodnotu 4,89 %. Uvidime, jak
na vyzvu Ceské spotitelny zareaguji dalsi dvé banky z velké trojky - CSOB a Komeréni banka. Sporka
je totiz prvni z velkych bank, ktera se u trileté a pétileté fixace rozhodla snizit sazby pod pét procent.

I Raiffeisenbank se se svoji nabidku dostala u tii a pétileté fixace nejtésnéjsim zpusobem pod
pétiprocentni hranici (4,99 %). AirBance se to podarilo jen u trileté fixace (4,89 %). Pokud se
zaméiime pravé na triletou fixaci, jen tii banky zlistavaji ukotvené nad péti procenty - CSOB,
Komercni banka a mBank.

,Do konce roku Zadné velké zlevnéni na hypotecnich sazbdch urcité necekejte. Kdyz se totiz podivdte
na urokové swapy (od kterych se sazby hypoték primdrné odviji) a na sazby hypoték, které banky
nabizeji, je zr'ejmé, Ze si banky uzivaji dobu pomérné vysokych marzi. Diivody jsou jednoduché a
zlom oc¢ekdvam az diky tlaku konkurencniho prostredi, tedy v dobé, kdy prvni velky hrac¢ vyrazné
zlevni a snizi urokové sazby, potazmo si ukroji ze své marze. To bude nutit ostatni banky také zlevnit
v boji o klienta,” uvedl Tom Kaderabek, vedouci produktového oddéleni Swiss Life Select.

Podle Toma Kaderabka se nyni bankdm do zleviiovani nechce, protoze by si niz§imi sazbami
kanibalizovali historické uvéry s vySSimi sazbami. Takovi klienti by totiz logicky zadali o predcasné
refinancovani na nizsi sazbu a banka by realizovala ztratu. Zde je pékné vidét, jak hypotecni turistika
a to, ze ji zdkonodarci umoznili, drzi hypotecni sazby vyse. Pokud by totiz banka dostala dostatecnou
injekci na poplatku za predcasné splaceni, mohly by byt soucasné sazby nize.

,Nizsi sazby na hypotec¢nich tvérech tak ¢ekejme nejdrive v priubéhu pristiho roku. Rozhodné se ale
nedostaneme na urovné, kdy hypotecni sazby zacinaly jednickou nebo dvojkou. Takové obdobi hodné
dlouhou dobu neprijde,” doplnil Tom Kaderabek.

Poznamky k tabulce

Air Bank: Nabizi hypotéky s fixaci na 2, 3, 5, 7 a 10 let. Uvedend tirokovd sazby je od 1,5 milionu
korun do 5 miliont korun.

Ceska sporitelna: Urokové sazby zohlednuji slevu za spldceni z aktivniho Osobniho tctu CS
(Osobniho konta CS) ve vysi 0,5 procentniho bodu, slevu za sjednané pojisténi schopnosti spldcet od
PCS pro pripad smrti, pIné invalidity, pracovni neschopnosti a ztraty zaméstnani.



CSOB / Hypoteéni banka: Vyse uvedené tirokové sazby plati pro nové poskytnuté hypotecni tivéry
po dobu prvniho fixa¢niho obdobi. V tirokovych sazbdch tcelovych tvéra do 90 % hodnoty
nemovitosti je zahrnuta:

Fio banka: Vyse uvedené urokové sazby jsou minimdlni, tj. s nejnizsi moznou rizikovou prirazkou a s
vyuzitim veskerych poskytovanych slev pri koupi nemovitosti, pojisténim schopnosti spldcet a
hypotéce nad 1 milion korun. Vyslednou sazbu stanovuje Fio banka, a.s. pro kazdy hypotecni uvér
individudlné dle konkrétnich podminek.

Komercni banka: Minimdlni vyse urokové sazby po splnéni podminek danych bankou. Sazby pro
LTV od 80 % do 90 % jsou o 1 procentni bod vysSsi.

mBank: Zvyhodnénd sazba zahrnuje slevu 0,65 % p.a. Sleva je poskytnuta klientim s jinym
uvérovym produktem mBank (mPujcka Plus, mPujcka Pro nebo kreditni karta mBank), u néhoz
nedoslo za poslednich 6 mésict k selhdni pri jeho spldcenti.
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