Swiss Life Hypoindex listopad 2024: Sazby
hypoték klesaji, ale pomaleji nez hlemyzdim
tempem
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Na konci minulého mésice jsme v aktualizovaném prehledu nabizenych urokovych sazeb
jednotlivych bank uvedli, ze Fio banka pristoupila k vyraznému snizeni. Spolecné s
Monetou ma nyni nejlepsi nabidku. To ale nestaci k tomu, aby se tato zména viditelnéji
promitla i do Swiss Life Hypoindexu. Pokud se néktera z velkych bank - Ceska sporitelna,
CSOB, Komer¢ni banka - nerozhodne sazby vyraznéji sniZit a rozhybat konkuren¢ni boj na
hypotec¢nim trhu, nic zasadniho se neodehraje.

,Trend vyvoje tirokovych sazeb hypoték se nezménil ani na pocdtku listopadu. Priimérnd nabidkova
sazba hypoték podle Swiss Life Hypoindexu poklesla o dva bazické body a nyni ma hodnotu 5,32 %. I
naddle se potvrzuje, Ze banky nic netlaci do vyraznéjsiho snizovdni. At uz proto, Ze pro letosni rok jiz
maji splnéné pldny v poskytnutych tvérech, anebo proto, aby zvysenymi marzemi pokryly ztraty z let,
kdy sazby byly pod hranici dvou procent. Vyraznéjsi zleviiovani hypoték se proto nedd ocekavat drive
nez na pocdtku pristiho roku. V horsim pripadé az v rdmci jarnich akcnich nabidek, které maji
kazdorocné ,rozproudit” hypotecni trh po zimni prestdvce,” uvedl Jiri Sykora, specialista oddéleni
produktového managementu spolecnosti Swiss Life Select.

Priimérna nabidkova sazba hypotecnich uvért podle Swiss Life Hypoindexu ke 4. listopadu 2024
byla 5,32 %. (v rijnu to bylo 5,34 %). Za mésic klesla jen o dva bazické body, tedy stejné jako v
cervenci. Letos dosahl Swiss Life Hypoindex horsiho vysledku jen dvakrat, a to v ¢ervnu, kdy se jeho
hodnota snizila jen o jeden bazicky bod, a v breznu, kdy dokonce o dva body stoupla.

Jiz davno neplati, Ze by hypotec¢ni sazby mérené Swiss Life Hypoindexem kopirovaly zvySovani a
snizovéani zdkadnich sazeb CNB. Proto nelze otekéavat, Ze by pripadné dalsi sniZzeni dvotydenni repo
sazby tento tyden ze strany centralni banky (trh o¢ekava snizeni o ctvrt procentniho bodu) mohlo
vyraznéji ovlivnit irokové sazby u hypoték.
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Do konce roku zadné velké zlevnéni na hypotecnich sazbach urcité necekejte. Kdyz se totiz podivate
na urokové swapy (od kterych se sazby hypoték primarné odviji) a na sazby hypoték, které banky
nabizeji, je zrejmé, Ze si banky uzivaji dobu pomérné vysokych marzi.

,Divody jsou jednoduché a zlom oc¢ekdvdm az diky tlaku konkurenéniho prostredi, tedy v dobé, kdy
prvni velky hrd¢ vyrazné zlevni a snizi urokové sazby, potazmo si ukroji ze své marze. To bude nutit
ostatni banky také zlevnit v baji o klienta,” poznamenal Tom Kaderabek, vedouci produktového
oddéleni Swiss Life Select.

Podle Toma Kaderabka se nyni bankdm do zleviiovani nechce, protoze by si niz§imi sazbami
kanibalizovali historické uvéry s vySsimi sazbami. Takovi klienti by totiz logicky zadali o pred¢asné
refinancovani na nizsi sazbu a banka by realizovala ztratu. Zde je pékné vidét, jak hypotecni turistika
a to, ze ji zdkonodarci umoznili, drzi hypotecni sazby vysSe. Pokud by totiz banka dostala dostatecnou
injekci na poplatku za predcasné splaceni, mohly by byt soucasné sazby nize.



JAktudlné si banky s vyssi marzi tvori i rezervy pro pripad predcasnych splatek a ndklady tak prendsi
na klienty. Soucasné situaci nepomtize ani novd legislativa, kterd bankdm umoZriuje o néco vyssi
poplatek za predcasné splaceni aplikovat. Tento poplatek v nové podobé totiz neni pro banky
dostatecny a hlavné se vztahuje jen na nové smlouvy uzavrené po 1. zdri 2024. Nizsi sazby na
hypotec¢nich tvérech tak ¢ekejme nejdrive v prubéhu pristiho roku. Rozhodné se ale nedostaneme na
urovne, kdy hypotecni sazby zacinaly jednickou nebo dvojkou. Takové obdobi hodné dlouhou dobu
neprijde,” doplnil Tom Kaderabek.

Mésicni splatka hypotec¢niho uvéru na 3,5 milionu korun sjednaného do 80 % odhadni ceny
nemovitosti (LTV) pri splatnosti 25 let a prumérné nabidkové sazbé 5,32 % p. a. byla v listopadu 21
116 korun. Od zacatku letoSniho roku klesla o necelych patnact stovek.

Graf 2: Mésicni splatka - vzorovy priklad

Swiss Life Hypoindex je reprezentovan ¢islem, které odradzi aktudlni primérnou nabidkovou sazbu
hypotecniho tveru pro LTV do 80 %.

Data ukazatele Swiss Life Hypoindex jsou vyddvdna vzdy na zacdtku kazdého mesice, a to k patému
pracovnimu dni.
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o prumérnych sazbdch s ruznymi fixacemi od krdtkodobych po dlouhodobé a pri vyuziti zajisténi do a
nad 80 % hodnoty nemovitosti. Spotrebitel si tak muze velmi snadno zjistit informaci o prumérnych
sazbdch, které jsou relevantni vzhledem k jeho konkrétnim pozadavkiim. Vse je prehledné
zpracovdno v interaktivnim grafu dostupnym na strdnce https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/.
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