Praha umozni zlevnéni bytu. Novela
stavebnich predpisu se vénuje pozadavkum
na parkovani v novostavbach i v
rekonstrukcich

17.10.2022 - | Magistrat hlavniho mésta Prahy

Vypocet poctu parkovacich mist v novych budovach a pri zasadnich rekonstrukcich byl
proveden pri vzniku Prazskych stavebnich predpisu (PSP) v roce 2014-2015 a od té doby
neprosel zadnou zasadni revizi. Nyni, po vice nez sedmi letech, je nezbytné nékteré
parametry upravit, a to na zakladé zpétné vazby od odborniku, investoru a v souvislosti s
vyvojem trendu ve spolecnosti.

Néstroj pro zlevnéni byta a hez¢i ulice

,Vypocet jako takovy se osvedcil a ambici této novely je ho nemenit. Cilem je vSak presnéji definovat
20ny v mapé na zdkladé presnéjsich algoritmi dostupnosti verejné dopravy i dokonceni zdsadni
modernizace prakticky celé tramvajové sité od centra ddle. Snizeni minima poctu parkovacich mist
se pak zdsadné promitne do cen nemovitosti, které diky tomu mohou citelné poklesnout,” komentuje
novelu Petr Hlavacek, prvni ndmeéstek primatora hl. m. Prahy, a dodava: ,Chceme, aby méla novd
rada pripraveny ndstroj, jak zlevnit byty. Zda jej prijme, bude na jejim uvazeni.”

Cilem novely je otevrit moznosti, aby v nékterych lokalitach, které maji napriklad dobré napojeni na
méstskou hromadnou dopravu ¢i kde by vystavba parkovacich mist byla ekonomicky narocna, nebylo
nutné zachovat minimum parkovacich mist. Snizeni minimalniho poctu stani tak mize ovlivnit cenu
nemovitosti. V centru mésta totiz cena na vybudovani jednoho podzemniho parkovaciho mista Splha
az ke 2 milionum korun. Zaroven nejsou stanovena maxima.

Problémem jsou také navstévnicka stani, ktera maji odlisny koeficient ve vypoctu. Ty investori
obvykle zrizuji v prizemi budov, coz vyrazné nici vzhled ulic. Navstévnicka stani jsou navic
rozpocitavana do ceny vSech prodanych jednotek a ¢asto tak vyrazné zvedaji cenu nemovitosti.
Zvlast pokud jsou v podzemi. Novela proto navrhuje zredukovat minimum i pro tento typ parkovani.
Maxima uz ve vét$iné pripadu obsahuje puvodni znéni novely a je nutné ho dale uvazovat z duvodu
vysoké obratkovosti tohoto typu stani a omezenych moznosti mésta na budovani infrastruktury.

Minima podle z6n

Revize prepocta vSech typl sténi zajisti také vy$si volnost pri rozvoji mésta. PSP déli Prahu do
nékolika zon, které se odlisuji podle dostupnosti verejné dopravy i struktury mésta. Novela tyto zony
aktualizuje a zohlednuje 1épe vedeni souc¢asnych i budoucich linek méstské hromadné dopravy a
rozvoje mésta a vyuziva pri tom presnéjsi algoritmus vypoctu dochazkové vzdalenosti.

,Minimalizaci minim pro parkovdni odstrariujeme zbytecnou regulaci trhu. Developer si bude moct
svobodné vybrat, zda postavi diim s podzemnimi gardzemi, nebo dd prednost bytovému domu bez
parkovacich mist, pokud se bude nachdzet napriklad v rozvojovych tizemich podél nové stavénych
tramvajovych trati nebo metra D. Napriklad v zoné 4 jsou tramvajové traté nyni jiz po celkovych
rekonstrukcich a poskytuji tak spolehlivy a rychly dopravni prostredek s kratkymi dojezdovymi ¢asy



do centra Ci ke stanicim metra a zZeleznice. Veskeré stanice metra mimo tzv. vnitrni mésto jsou nove
v 26né 5, jelikoZ se nepotvrdily ptivodni obavy z tlaku na vystavbu parkovacich domi mimo
koncovych stanic metra,” komentuje zony Adam Scheinherr, ndméstek primatora pro dopravu.

Udrzitelné mesto

Vyznamnym benefitem umoznéni vystavby nizSiho poCtu stani je vétsi prostor pro rozvoj udrzitelného
mésta, kde by se mohly snizit zbytecné jizdy automobilem, od nichz se odvijeji dalsi problémy, vétsi
diverzitu obyvatel diky nizSim cendm nemovitosti v centru a rozvoj tzv. mésta kratkych vzdalenosti,
kde je vSe potrebné na dosah a je v souladu se Strategickym planem, Planem udrzitelné mobility i
Klimatickym planem Prahy. Cil revize PSP je zahrnut i v roce 2020 prijaté strategii Zény placeného
stani hl. m. Prahy - Strategie rozvoje parkovani 2020-2025. ZkuSenosti ze zahrani¢i navic ukazuji, Ze
mnohda mésta parkovaci minima zrusila uplné a zfizovani parkovacich mist ponechavaji pozadavkim
trhu. Cilem novely je ucCelné snizit cenu novostaveb a podporit udrzitelny rozvoj mésta.

,0d redukce parkovacich minim si kromé pozitivnich dopadi na podobu a fungovdni mésta slibuji
hlavné zlevnéni bytové vystavby a umoznéni realizace mensich bytovych projekti, které dnes kvtili
pozadavkiim na parkovdni ekonomicky nevychdzeji. Zlevni se tim i vystavba méstského ndjemniho
bydleni, kterou Praha pripravuje,” dopliuje prazsky radni pro bydleni a transparentnost Adam
Zabransky.

,Po celkové revizi se da rict, ze jsme v pruméru zredukovali povinnost parkovacich stdni o 25
procent. Davame tak moznost investorum a stavebnim tradum vice se svobodné rozhodnout, kolik
mist postavi neboli pro koho je jejich zdmér urcen. V historickém centru mésta muze vyjit jedno
podzemni parkovaci misto az na 2 miliony korun a investori tak z diivodu tohoto pozadavku nemusi
mit dostatek financi na rekonstrukci budov. Diky tomuto kroku se jim mohou snizit ndklady, coz se
pozitivné odrazi na cené nemovitosti a vice domu napriklad v pamdtkové rezervaci by se mohlo stadt
obydlenymi béznymi rezidenty,” dodava Ondrej Bohac, reditel Institutu pldnovani a rozvoje, ktery
PSP zpracovava.

Néavrh zmény PSP nyni projde pripominkovym rizenim na urovni méstskych ¢asti a zaCatkem roku
2023 bude prazska rada moci zménu schvalit.

Jak probiha vypocet poctu parkovacich mist?

V PSP existuje vzorec pro kazdy typ parkovacich stani (vazané, navstévnické, navstévnické ostatniho
ucelu - napr. administrativni). Z celkového poctu hrubé podlaZni plochy se vypocita, kolik ma byt na
pozemku parkovacich stani. To je pak jesté zavislé na zénach, které jsou rozdéleny dle dostupnosti
MHD a struktury mésta, pravé upravy v téchto zénach jsou predmétem novely.

Co vycteme z mapy?

Podle toho, kde v Praze se nachazime, mapa s tabulkou ukazuji, zda to vypoCtené ¢islo méme zvysit
Ci snizit. Mista s dobrou dostupnosti MHD vyzaduji méné parkovacich stdni. Mapa je urcena podle
struktury mésta (hustoty a vybavenosti) a dostupnosti MHD. U novostaveb a rekonstrukci - pokud
velka rekonstrukce s velkym stavebnim povolenim - najednou jsou potieba parkovaci stani, ktera
kdysi nebyla (z 0 se to mize navysit treba na 10), ¢asto se pak stane, Ze se nerekonstruuje nebo se
délaji velmi draha podzemni parkovisté (v centru vytahy, ale extrémné nakladné - zakladac s
vytahem ve vice patrech- stani vyjde pak treba i na 2 miliony K¢). Napriklad jedno obycejné stani v
prvnim podzemnim patie v novostavbé na sidlisti stoji kolem 400 tisic. V druhém podzemnim podlazi
kolem 600 tisic. Pokud je potreba zridit zakladac a vytah, cena se vyrazné zvysuje, zvlast pri nizsich
poctech stani. Cena pozemku je v centru ¢asto i nékolikandsobné vyssi nez na sidlisti daleko od



centra.
Co jsou Prazské stavebni predpisy?

Donedévna v Cesku platily stejné pozadavky na vznik staveb pro viechny. Mésta a obce jsou piitom
odli$né a maji rGizné potieby pri vystavbé. Proto vznikly Prazské stavebni predpisy, které po
desetiletich opét umoznuji v Praze stavét blokovou zastavbu, kterou zname z Dejvic nebo HoleSovic.
Do té doby tomu branila rada dil¢ich jednostranné zamérenych predpist. Prazské stavebni predpisy
nové vnimaji mésto jako celistvy organismus a kladou duraz na kvalitu vystavéného prostredi, nejen
na technické pozadavky na jednotlivé budovy. Tim priblizuji standard stavebni regulace v Praze
problému mésta jako celku zménou pozadavku, které drive vedly k rozpadu méstské struktury, a s
tim souvisejicim ekonomickym, environmentéalnim a socialnim dopadim.

http://www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/tiskovy servis/tiskove zpravy/praha umozni zlevneni_
bytu novela.html
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