Senatni Ustavné-pravni vybor se zabyval
otazkou aktualni dostupnosti bydleni
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Mistopredsedkyné Ustavné-pravniho vyboru Hana Kordova Marvanova k tomu uvedla:
»Situaci nedostupnosti bydleni nemuze zménit jeden zakon, napriklad nyni projednavany
zakon o podpore v bydleni, protoze se soustredi jen na pomoc socialné slabym skupinam
obyvatel, ale problém s nedostupnosti bydleni se dotyka i stredni vrstvy. Bez komplexni
bytové politiky zahrnujici radu opatreni se situace nezlepsi. Proto je treba se inspirovat jak
v zahranici, tak navrhy, s nimiz prichazi soukromy sektor a ekonomové."

Zastupce Ministerstva pro mistni rozvoj Jan Schneider a zastupkyné Ministerstva prace a
socialnich véci Zuzana Freitas Lopesova predstavili zdkon o podpore v bydleni a podporu vystavby
obecnich bytu. Jan Schneider k zakonu o podpore v bydleni uvedl, Ze tento zdkon neresi dostupnost
bydleni, ale problém socialniho bydleni. Poslanec Karel Hass predstavil oponentni pohled a vznesl
pripominky, které jsou nyni projednavany ve vyborech v Poslanecké snémovné. Zduraznil, ze
dulezitéjsi je odstranéni legislativné byrokratickych prekazek vystavby, odpovédna fiskalni politika,
ktera pomuze tvérovani porizovani byt a uvolnéni rigidni ndjemni politiky, ktera snizuje ochotu k
poskytovani ndjemniho bydleni.

Verejny ochrance prav Stanislav Krecek zduraznil, Ze potfebujeme zakon o socialnim bydleni,
zaroven ale vznesl pripominky k podobé navrhovaného zakona o podpore v bydleni. Podobny pohled
prinesla i feditelka Svazu mést a obci CR (SMO CR) Radka Vladykova, ktera zdiraznila, Ze mésta a
obce predevsim potrebuji pomoct s vystavbou inzenyrskych siti a verejné infrastruktury. Dale za
SMO CR upozornila, Ze vystavbu bytl v obcich brzdi legislativni problémy a komplikovany zékon o
zadavani verejnych zakazek.

Udastnici diskuse se shodli na tom, Ze z vefejnych prostfedki nelze zajistit viem dostupné bydleni.
Tomas Kaderabek z Asociace developert a Tomas$ Pardubicky z developerské skupiny FINEP
zdUraznili, Ze nedostupnost bydleni je zapricinéna zejména nedostate¢nou vystavbou, pomalym
povolovanim staveb a prehnanou regulaci. Michal Némec za Ceskou sporitelnu predstavil projekt
vystavby najemniho bydleni, ktery zah4jili ve spolupraci se Statnim fondem podpory investic a s
partnery, coz jsou municipality ¢i nemocnice a slouzi pro pronajimani byta pro potrebné profese.

Investi¢ni bankér Ondrej Jonas predstavil na zadkladé zkuSenosti ze zahranici navrh na zkvalitnéni
realitniho trhu. Soudasné situace v CR vykazuje vazné strukturélni problémy, které maji za nésledek
prazdné byty nebo byty nevyuzivané k bydleni a jednim z nastroju je zdanéni investi¢nich byta ro¢né
1 % trzni hodnoty, coz by mélo pozitivni dopad na realitni trh a vyuzivéni byta k bydleni.

Advokat Marek Novotny uvedl, Ze znaCna Cast pric¢in snizené dostupnosti bydleni je rozpornych a
mnohoznacnych, a proto o nich a dopadech dil¢ich opatreni a kroku méa smysl hovorit - zduraznil
komplexnost problému, zejména v souvislosti s atraktivitou vlastnictvi nemovitosti v CR, migraci
vnejsi a vnitrni, daniovym zatiZenim, volnym pohybem kapitalu, naroky na tepelnou i jinou odolnost a
obecné kvalitu staveb. To, co na jedné strané prinasi prospéch, na druhé strané muze snizit a nékdy
snizuje dostupnost bydleni. Samostatnou kapitolou je druzstevni bydleni jako forma v zasadé
neziskového porizovani bydleni, pro jehoz podporu stat nic zasadniho nedéla (oproti situaci v letech
1918 - 1938 i pozdéji).



Zastupci projektu dostupného druzstevniho bydleni Bytova druzstva spolecné s ob¢any (BDSO)
predstavili, jak funguje spoluprace s mésty, ktera poskytnou méstské pozemky a podpori vystavbu
druzstevniho bydleni pro seniory. Druzstevni bydleni je pro $irokou vrstvu ob¢anu nejdostupnéjsi
formou, jak si poridit vlastni byt na zakladé spoluprace verejného a soukromého sektoru.

Senatori Hana Kordova Marvanova a Jan Holasek pripravili legislativni iniciativu a chtéji v
Senatu predlozit ndvrh zmény zdkona o dani z prijmu, ktery by podporil druzstevni bytovou vystavbu.
Senatori k tomu uvadeéji: ,Cilem ndvrhu je podporit vystavbu druzstevnich bytt zavedenim dariové
tlevy pro ¢leny druzstev, kteri pomdhaji spldcet druzstvu tivér na porizeni bytil. V soucasnosti
dariovou tilevou v podobé odecti uroki stdt podporuje porizeni viastnického bydleni za pomoci
hypotéky, ale v pripadé druzstevnich byt takovd tleva neni. Takto by stdt mohl podporit vystavbu
dostupného druzstevniho bydleni, které je cenové dostupnéjsi.”

Martin Kroh, zastupce DruZstevniho marketingového sdruZeni CR, jednozna¢né podpotil v rdmci
zvySeni dostupnosti bydleni pravé bytové druzstevnictvi, které ma u nas tradici vice jak 100 let.
Podporil legislativni zmény v podobé danové ulevy pro ¢leny bytovych druzstev. Zaroven upozornil
na velky problém Spatné vymahatelnosti dluha v pripadé Clenu druzstva, ktery neplati povinné platby
a dluhy za takového ¢lena plati ostatni druzstevnici. K tomu se pripojila i zastupkyné Svazu ¢eskych
a moravskych bytovych druzstev Katerina Horakova, ktera zduraznila nutnost zvySeni
vymahatelnosti prava pri vymahani dluht od neplaticl a déle upozornila na nevyhovujici legislativu
pro bytova druzstva. U¢astnici diskuze se shodli na potfebé zédkona o bytovém druZzstevnictvi, které
muze predstavovat dostupnéjsi bydleni pro stfedni vrstvy.

Zé&stupkyné SdruZeni ndjemnikii CR Lenka Vesela a zastupce Ob¢anského sdruZeni majitelt dom?
CR Milan Kréek podpotili zrychleni vyklizovaciho rizeni zejména v pripadé, Ze ndjemce porusuje
své povinnosti.

VS$ichni ucastnici diskuse vyjadrili nazor, ze takovéto jednani oteviena riznym nazorum a navrhum
jsou velmi dulezitd. Nejcastéji zaznivalo, Ze stat sam dostupné bydleni nezajisti, ale mél by vytvaret
soukromého sektoru a vice podporovat rizné formy porizovani bydleni véetné druzstevniho bydleni a
rychlejsi vystavbu bytl. Diskuse byla na vysoké odborné urovni, oteviena a korektni a poskytla
skvélou zpétnou vazbu pro ¢innost senatord.
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