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»Prodej historickych nemovitosti je silné individualni zalezitost a nekopiruje tendence trhu
s béznym segmentem," uvadi Lenka Munter, specialistka na prodej historickych
nemovitosti spole¢nosti Luxent - Exclusive Properties, a dodava: , Vétsinu zamku v nasem
portfoliu, které jsou po rekonstrukci, mame nyni zlevnénou priblizné o deset procent, coz
nas privadi témeér na uroven cistych nakladua. Tento vyvoj je prekvapivy, vzhledem k tomu,

Vevys

mohou usSetrit znacné financ¢ni prostredky, cas i usili."

Soucasneé vyrazné zleviuji historické objekty, jejichz zachrana vyzaduje rychlé reseni. ,Pri
vyjedndvdni o koupi se miizeme dostat na 30%, v nékterych pripadech az na 50% slevu oproti
ptivodné pozadované cené. Toto vsak nepodléhd Zzddnym trendim na trhu, je to logicky postup pri
prodeji pamdtky, kterd vyZaduje urgentni péci," komentuje Lenka Munter.

Cenové rozpéti historickych nemovitosti je tedy Siroké a odrazi predevsim aktualni stav - v radech
niz$ich desitek miliona se pohybuji objekty pred rekonstrukci, v fadech vyssich desitek miliont ty po
rekonstrukci. Napriklad kompletné opraveny zamek v Trebotové u Prahy s parkové upravenou
rozlehlou zahradou nyni spole¢nost Luxent - Exclusive Properties prodava za 74 900 000 K¢, rozlehly
zamecky aredl MiroSov s baroknim zrekonstruovanym zamkem a tiemi hospodéarskymi budovami pak
za 95 000 000 Kc. ,V neverejné nabidce mdm nyni také naprosty unikdt, a sice plné funkcni
romdnsky hrad ze 13. stoleti, pro néjz hledam budouciho majitele," doplhuje Lenka Munter.

Zamek Trebotov nedaleko Prahy je vhodny pro rodinné bydleni i pro komer¢ni vyuziti. Objekt, jehoz
rekonstrukce zapocala na prelomu tisicileti a v roce 2003 byla dokoncena do soucasné prevazné
renesancni podoby s diirazem na zachovani vSech historicky cennych prvkl, ma ¢tyri podlazi véetné
sklepeni o celkové plose cca 2 500 m2.

Impozantni barokni zamek v MiroSové, postaveny v letech 1719-1723 na misté puvodni renesanéni
tvrze, se pysni velkolepym vstupnim nadvorim s kasnou a anglickym parkem. Jednopatrova
nemovitost nabizi bohaté zdobené interiéry vcetné reprezentativniho salu s reliéfni Stukovou
vyzdobou, tajného schodisté a rady apartméanu v nedavno zrekonstruovaném severnim renesancnim
kridle. Soucasti rozsdhlého areélu jsou také hospodarské budovy, byvaly pivovar a obytny dim,
pricemz cely komplex se nachazi v malebné krajiné mezi Prahou a Plzni, na hranici CHKO Brdy.

Zlata stredni cesta: historické nemovitosti v dobré kondici pred rekonstrukci

Zajimavym fenoménem je dle odbornice z realitni kancelare Luxent - Exclusive Properties rostouci
zajem o historické budovy pred rekonstrukci: ,Posledni dobou na zdkladé uskutecnénych transakci
pozorujeme, Ze klienti vyhleddvaji historické nemovitosti v relativné dobrém stavu, ale pred
rekonstrukci. Objekt si novy majitel muze opravit a vybavit k obrazu svému. Pokud totiz koupi jiz
zrenovovany a vybaveny zdmek a md odlisné estetické citéni ¢i pozadavky na uzivani nez predchozi



majitel, ¢ekaji ho dalsi dilci prdce a nemald investice. Naopak zdmek v tristnim stavu, byt za velmi
priznivou cenu, vyzaduje bez prodlevy zacit jednat s trady a diukladné pripravit projekt.
Rekonstrukce takového objektu stoji desitky ¢i stovky miliont korun. Bohuzel nemovitosti, které
nejsou vylozené v havarijnim stavu a lze je ddvat dohromady po cdstech, je na prodej na nasem
uzemi jako safrdanu."

Vzécnym piifkladem je dle Lenky Munter zdmek Zitenice z nabidky realitni kancelate: ,I v dobé
normalizace byl usetren devastace. Vyuzival ho Statni oblastni archiv v Litoméricich a posléze jeho
ptvodni majitel, Krdlovskd kolegidtni kapitula sv. Petra a Pavla na Vysehradé. Navic md skvélou
polohu: s vyhledem na krajinu Ceského stfedohori a mésto LitoméTice a také neprilis daleko od
Prahy." Rané barokni zémek Zitenice, postaveny na misté ptivodni gotické tvrze, je impozantni
dvoukridlou budovou ve tvaru pismene L. Nabizi témér 1 800 m? plochy rozdélené do tri obytnych
podlazi se ¢tyriceti mistnostmi, véetné gotického sklepa, renesanénich arkad a barokni kaple.
Soucasti zameckého arealu jsou hospodarské budovy o plose cca 1 900 m?, rozlehla zahrada a
nadvori s kasnou.

Pamatky stale vice konci v rukou obci...

Co se tyce zajemcu, leto$ni rok prinasi vétsi poptavku od municipalit. ,Tento trend mne obzvldst tési,
protoze je jisté, ze objekt bude po rekonstrukci plné uzivdn," popisuje specialistka a dodava:
,Zdmecké majetky kupované soukromniky jsou obyvané zpravidla pouze mensi ¢dst roku, paklize
majitel neuvazuje o kombinaci bydleni a komercniho vyuziti. Pokud ale nemovitost koupi
municipalita, planuje multifunkcni, tedy kulturni, socidlni i komercni uzivdni. Prondjem jednotlivych
prostor tak muze generovat prijem do mistni pokladny. A moznosti je opravdu mnoho: sdl k pordddni
kulturnich akci, obecni reprezentacni prostory pro svatebni obrady nebo jiné oslavy, muzeum,
knihovna, ucebny, ndjemni byty, kavdrna, vindrna, restaurace, fitness a cvicebny se satnami a
socidlnim zarizenim, remesiné dilny, kanceldre ci dilny k prondjmu mistnim firmam. Na pozemku se
muze rovnéz obnovit park nebo sad pristupny vSem a slouzici k oslavdm v prubéhu roku i k
odpocinku."

... nebo milovniku historie ¢i priznivcu luxusniho zivotniho stylu

Motivace poptavajicich z rad jednotlivca se dle expertky ruzni: ,Nékteri maji zdjem o historii a snahu
o0 zdchranu pamdtky. Tito kupujici casto vnimaji akvizici historického objektu jako osobni misi nebo
zpusob, jak zanechat trvaly odkaz. Nyni jsem prodala napriklad zdmek v Brodech u Podboran, z
cehoz mam opravdu velikou radost, protoZe se ho ujima rodina, kterd ma vizi, znalosti i moznosti a s
ldskou a péci ho zrekonstruuje a bude plné uzivat."

Jini klienti jsou pritahovani potencidlem budouciho komercniho vyuziti nebo touhou bydlet na
jedine¢ném misté. Aktualné roste pravé pocet klientu hledajicich luxusni bydleni s historickym
nadechem. ,Zacinaji se mnohem vice objevovat klienti, kteri by rddi s pribyvajicim vékem a mensim
pracovnim vytizenim koupili perfektné zrekonstruovany zdmek, jenz bude jejich novym
plnohodnotnym domovem a osobni vizitkou, jakymsi vlastnim sidlem s nezaménitelnym
charakterem," popisuje Munter.

Cim se vyznacuje ¢esky trh?

Cela Evropa je posetd zajimavymi historickymi nemovitostmi a pro kazdou zemi je typické néco
jiného - pro Itdlii to jsou renesancni vily, pro Francii zamky, pro Britanii venkovska sidla zameckého
typu, pro Irsko pak hrady. ,Ceskd republika je velmi specifickd v tom, Ze zde mdme velké mnozstvi
baroknich pamdtek, a to nejen zamkit a hradi. Témér v kazdé vsi byvala tvrz, kterd pokud nezanikla,
byla pozdéji prebudovand na statek ci zamek v renesanc¢nim, posléze baroknim slohu," rekapituluje
Lenka Munter a doplnuje: ,Prestoze je u nds velké mnozstvi takovych pamdtek, prdla bych si, aby se
jich na realitnim trhu obchodovalo vice a zdjemci méli sirsi vybér v raznych cenovych relacich.
Napriklad velkych zameckych aredlii pred rekonstrukci se nabizi dost. Ale mensi historickd



venkovskd sidla, kterd by byla zrekonstruovand, v prémiové kvalité a za prijatelnou cenu, zde chybi.
To je nejvetsi nevyhoda naseho trhu."

Vyjimkou je napriklad reziden¢ni zdmek v jiznich Cechach z portfolia spolecnosti, jenZ je
prizpisobeny $pickovym standardiim moderniho bydleni, a pritom je citlivé zrekonstruovany. Byt
neni budova paméatkové chranénd, respektuje historické epochy, jimiz prosla.

A jak vysvétluje specialistka Luxent - Exclusive Properties, v historickych nemovitostech, jez nejsou v
registru pamatkové chranénych objektt, mohou jejich majitelé snadnéji skloubit prirozeny genius
loci s pohodlim a luxusem soucasnosti. ,Pokud maji osviceného majitele, vyuzije tento benefit nejen
pro sebe, ale i pro zachovdni historického a kulturniho dédictvi. S respektem pristoupi k renovaci
architektonickych stylii, ale zdarover citlivé implementuje moderni technologie a prvky, jako
napriklad energeticky usporné vytapéni ¢i dalsi adaptace budovy pro uziti dle své predstavy."

Napiiklad provoz zdmecku blizko Ceskych Budé&jovic je diky pouziti nejmodernéjsich technologii
(napr. tepelnych cerpadel voda-voda) maximélné usporny. Celkové naklady na vytapéni, spotrebu
elektrické energie a vody jsou tak srovnatelné jako u bézného rodinného domu v Praze. Kanalizace je
pak svedena do vlastni ekologické ¢isticky odpadnich vod a vSechny zelené travni plochy jsou
zavlazovany automatickym systémem napdajenym pres Cerpadla vodou z vlastni historické studny.

Realitni kanceldr Luxent - Exclusive Properties piisobi na ¢eském trhu od roku 2008 a za 16 let
svého fungovdni se stala jednim z vyznamnych aktért na trhu s exkluzivnimi nemovitostmi. Nabizi
komplexni spektrum sluzeb od zprostredkovdni prodeje, koupé a prondjmu nemovitosti pres
investicni, financni a projektové poradenstvi az po marketingové a analytické sluzby. Portfolio
spolecnosti zahrnuje rezidencni, historické i komercni objekty. Za dobu své existence kancelar
zprostredkovala prodej a prondjem vice nez 3 000 nemovitosti. Soucdsti ¢innosti realitni kanceldre
Luxent - Exclusive Properties je také spoluprdce s developery. Mezi aktudlné nabizené developerské
projekty patri napriklad krkonosské apartmdny Harrachov Peaks a Apartmdny Alberice Ci exkluzivni
apartmdny Laka Living na Sumavé, komorni projekt Cerveny Dub v Kostelci nad Cernymi lesy,
Iuxusni vilova ctvrt Brezovy hdj v Predboji severné od Prahy, Rezidence Brodce u Mladé Boleslavi
nebo projekt loftového bydleni v Praze 5 Lofty Andél. Luxent se vénuje také prodeji rekreacnich
zahraniénich nemovitosti, naptiklad ve Vidni, Dubaji, Chorvatsku, Spanélsku, Omdnu, Indonésii, na
Seycheldch ci projektu Marina Liptov na Slovensku.
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